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ANTECEDENTES
DO PROJETO

Localizado no municipio de Natal/RN, o Loteamento Jardim Progresso

passou por Regularizac&o Fundidria Urbana de Interesse Social (Reurb-
S) promovido pela Companhia Estadual de Habitagdo e
Desenvolvimento Urbano - CEHAB, através de convénio junto ao Nucleo
de Desenvolvimento Social - NDS e START Consultoria Técnica LTDA,

cujo objetivo é a implementagdo de acdes especificas de regularizagdo

fundidria em dreas urbanas de assentamentos precdrios na cidade do
Natal, Estado do Rio Grande do Norte.

De acordo com o Censo 2010, o bairro Nossa Senhora da Apresentacdio
é o mais populoso do municipio, representando, aproximadamente, 10%
da populagdo de Natal, e um dos mais extensos em drea territorial,
ocupando 1.024,79 hectares.

O bairro ainda possui uma Area Especial de Interesse Social, j&
regulamentada, denominada de Jardim Progresso - AEIS Jardim

Progresso.
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OBJETIVOS DO PROJETO

Regularizacdo Fundiaria de 335 Lotes;
Garantia do direito a moradia: Assegurar o direito constitucional @

moradia digna para as familias residentes em assentamentos
precdrios, promovendo a regularizac&o de suas ocupagdes.
Seguranca juridica: Fornecer titulos de propriedade para os
moradores, garantindo seguranca juridica sobre os imdveis e
promovendo a redugdo da informalidade fundidria.

Valorizacdo social e economica das dareas: Fomentar o
desenvolvimento econdémico e social das comunidades, com
valorizag&o imobilidria justa, acessibilidade e inclusdo social.
Promoc¢éao da cidadania: Estimular o exercicio da cidadania através
da inclusdo dos moradores no processo legal e formal de ocupagdo e
uso do solo, permitindo maior integragdo social.

Reducdo de desigualdades urbanas: Diminuir as disparidades
sociais e econémicas entre dreas regularizadas e outras regides da
cidade, promovendo a equidade no acesso a oportunidades e

recursos.



PUBLICO-ALVO

« Composto principalmente por familias de baixa renda que
residem em dreas marcadas pela ocupacdo informal e pela
auséncia de infraestrutura adequada. S3o pessoas que, em sua
maioria, enfrentam dificuldades de acesso & moradia
regularizada, com falta de titulos de propriedade.

* Esse publico inclui trabalhadores informais, desempregados e
populagdes vulnerdveis que dependem de politicas publicas para
assegurar seus direitos fundamentais, como o direito & moradia
digna e o acesso a servigcos essenciais.

* O projeto busca garantir a inclusdo social dessas comunidades,
promovendo ndo sé a segurangca juridica sobre suas
propriedades, mas também a melhoria da qualidade de vida por
meio da integragdo urbana e do acesso a uma infraestrutura
adequada.



IDENTIFICACAO COM A
CATEGORIA EM QUE CONCORRE
AO PREMIO DO SELO DE MERITO

4.6 Regularizagdo Fundidria e Edilicio




ETAPAS DO PROJETO

Delimitagdo Pesquisa Cadastro
da Poligonal Suralérts Fisico/Social
Projeto Registro no cartorio e Entrega

Urbanistico dos Titulos




LOCAL DA INTERVENCAO
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WG NQ PROJECAO UNIVERSALTRANSVERSA DE MERCATOR

o DATUM OFICIAL - SRGAS 2000
DATUM VERTICAL: IMBITUBA - SC
MERIDIANO CENTRAL: 33° WGr

a Data: 06/04/2022
S| Lafitude =5°4416,95'S

Longitude = 35°16'33,38"' W
Convergéncia Meridiana (c) = 0°1339,78"
Declinagéio Magnética(d) = 20°%49'00"
Var. anual = 0°02:30"

OBS.: Coordenadas obtidas com GPS de precisdo.
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MAPA DE LOCALIZAGAO
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MESMO DONO LOTE 10.Q.01

POLIGONAL
OBSERVAGOESAPROVAGOES:
Conjunto: Jardim Progresso - Zona Norte
/P)@ Local: Natal UF: RN
0, Area: 69.297,72 m*
% Perimetro: 1.249,85 m
Matricula: n° 33.924
. i
f— COORDENADAS (UTM) CONFRONTAITES
N (metros) € (metros)
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MEMORIAL DESCRITIVO

Imoével: Poligonal - Jardim Progresso
Proprietario:

Municipio: Natal U.F: RN - BR
Comarca:

Area (m?): 46.803,51

Perimetro (m): 929.53

Confrontando ao:

Norte: Rua Manoel Maria com 278,76m e 46,83m, totalizando 325,59m;

Sul: Av. Comandante Costa com 48,42m¢ 143,55m e 145,79m, totalizando 337,76m;
Leste: Rua Luiz Carati com 158,47m;

Oeste: Rua Barao de Melgago com 107,72m;

LIMITES e CONFRONTANTES: Inicia-se a descricdo deste perimetro no ponto V01, de
coordenadas N 9.365.395,202m e E 247.666,228m; deste segue confrontando com a RUA MANOEL
MARIA, com azimute de 118°08'03,95" por uma distancia de 278,76m, até o ponto V02, de coordenadas N
9.365.263,757Tm e E 247.912,048m; deste segue com azimute de 120°37'59,53" por uma distancia de
46,83m, até o ponto V03, de coordenadas N 9.365.239,895m e E 247.952,342m:; deste segue confrontando
com a RUA LUIZ CARAU, com azimute de 212°58'59,51" por uma distancia de 158,47m, até o ponto V04,
de coordenadas N 9.365.106,969m e E 247.866,075m; deste segue confrontando com a AV.
COMANDANTE COSTA, com azimute de 293°20'00,68" por uma distancia de 48,42m, até o ponto V05, de
coordenadas N 9.365.126,146m e E 247.821,618m; deste segue com azimute de 307°39'37,66" por uma
distancia de 143,55m, até o ponto V06, de coordenadas N 9.365.213,852m e E 247.707,977m; deste segue
com azimute de 311°43'52,19" por uma distancia de 145,79m, até o pontc V07, de coordenadas N
9.365.310,896m e E 247.599,177m; deste segue confrontando com a RUA BARAO DE MELGAGO, com
azimute de 38°29'46,68" por uma distancia de 107,72m, até o ponto V01, onde teve inicio essa descrigéo.

Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro,
encontra-se representada no sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central -33, zona 25S, tendo o

Datum SIRGAS/2000. Todos os azimutes e distancias, dreas e perimetro foram calculados no plano de

CERTIDAO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA - CRF

O Prefeito Municipal do Natal, no uso de suas atribuicBes gue lhe confere a Lei
Organica do Municipio, considerando o processo eletrénico n° 20210781189,
CERTIFICA, em conformidade com a Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017 e ©
Decreto n® 9.310, de 15 de margo de 2018, a aprovacdo do projeto de
Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB), uma vez ultimado o procedimento de
REURB para o Loteaento Jardim Progresso, consoante com o projeto de
regularizagdo urbanistica aprovado na seguinte data: em 22 de fevereiro de 2022
por meio da CERTIDAO DIVERSA 06/2022/SEMURB, implementado sobre area
de dominio publico pertencente ao municipio de Natal/RN.

Também, CERTIFICA a Regularizacao Fundiaria para fins da Lei n® 13.465, de 11
de julho de 2017 e o Decreto n® 9.310, de 15 de marco de 2018, pela modalidade
REURB =S, uma vez observados os requisitos legais das unidades constantes da
lista anexa, com a indicagdo dos lotes, e especificacdo de seus respectivos
ocupantes para os quais sera concedido o instrumento de Legitimacdo Fundiaria
aos moradores desta drea, conforme requerimento da CEHAB, para a devida
titulag&o, na matricula do lote.

CERTIFICA, também, que a drea sobre a qual estdo assentados os lotes, ora ’

regularizados, dispde da infraestrutura essencial descrita pelo art. 36, §1° da Lei n°
13.465/2017, contando com sistema de abastecimento de dgua potével, coletivo
ou individual; sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo
ou individual; rede de energia elétrica domiciliar, e solugbes de drenagem.
Portanto, no presente caso, é dispensada a apresentacéo do cronograma fisico e
termo de compromisso de execucdo de servigos e implantacdo de obras,
conforme art. 30, §1° do Decreto n® 9.310/2018, que regulamenta a Lei n°
13.465/2017.

CERTIFICA, finalmente, que foram observados todos os requisitos previstos no art.
41 da Lei n® 13.465/2017 para expedicdo desta certiddo. Nada mais consta.

NataI(RN), 21 de margo de 2022.

Ry
PREFEITO MUNICIPAL DE NATAL

Alvaro Costa Dias

SECRETARIO MUNICIPAL DE HABITAGAO, REGULARIZACAO FUNDIARIA E
PROJETOS
ESTRUTURANTES - SEHARPE

José Vanildo da Silva

DIRETORA DE DEPARTAMENTO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA
Thaisa Cure de Carvalho Agrelli Simonetti

projegdo UTM.
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PROPOSTAS DE INTERVENCAO

 ILUMINACAO: Existe a disponibilidade da infraestrutura, mas ha necessidade de manutencgéo, troca
de l[dmpadas afim de manter a drea bem iluminada.

 MOBILIDADE URBANA: Ampliar a disponibilidade de linhas de transporte coletivo para atender o
loteamento Jardim Progresso.

e LIXEIRAS PUBLICAS: Implantacdo de lixeiras nas calcadas de maior dimens&o distribuidas ao longo
do perimetro vidrio.

e PLANTIO DE ARVORES: De acordo com o manual de arborizacdo de Natal, é possivel estimular o
plantio e adogdo de mudas por parte dos moradores, a serem implantadas nas calgadas de maior
dimensdo.

o ATl - ACADEMIA DA TERCEIRA IDADE: Com uma drea de pdtio para atividades coletivas, como
zumba, entre outras atividades.

e CENTRO DE CONVIVENCIA: Com a opcdo de parklets, que podem ser construidos pelos préprios
moradores com paletes, considerando que a drea possui feira livre no entorno, bem como a
utilizac@o de materiais reaproveitaveis.

e




PRAZO DE EXECUCAO

Entrega
de titulos

_

Aprovagdo

, municipal
Projeto de

regularizagdo
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levantamentos

Formalizag&o bdsicos
do convénio




ESTRATEGIA ADOTADA

JURIDICO

Pesquisa registral detalhada em cartérios de imdveis (matriculas,
transcrigdes e registros anteriores);

Identificag&o de conflitos de dominio ou sobreposicdo de dreas;
Instauragdo da REURB: Decreto N° 29.267, de 30 de Outubro de
2019 que atribui @ CEHAB/RN a competéncia para a condugdo, no
dmbito do Poder Executivo Estadual, de processos de
Regularizagdo Fundidria Urbana de Interesse Social (REURB-S),
conforme Art. 14 da Lei 13.465/17.

Atuagdo junto aos Cartdrios de Oficio para emissdo de certiddes e
pareceres quanto a andlise dos Projetos de REURB-S
apresentados.

SOCIAL

‘/dentificagdo da populagdo beneficidriag;

Levantamento de dados socioeconémicos da populagdo,
identificando as atividades econdémicas desenvolvidas
pelos moradores, histérico cultural da drea, formas de
organizagdo comunitdria, demandas e necessidades de
infraestrutura da comunidade;

*Realizagdo de reunides comunitdrias e audiéncias publicas
para explanagdo do projeto;

‘Cadastros sociais (selagem e registros).



ESTRATEGIA ADOTADA

URBANISMO

Realizacdo da cartogratia bdsica;

Concepgdo dos Mapas Croqui e de Campo como instrumento
utilizado inicialmente para auxiliar o trabalho de campo da drea
social;

Cadastro fisico que consiste na reconstituicdo aerofotogramétrica
dos conjuntos no tempo atual, dividindo-se em 3 etapas:
Posicionamento dos Marcos Topogrdficos, Aerofotografia e
Mosaico de Imagens;

O Projeto de Regularizagdo Fundidria que consiste na elaboragdo
das Plantas para projeto da Reurb (Plantas da poligonal de
intervencdo, topogrdfica, fundidria, uso e ocupagdo do solo e
proposta urbanistica) Diagndstico Urbanistico e Ambiental /
Cronograma de Obras e Termo de Cooperagdo, Memorial
Descritivo dos Lotes, CRF expedida e Dossié do Projeto de
Regularizagdo entregue ao cartério.

AMBIENTAL

e Desenvolvimento dos diagndsticos ambientais das dreas, com o
propdsito de verificar as condi¢8es socioambientais e urbanisticas
objetivando a garantia plena do direito social a moradia digna e
sustentdvel;

e Pesquisa documental para levantamento de dados oficiais acerca da
caracterizagdo ambiental e urbanistica do municipio;

e Nos casos previstos na legislagdo como APP, faixas de dominio, dreas
ndo edificante e dreas de risco sdo encaminhados para parecer dos
orgdos competentes como IDEMA, DER ou DNIT.



QUADRO RESUMO DO
INVESTIMENTOS APORTADOS
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EQUIPE TECNICA

GOVERNO DO RIO GRANDE DO NORTE ND

Fatima Bezerra
Governadora do Rio Grande do Norte
Pablo Thiago Lins de Oliveira Cruz
Diretor Presidente CEHAB/RN
Anténio Otavio Miguel
Diretor Administrativo Financeiro

Pedro Luciano Franca da Silva
Diretor Executivo do NDS

EQUIPE TECNICA - NDS

Thiago dos Santos Nazario
Coordenadoria Geral
Felipe Maciel Barros

Assessor Juridico

Julia Claudia Araujo Cadé

Arquiteta e Urbanista
Ingrid Pereira Mulatinho
Arquiteta e Urbanista

COMISSAO DE ACOMPANHAMENTO DO PROJETO - CEHAB

Alex Cassius Bezerra da Silva
Coord. Dep. Reg. Fundiaria
Karla Simone Felipe da P. Montenegro
Coord. Dep. Desenvolvimento Social
Juliana Xavier da Costa
Coord. Dep. de Assessoria Juridica
Laise Maria de A. Medeiros
Assistente Social

Assistente Social
Renan dos Santos Constantino

Severa Romana do Socorro Pantoja Janahu

Gerente de Planejamento Urbano e Habitacao

START

Keila Brandao Cavalcante
Sociologa, Mestre em Administracao

EQUIPE TECNICA - START
Josenita Araujo da Costa Dantas
Arquiteta Urbanista
José Idalécio Saturnino Junior
Arquiteto Urbanista
Rafaella Queiroz
Engenheira Civil
Lindson Carlos Tavares
Engenheiro Civil/ Topografo
Lincarlos Ribeiro Tavares
Técnico de Edificacdes
Ana Carolina Galvao
Assistente Social
Sandra Valéria Ribeiro
Assistente Social

Flaviane de Oliveira Silva Magalhaes Ferra

Advogada
Karina Brandao Cavalcanti Flores



PARCEIROS ENVOLVIDOS

e Nucleo de Desenvolvimento Social - NDS;

e START Consultoria Técnica LTDA

e Assembleia Legislativa - Deputada Estadual Eudiane Macedo;

e 3° Oficio de Notas de Natal:

e Corregedoria Geral de Justica;

e Associacdo dos Notdrios e Registradores do Rio Grande do Norte - ANOREG /RN




LICOES APRENDIDAS

e Transparéncia nas informagdes fortalece a confiangca dos moradores e reduz
contlitos durante o processo de titulagdo;

e Diagndstico juridico e registral detalhado é indispensdvel para identificar
sobreposicdes, pendéncias e restrices legais que possam comprometer a
regularizagdo;

e Planejamento social continuo facilita o levantamento de documentos e garante
que familias vulnerdveis recebam orientagdo adequada;

e Articulagd@o com cartdrios, érgdos ambientais e Ministério Publico evita retrabalho
e acelera as etapas de andlise e registro;

e Deftinicdo clara dos critérios de sele¢c@o e priorizagdo de dreas contribui para a

justica social e otimiza o uso dos recursos disponiveis.
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CEHAD

“E preciso entender a RIO GRANDE DO NORTE

COMPANHIA ESTADUAL DE HABITACAO
E DESENVOLVIMENTO URBANO GOVERNO DO ESTADO

V4

moradia como direito.”

— Raquel Rolnik N

Arqui'l'e'fg e Urbanism Start DESENVOLVIMENTO SOCIAL




