Projeto 21
Entidade/Instituicao proponente do Projeto:
SEHAB - Secretaria de Habitacdo do Municipio de Sdo Bernardo do Campo
Cidade e UF da instituicao:
Sao Bernardo do Campo / SP
Endereco da instituicao:
Rua Jacquey, 61— 2° Andar - Rudge Ramos
Titulo/Identificacao do Projeto:
Compra Assistida
Categoria do Projeto:
4.4 Melhoria da Gestdo da HIS
Nome e Cargo do responsavel pelo Projeto junto a instituigao:
Mauro Helfstein Gomes Cardoso / Arquiteto / Diretor de Projetos e Obras
E-mail do responsavel pelo Projeto:
mauro.cardoso@saobernardo.sp.gov.br
Numero do celular com DDD do responsavel pelo Projeto:
11998649576
Objetivos do Projeto:

Aquisicao de unidade habitacional, através da Compra Assistida com o auxilio e suporte
da Secretaria de Habitacao.

Beneficiarios diretos:

320 familias

Beneficiarios indiretos:
2504 familias
Detalhamento do Projeto:

O processo de compra direta de unidades habitacionais no mercado imobiliario para
atendimento as familias removidas durante a implantagéo do projeto de urbanizagao do
Parque dos Imigrantes, vinculado ao Programa PROMORADIA do Governo Federal (TC n°
0527.411-37/2020), exigiu adequacgdes na legislagdo municipal que rege a Politica
Municipal de Habitagao. Até entéo, as unidades para reassentamento resultavam de
producgao habitacional pelo Municipio, que dependia de demorados processos
licitatorios, obtengédo de licengas e obras. A populagédo removida aguardava longos
periodos, com altos custos sociais e aluguel social, que muitas vezes inviabilizava os
projetos. A Lei Municipal n® 6.953/2020 nao cobria especificidades de compra direta no
mercado imobiliario para reassentamento. No entanto, o Programa PROMORADIA



contemplava esta alternativa. Diante das dificuldades para viabilizar a producéo
habitacional no Parque Imigrante, localizado em area de protecdo de mananciais da
Represa Billings, o Municipio, junto a Caixa Econémica Federal, adequou seu arcabougo
legislativo. A solucéao foi possivel com a Lei Municipal n® 7.259/2023, regulamentada pelo
Decreto n®22.849/2025, que autoriza o Municipio atuar como INTERVENIENTE ANUENTE
QUITANTE nas operagdes de compra e venda de imdveis residenciais destinados ao
reassentamento habitacional, tornando obrigatéria a utilizacdo da ALIENAGCAO
FIDUCIARIA nesta modalidade. Com este modelo, o beneficidrio busca no mercado
unidade habitacional dentro do limite de prego do programa. Se aprovada pela Caixa
Econbmica Federal, sera adquirida em nome do beneficiario, por intermédio do
Municipio. E obrigatéria a alienagao fiduciaria em favor do Municipio, que assume a figura
de INTERVENIENTE ANUENTE QUITANTE/CREDOR FIDUCIARIO. O repasse é feito
diretamente ao vendedor com recursos do empréstimo federal e contrapartida municipal.
A garantia de retorno sera efetivada mediante Contrato de Alienagao Fiduciaria com
efeitos de escritura publica, celebrado entre ALIENANTE/VENDEDOR,
ADQUIRENTE/BENEFICIARIO FINAL e Municipio na qualidade de INTERVENIENTE
ANUENTE QUITANTE/CREDOR FIDUCIARIO. O Contrato deve estar conforme os arts. 26, §
89, e 38 da Lei Federal n®9.514/1997, prevenindo riscos ao erario municipal e permitindo
repassar imoéveis retomados diretamente a outros beneficidrios cadastrados. As
condicdes contratuais poderdao contemplar subsidios conforme o Decreto Municipal n®
21.823/2021, que regulamenta a Lei Municipal n® 6.953/2020.

Parcerias:
Caixa Economica Federal MCid — Ministério das Cidades
Investimento:

Financiamento: CEF/FGTS R$ 52.480.000,00 Contrapartida: MSBC R$ 17.281.164,80
Total: R$ 69.761.164,80

Outras informacgoes:
Concordo com o regulamento:
on

Anexos:

https://abc.habitacao.org.br/wp-content/uploads/elementor/forms/689543223625c.pdf,
https://abc.habitacao.org.br/wp-content/uploads/elementor/forms/6895432240c7e.jpg ,
https://abc.habitacao.org.br/wp-content/uploads/elementor/forms/6895432241cbe.jpg,
https://abc.habitacao.org.br/wp-content/uploads/elementor/forms/6895432242c67.docx
, https://abc.habitacao.org.br/wp-content/uploads/elementor/forms/6895432243408.pdf



