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REGULARIZACAO FUNDIARIA NO
MUNICIPIO DE ARACAIJU (SE)
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A regularizacao fundiaria € uma
politica publica adotada pelo
municipio de Aracaju para
promover a inclusao social e
a melhoria das condicoes J
urbanas, garantindo o direito =]
a moradia digna aos cidadaos
gue habitam os nucleos
urbanos informais
consolidados na capital.
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REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA DE
INTERESSE SOCIAL CONCLUIDOS

Reurb-S Coroa do Meio — foram titulados 651
beneficidrios.

Reurb-S Conjunto Vitdria da Resisténcia — foram
titulados 410 beneficiarios.

Reurb-S Bairro 17 de Marco — foram titulados
1.605 beneficiarios.
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REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA DE
INTERESSE SOCIAL EM ANDAMENTO

Bairro 17 de Marco — contemplara 730 imoveis.

Comunidade Pantanal — contemplard 561 |
imoveis.

Comunidade Mangabeiras — contemplara 1.320
imoveis.
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REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA DE
INTERESSE SOCIAL A INICIAR

Ponta da Asa | e Il (Bairros Lamarao e Japaozinho) —
contemplara 410 imoveis.

Coqueiral (Bairro Porto D’Antas) — contemplara 3.061
imoveis.

Loteamento Marivan (Bairro Marivan) — contemplara
1.700 imoveis.
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Invasoes do Santa Maria, Senhor do Bonfim e Terra
Dura (Bairro Santa Maria) — contemplara 2.000 imdveis.

Conjunto Padre Pedro (Bairro Santa Maria) —
contemplara 1.716 imoveis.

Conjunto Governador Valadares (Bairro Santa Maria) — l
contemplara 1.480 imoveis.

Comunidade Recanto da Paz (Bairro Aeroporto) — \
contemplara 753 imoveis.

Conjunto Habitacional Nova Olaria (Bairro Olaria) —
contemplara 612 imoveis.
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PANORAMA DA
REGULARIZACAO FUNDIARIA

2 . 666 imaoveis regularizados
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12.372 imoveis a regularizar




Ll
SECRETARIA MUNICIPAL [ AL m
DA INFRAESTRUTURA e g ﬁrﬁ aﬁgﬁ:p!sg

IMPORTANCIA DAS TABELAS REFERENCIAIS DE PRECOS PARA
CONTRATACAO DE SERVICOS DE REURB

Os elementos considerados no orcamento de servicos ambientais e fundiarios configuram-se
no numero e extensao de imoveis envolvidos na area de conflitos de interesses em que
constam, em média, os seguintes valores dos indicadores nos itens:

- Visitacao técnica de reconhecimento;

- Trabalho de campo;

- Apoio e suporte de custos com equipamentos e
transporte;

- Servicos de escritorio na execucao do projeto e pos-
processamento;

- Responsabilidade técnica dos servicos;

- Taxas e encargos do processamento.
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Para o calculo do preco de servicos de regularizacao fundiaria urbana, a seguinte equacao
pode ser utilizada:

\/érea (m?) x indicadores = somatdria de valores

Extrair a raiz quadrada da area do imovel em m?

Tipos de indicadores:

- Visitacao técnica de reconhecimento;

- Trabalho de campo;

- Apoio e suporte de custos com equipamentos e transporte;

- Servicos de escritdrio na execucao do projeto e pds-processamento;
- Responsabilidade técnica dos servicos;

- Taxas e encargos do processamento.
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Ao contar com tabelas referenciais de precos, os 6rgaos responsaveis pela contratacao de
servicos de Reurb podem garantir:

- Maior transparéncia e objetividade no processo
licitatorio; lK
- Auxilia na selecao da proposta mais vantajosa; \m N
- Servem como uma ferramenta de controle e RS
fiscalizacao durante a execucao dos contratos.

As tabelas referenciais permitem verificar se os precos P
praticados estao de acordo com os valores estabelecidos —
como referéncia, evitando, assim, possiveis sobreprecos ("
ou subprecos.
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Sem uma tabela padrao, a administracao publica pode ficar sujeita a uma série de desafios:

- Falta de base objetiva;

- Incerteza;

- Negociagbes demoradas: IK
- Possibilidade de exploragao; \m
- Variacdes no mercado. R

Para superar essa dificuldade, as partes envolvidas podem S /
considerar algumas abordagens: -

)

-
- Pesquisa de mercado; (" ig =
- Negociacao transparente;

- Contratos detalhados;
- Consultoria profissional.
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ELEMENTOS DE TERMOS DE REFERENCIA PARA LICITACAO DE
SERVICOS DE REURB

Também chamado de Projeto Basico, € o documento em que o |
requisitante esclarece aquilo que realmente precisa, trazendo a -\’ N

4-&

definicao do objeto e os demais elementos necessarios a sua W
perfeita contratacao e execucao.

Os elementos presentes nos termos de referéncia devem ser
claros e objetivos e devem incluir informacdes como descricao
detalhada dos servicos a serem executados, critérios de
medicao e pagamento, prazos e cronograma de execucao,
requisitos técnicos e de qualidade, critérios de avaliacao das
propostas, entre outros elementos relevantes.



Ll
SECRETARIA MUNICIPAL [ e
DA INFRAESTRUTURA w §ﬂ§ AB,.A‘,EA',,’U

=T

Exemplos de elementos que podem ser incluidos:

- Introducao;
- Descricao do objeto;

_ Critérios de habilitacio; AS TABELAS REFERENCIAIS DE PRECOS E OS

- Forma de pagamento; FERRAMENTAS INDISPENSAVEIS PARA A

- Prazo de execugao; CONTRATACAO DE SERVICOS DE REURB DE
- Obrigacoes das partes;

- Recursos e insumos;
- @Garantias;

FORMA EFICIENTE, TRANSPARENTE E
ECONOMICA, GARANTINDO A QUALIDADE DAS

- Penalidades; OBRAS E SERVICOS PRESTADOS.
- Disposicoes finais.
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IMPORTANCIA DAS TABELAS REFERENCIAIS DE PRECOS — EXPERIENCIA DE ARACAJU

Recente processo licitatorio para contratacdao de empresa especializada na prestacao de servicos de Reurb-S da
Comunidade Pantanal. Valor global orcado em RS 989.100,00.

Dificuldade em estabelecer os precos que compuseram o Termo de A FALTA DE UM GUIA OU
Referéncia. L -
. Pontos criticos: REFERENCIA PADRAO QUE
- Falta de uma tabela referencial de pregos; ESTABELECA VALORES ESPECIFICOS
- Escassez de procedimentos licitatorios envolvendo este objeto em

ambito nacional. PARA PRODUTOS, SERVICOS OU

- Procedimentosadotados: ATIVIDADES DIFICULTA A
- Ampla pesquisa buscando situacdes semelhantes;

- A maior fonte de informacao obtida foi com base na experiéncia da COMPOSICAO DE UMA TABELA
iniciativa privada — atuacao de fornecedores espalhados pelo pais;

- Atabela do Programa Casa Verde e Amarela também serviu de
subsidio para estipular o preco final.

REFERENCIAL DE PRECOS.

Ao final do processo licitatorio, a proposta vencedora representou 69% do valor global do Termo de Referéncia,
sendo contratada pelo preco global de RS 686.000,00.
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Cuidando da cidade para as pessoas
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