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DECRETO N° 60.927, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2021

Regulamenta a Lei n° 17.638, de 9 de setembro de 2021 -
Programa Pode Entrar.

RICARDO NUNES, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribui¢cdes que lhe sdo conferidas por
Lei, DECRETA:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES INCIAIS E DAS MODALIDADES DE CARTA DE CREDITO HABITACIONAL

O presente decreto regulamenta a expedicdo e utilizacdo das Cartas de Crédito Habitacionais,
previstas na Lei n2 17.638, de 9 de setembro de 2021 - Programa Pode Entrar.

A Carta de Crédito Habitacional é um instrumento representativo de crédito financeiro emitido a
beneficiarios dos programas habitacionais promovidos pelo Municipio de Sdo Paulo para fins de aquisigdo
de unidades habitacionais cadastradas em listagem publica mantida junto a Companhia Metropolitana de
Habitagdo de Sdo Paulo - COHAB-SP.

§ 12 Poderdo ser emitidas cartas de crédito habitacionais nas seguintes modalidades:
| - Carta de Crédito Modalidade Convencional;

Il - Carta de Crédito Modalidade Subsidio;

Il - Carta de Crédito Modalidade Convencional com Subsidio.

§ 22 As Cartas de Crédito Habitacional serdo concedidas para a aquisicdo de imoveis constantes na
listagem publica prevista no "caput" deste artigo, com a finalidade de viabilizar a obtencdo de
financiamento imobilidrio junto aos agentes financeiros conveniados com o Municipio de S3o Paulo ou a
aquisicdo direta de imdvel, observadas as regras e critérios da politica habitacional do Municipio e as
disposicdes especificas dos editais de chamamento lancados pela COHAB-SP.

§ 39 A utilizagdo da Carta de Crédito Habitacional, em qualquer de suas 3 (trés) modalidades previstas
no § 12 deste artigo, constitui modalidade de atendimento habitacional definitivo, incluindo o nome dos
beneficidrios nas listagens de atendimentos definitivos realizados pela Secretaria Municipal de Habitacdo
- SEHAB e pela COHAB-SP.

§ 42 A Carta de Crédito Habitacional serd emitida uma unica vez a cada beneficidrio, sendo
intransferivel a terceiros e utilizdvel somente nos termos e condi¢des especificadas neste decreto.

Para fins deste decreto, entende-se por:



| - agente financeiro conveniado: a instituicdo financeira que detém qualquer forma de ajuste com o
Municipio de Sdo Paulo para a execuc¢do dos programas de concessdo de Carta de Crédito Habitacional;

Il - agente financeiro custodiante: banco centralizador da disponibilidade de caixa da Administracdo
Publica Municipal Direta, no qual os recursos financeiros aplicados no programa de concessdo de Carta de
Crédito Habitacional ficardo custodiados;

IIl - Carta de Crédito Modalidade Convencional: Carta de Crédito Habitacional que devera ter seus
valores integralmente restituidos pelos beneficidrios;

IV - Carta de Crédito Modalidade Subsidio: Carta de Crédito Habitacional na qual ha dispensa da
restitui¢do dos valores pelos beneficiarios;

V - Carta de Crédito Modalidade Convencional com Subsidio: Carta de Crédito Habitacional que tera
seus valores parcialmente restituidos pelos beneficiarios;

VI - Listagem Publica: relagdo de imdéveis para os quais é autorizada a aquisicdo por meio da utilizagdo
de Carta de Crédito Habitacional, conforme artigo 30 da Lei n? 17.638, de 2021 e as disposi¢es deste
decreto.

Paragrafo Unico. No caso de existéncia de um Unico agente financeiro conveniado, este atuara,
também, como agente financeiro custodiante.

Eventuais direitos de crédito gerados contra terceiros, na forma deste decreto, serdo de
titularidade da entidade efetivamente responsavel pela disponibilizacdo de recursos financeiros para
concessdo das respectivas Cartas de Crédito Habitacional.

§ 19 Salvo disposigdo legal em sentido contrario, ndo se aplicara qualquer vinculagdo as restituicdes
de valores das Cartas de Crédito Habitacional, exceto as previamente aplicaveis aos recursos financeiros
utilizados nas suas concessdes, hipotese na qual ficarda mantida a vinculagao original dos recursos
financeiros utilizados.

§ 22 A Administragdao Publica Municipal Direta ou Indireta poderd ceder, onerosamente, qualquer
direito de crédito de sua titularidade gerado contra terceiro na forma desse decreto a outra entidade
integrante da Administragdao Publica Municipal.

§ 32 Inclui-se na previsdao do "caput" deste artigo a restituicdo, pelo agente financeiro conveniado,
dos valores das Cartas de Crédito Habitacional no caso de desfazimento ou nao realizagdo da aquisigdo do

imovel.

CAPITULO Il
DOS CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE PARA ACESSO A CARTA DE CREDITO HABITACIONAL

0 cadastramento dos possiveis beneficidrios da Carta de Crédito Habitacional sera realizado:

| - de oficio, pela SEHAB;

Il - mediante requerimento dos interessados em utilizar o instrumento, pela COHAB-SP;

Il - pela COHAB-SP, a pedido das demais pastas da Administragdo Publica Municipal, na hipdtese de
politicas publicas transversais que incluam o atendimento habitacional, com recursos orcamentdrios dos

orgaos solicitantes.

§ 12 A SEHAB cadastrara, de oficio, os possiveis beneficiarios no sistema HABITASAMPA, nas seguintes



situagdes:

| - remog¢do em decorréncia de obras publicas estratégicas de infraestrutura e de saneamento basico,
realizadas pelo Municipio ou por outro Ente da Federagdo em parceria com o Municipio;

Il - remogdo em areas objeto de intervengdo dos Programas de Urbanizagdo de Favelas, Recuperagdo
de Empreendimentos Habitacionais ou de Regularizagdo Fundiaria, sob a responsabilidade direta da
SEHAB ou em parceria com outros municipios, 6rgdos do Estado e da Unido;

Il - atendimento emergencial em decorréncia de desastres em areas ou imdveis de ocupagdo
consolidada, tais como: acidentes geoldgicos, desabamentos, inundagbes, alagamentos, incéndios,
contaminagBes quimicas e outros, devidamente caracterizados pela Defesa Civil e Subprefeituras;

IV - remogdo de moradores em areas ou imoveis de ocupagdo consolidada por motivo de risco,
quando definida a necessidade de desocupagdo preventiva pela Defesa Civil e realizada a interdi¢ao das
moradias pela Subprefeitura responsavel pela area;

V - outras hipdteses constantes em programas especificos com previsdo de atendimento habitacional
promovidos pelo Municipio de Sdo Paulo.

§ 29 A COHAB-SP cadastrara os possiveis beneficidrios no sistema HABITASAMPA apds o
preenchimento, pelo interessado, de formuldrio eletrénico disponibilizado no sitio eletronico da empresa,
ou mediante comparecimento na Central da Habitagdo.

Realizado o cadastramento dos interessados, a COHAB-SP analisara a elegibilidade preliminar dos
possiveis beneficidrios a obten¢do de Carta de Crédito Habitacional, publicando-se a decisdo no Diario

Oficial da Cidade de Sdo Paulo e no sitio eletrénico do HABITASAMPA.

§ 12 Para serem preliminarmente elegiveis a obtengao da Carta de Crédito Habitacional os
beneficidrios deverdo atender ao disposto nos artigos 52 e 62 da Lei n2 17.638, de 2021.

§ 22 A COHAB-SP podera promover a complementa¢do ou corre¢do dos dados do cadastramento
inicialmente realizado, atualizando os dados no sistema HABITASAMPA.

§ 32 A comprovagdo da condigdo prevista no inciso | do artigo 62 da Lei n? 17.638, de 2021, aplicavel

aos possiveis beneficidrios, serd realizada nos termos a serem definidos em instrugdo normativa emitida
pela SEHAB.

§ 42 A decisdo de que trata o "caput" deste artigo devera ser devidamente fundamentada, cabendo

recurso por parte do beneficidrio em caso de indeferimento, a ser dirigido ao Secretario Municipal
Habitacdo, no prazo de 15 dias contados da publicagdo da decisdo.

CAPITULO IlI
DOS EDITAIS DE CONCESSAO DAS CARTAS DE CREDITO HABITACIONAL

A COHAB-SP somente podera realizar o langamento de editais de Concessdo de Carta de Crédito
Habitacional quando atendidas as seguintes condi¢des:

| - existéncia de recursos orcamentarios e financeiros especificos e disponiveis;

Il - autorizagdo prévia da SEHAB ou da pasta responsavel pela politica transversal que inclua
atendimento habitacional, se o caso;



Il - anuéncia da Secretaria Municipal de Fazenda no tocante a disciplina dos encargos e condicbes de
pagamento dos recursos disponibilizados pelo Poder Publico a cada edital.

§ 12 Os editais de que trata este artigo estabelecerdo, de acordo com as especificidades da demanda
e do programa habitacional especificamente promovido, no minimo:

| - as modalidades de Carta de Crédito Habitacional que serdo oferecidas;

Il - valor total a ser oferecido, a ser distribuido mediante a emissdo das cartas de crédito;

Il - valores maximos e minimos das Carta de Crédito Habitacional a serem expedidas pela COHAB-SP;

IV - valores maximos, minimos ou Unicos das prestacées, se for o caso;

V - juros e reajustes incidentes e tempo de amortiza¢do da divida decorrentes da concessao de Cartas
de Crédito Modalidade Convencional e Cartas de Crédito Modalidade Convencional com Subsidio,

inclusive encargos pelo atraso;

VI - a defini¢do do publico-alvo de beneficidrios a serem atendidos pelo edital, bem como os critérios
de elegibilidade para concessao do beneficio;

VII - os critérios para calculo de comprometimento excessivo da renda familiar para fins de defini¢cdo
do valor da Carta de Crédito Modalidade Subsidio ou do valor reembolsavel ao Municipio da Carta de
Crédito Modalidade Convencional com Subsidio;

VIIl - a definigdo da forma de sele¢do dos imoveis a serem adquiridos;
IX - programagao estimada de concessao das Cartas de Crédito Habitacional;
X - prazo para utilizagao, pelo beneficidrio, das Cartas de Crédito Habitacional concedidas.

§ 22 Fica vedada a concessdao de Cartas de Crédito Habitacional em valor global superior a
disponibilidade financeira da conta grafica do agente financeiro custodiante ou previsto a cada edital.

§ 32 A cada Edital, caso o numero de interessados em obter a Carta de Crédito Habitacional seja
superior a possibilidade de concessdo do beneficio, o desempate considerara os critérios estabelecidos no
regulamento especifico de critérios de elegibilidade para concessdo de atendimento habitacional
definitivo e de priorizagdo da demanda habitacional no ambito dos Programas de Provisdo Habitacional
do Municipio de Sdo Paulo.

Atendidos os requisitos do edital especifico langado pela COHAB-SP, os beneficiarios declarados
elegiveis a obtencdo da Carta de Crédito Habitacional poderdo requerer a COHAB-SP que encaminhe
correspondéncia ao agente financeiro conveniado, solicitando analise da sua capacidade de obtengdo de
financiamento imobiliario.

§ 12 O agente financeiro indicara o valor maximo de capacidade de financiamento imobilidrio do
beneficiario, ou indicara a sua ndo elegibilidade a obtengdo do empréstimo pela instituigdo financeira.

§ 22 A decisdo de ndo elegibilidade a obtengdo do crédito imobilidrio pelo agente financeiro
implicara, de acordo com as regras do edital especifico, alternativamente:

| - no prosseguimento do pedido de expedi¢do de Carta de Crédito Modalidade Convencional no valor
necessario a aquisigdo do imovel;



Il - no prosseguimento do pedido de expedicdo de Carta de Crédito Modalidade Convencional com
Subsidio no valor necessdério a aquisicao do imével;

Il - na concessao de Carta de Crédito Modalidade Subsidio no valor necessério a aquisi¢cao do imével;

IV - no encaminhamento do beneficidrio a outros programas habitacionais promovidos pelo
Municipio.

§ 32 Nas hipdteses previstas nos incisos | e Il do paragrafo § 22 deste artigo, a aquisicdo do imoével
sera realizada por meio de alienagao fiduciaria, figurando o Municipio como credor fiduciario.

§ 42 Sendo considerado elegivel a obtengdao de financiamento habitacional por agente financeiro
conveniado, a COHAB-SP realizara a analise financeira da condigdo do beneficiario, definindo a
modalidade e o valor da Carta de Crédito Habitacional a ser fornecida, observados os parametros
definidos no edital.

§ 52 A andlise prevista no paragrafo anterior considerara a renda bruta familiar e o valor de
comprometimento maximo da renda com financiamento imobilidrio, observando-se, para tanto, critérios
para definigdo de comprometimento excessivo da renda familiar estabelecidos em portaria da COHAB-SP.

§ 62 A COHAB-SP podera fornecer apoio aos interessados a obtenc¢do de financiamento habitacional
junto aos agentes financeiros conveniados.

Observados os limites previstos em cada edital:

| - Os valores das Cartas de Crédito Habitacional Convencionais serdo correspondentes:

a) na hipétese de beneficiario elegivel a financiamento habitacional realizado pelo agente financeiro
conveniado, a diferenga entre o valor maximo de financiamento imobilidrio obtenivel pelo interessado,
nos termos informados pela instituigao financeira, e o valor da aquisicdo do bem constante na listagem
publica prevista neste decreto;

b) na hipotese de beneficidrio ndo elegivel a financiamento habitacional por parte do agente
financeiro conveniado e nas hipoteses de programas especificos promovidos pelo Poder Publico
Municipal, ao valor integral de aquisicao do bem constante na listagem publica prevista neste decreto.

Il - O valor da Carta de Crédito Modalidade Subsidio correspondera ao valor do imdvel constante na
listagem publica prevista neste decreto a ser adquirido pelo beneficidrio ou ao valor necessario a
viabilizagdo da contrata¢dao de financiamento habitacional junto a agente financeiro conveniado sem
comprometimento da renda familiar mensal do beneficiario.

Pardgrafo Unico. Os valores maximos ndo reembolsaveis na expedicdo da Carta de Crédito
Modalidade Convencional com Subsidio serdo definidos a cada edital.

CAP[TULO IV
DA LISTA PUBLICA DE IMOVEIS

O cadastramento de imdveis na listagem publica de unidades imobilidrias adquiriveis mediante
utilizagdo da Carta de Crédito Habitacional poderd ser realizado mediante simples solicitagdo por parte
dos proprietdrios ou por intermédio de chamamentos especificos realizados pela COHAB-SP.

§ 12 Os imoveis a serem cadastrados mediante solicitacdo dos proprietarios deverdo atender as
condicGes estabelecidas em portaria da SEHAB, observando-se, no minimo, as exigéncias definidas no
tocante aos seguintes elementos:



| - para unidades imobilidrias prontas:

a) regularidade fiscal e registral;

b) metragem minima e maxima;

c) valor maximo do imdvel;

d) disponibilidade imediata para transmissdo de posse e propriedade;
e) condigdes de habitabilidade;

f) auséncia de dividas condominiais, se cabivel.

Il - para unidades imobilidrias em construgado:

a) regularidade fiscal e registral;

b) metragem minima e maxima;

c) valor maximo do imovel;

d) registro da incorporagdo, nos termos da Lei Federal n2 4.591 de 1964;

e) disponibilidade para transmissdo da propriedade por intermédio de instrumento particular com
forga de escritura publica de aquisicdo de imével e financiamento com alienagdo fiducidria em garantia.

§ 22 A COHAB-SP analisard a documentagao apresentada pelos proprietdrios previamente a inclusao

do imédvel na lista publica, devendo as condigdes serem confirmadas no momento da escolha realizada
pelo beneficidrio da Carta de Crédito Habitacional.

§ 32 Os chamamentos especificos realizados pela COHAB-SP poderdo prever condi¢des diferenciadas
de elegibilidade de iméveis, nos termos dos programas habitacionais estabelecidos pela SEHAB ou pelas

pastas solicitantes.

CAPITULO V
DAS CONTAS ESPECIFICAS DESTINADOS A UTILIZACAO DAS CARTAS DE CREDITO HABITACIONAL

O agente financeiro custodiante mantera conta grafica, Unica e especifica, de titularidade do
Municipio, vinculada ao programa de Cartas de Crédito Habitacional.

§ 12 A movimentacgao financeira dos recursos depositados sera realizada nas seguintes hipoteses:

| - aos agentes financeiros conveniados, no valor das Cartas de Crédito emitidas pela COHAB-SP a
favor de cada agente financeiro conveniado;

Il - ao Municipio, quando da finalizacdo de cada edital de concessdo de Carta de Crédito Habitacional,
no valor ndo utilizado;

IIl - a0 Municipio, mensalmente, no valor do rendimento obtido no més anterior, inclusive as
transferéncias de que trata o inciso lll, do "caput" do artigo 12 deste decreto.

§ 22 Enquanto ndo utilizados, os recursos financeiros serdo aplicados na forma definida pela
Secretaria Municipal da Fazenda.

Os agentes financeiros conveniados manterdo "conta grafica", especifica, de titularidade do
Municipio, vinculada ao programa de Cartas de Crédito Habitacional.

§ 12 A movimentagdo financeira dos recursos depositados somente podera ser realizada:

| - pelo agente financeiro conveniado quando da utilizacdo de Carta de Crédito Habitacional pelo
beneficiario para aquisicdo de imovel informado na Carta de Crédito Habitacional, constante da Lista



Pablica;

Il - pelo agente financeiro conveniado, para devolugdo a conta do agente financeiro custodiante,
quando expirado o prazo de utilizacdo da Carta de Crédito Habitacional cujo valor foi previamente
transferido pelo agente financeiro custodiante;

Il - a conta do agente financeiro custodiante, mensalmente, no valor do rendimento obtido no més
anterior.

§ 292 Enquanto ndo utilizados, os recursos financeiros serdo aplicados na forma definida pela
Secretaria Municipal da Fazenda.

CAPITULO VI
DA ADESAO DAS ASSOCIACOES E COOPERATIVAS HABITACIONAIS

As associagbes e cooperativas habitacionais poderdo celebrar Termos de Cooperagao com o
Poder Publico Municipal para realizar empreendimentos habitacionais vinculados ao Programa Pode
Entrar, desde que constituidas formalmente como organizagdes da sociedade civil, nos termos da Lei
Federal n2 13.019, de 31 de julho de 2014 e Decreto n? 57.575, de 29 de dezembro de 2016.

Paragrafo Unico. Os Termos de Cooperagdo previstos no "caput" deste artigo serdo celebrados pela
COHAB, observadas as regras especificas a serem estabelecidas em atos préprios pela SEHAB, pela COHAB
e pelo Conselho Municipal de Habitagdo - CMH, em suas esferas de atribuigdes.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

A SEHAB definira, por portaria, os modelos-padrao e os procedimentos de emissdo das Cartas de
Crédito Habitacional.

Os ajustes formulados com os agentes financeiros deverdo prever a prestagdo de contas dos
valores depositados nas contas graficas, em periodicidade mensal.

Enquanto ndo regulamentados os artigos 34 e 35 da Lei n? 17.368, de 2021, fica vedada a
concessdo de garantias aos financiamentos concedidos pelo agente financeiro conveniado por parte do
Municipio.

A COHAB avaliara a viabilidade de construgdo de equipamentos destinados a locagdo social no
ambito das parcerias publico-privadas vigentes, observadas as condi¢des estabelecidas nos contratos.

A Secretaria Executiva de Desestatizacdo e Parcerias, da Secretaria de Governo Municipal fica
autorizada a promover chamamento publico para credenciamento de imodveis elegiveis para aquisi¢do no
ambito do Programa Pode Entrar.

Este decreto entrard em vigor na data da sua publicacdo.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO/SP, em 20 de dezembro de 2021, 4682 da Fundagdo de Sdo
Paulo.

RICARDO NUNES, PREFEITO.

LUIS FELIPE VIDAL ARELLANO, Secretario Municipal da Fazenda - Substituto.
JOAO SIQUEIRA DE FARIAS, Secretario Municipal de Habitag3o.

JOSE RICARDO ALVARENGA TRIPOLI, Secretério Municipal da Casa Civil.



EUNICE APARECIDA DE JESUS PRUDENTE, Secretaria Municipal de Justica.
RUBENS NAMAN RIZEK JUNIOR, Secretario de Governo Municipal.

Publicado na Secretaria de Governo Municipal, em 20 de dezembro de 2021.

Nota: Este texto ndo substitui o original publicado no Didrio Oficial.

Data de Inserg¢do no Sistema LeisMunicipais: 21/12/2021



