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PROGRAMA ESTADUAL DE
REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Devido a Lei N° 20.954/2020 dispor em seu Art. 1° que autoriza o Poder Executivo estadual a proceder
a regularizagdo fundidria das ocupagdes urbanas de dominio do Estado de Goids;

Devido 0 Agéncia Goiana de Habitagdo, conforme seu Estatuto Social, ter como um de seus objetivos
‘oromover a regularizagdo fundidria das ocupagdes de interesse social, bem como estabelecer
parcerias com Municipios, entidades, associa¢gdes e outros para capacitagdo técnica e outros
servigos na drea em questdo. " Inciso XVIII, Cap. Il do Estatuto social;

A Secretaria Executiva de Planejamento e Projetos Habitacionais - SECPLANH, a Geréncia de Projetos
Urbanisticos-GEURB, juntamente com demais departamentos da AGEHAB (DITEC, GEREG, GECAT) vém
desenvolvendo agdes para atendimento deste objetivo em especifico.

No ano de 2022 foi crioda a GEURB que tem dentre as fungdes, a elaboragdo de projetos urbanisticos
de regularizagdo fundidria das dreas de propriedade do Estado de Goids identificadas com
necessidade de regulariza¢do.

Contudo, o projeto em referéncia tem como objetivo geral apresentar as agdes vinculadas a projetos
urbanisticos de regularizagdo fundidria qQue vém sendo realizadas para viabilizar essas
irregularidades.
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OBJETIVOS

Diminuir as irregularidades fundidrias de dreas de propriedade do Estado de Goids;
Promover a integra¢do, em todos os niveis de governo, na resolugdo e execu¢do dos projetos de
regularizagdo fundidaria.

PUBLICO ALVO

Loteamentos e nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda.

LEGISLACAO PERTINENTE

Lei n°®13.465, de 11 de julho de 2017 - Lei Federal de Regularizagdo Fundidria rural e urbang;
Decreto n° 9.310, de 15 de margo de 2018 - Regulamenta a Lei n® 13.465/2017;

Lei n°® 20.954, de 30 de dezembro de 2020 - Lei Estadual de Regularizagdo Fundidriq;

Leis municipais especificas.

O Decreto n® 9.310/2018, regulomentando a Lei n°® 13.465/2017 institui as normas gerais e os procedimentos
aplicaveis o Regularizagdo Fundidria Urbana- Reurb.

Dentre as fases da Reurb estd o expedigdo da Certiddo de Regularizagdgo Fundidria- CRF.

CRF: ato administrativo de aprovagdo da regularizagdo fundidria que deverd acompanhar o Projeto de
Regulariza¢gdo Fundidria aprovado.
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PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

O Projeto Urbanistico de Regularizagdo Fundidria possibilita a sistematizagdo de dados obtidos através
de levantomento oaerofotogrométrico cadastral, estabelecendo estratégias e diretrizes para a
requalificagdo e formalizagdo de nucleos urbanos informais de dominio do Estado de Goids. Garantindo
assim a implementagdo e o desenvolvimento de politicas publicas de habita¢gdo de interesse social com a
finalidade de promover a titulogdo dos ocupantes dos imdveis em questdo, visaondo diminuir o déficit
habitacional no Estado de Goids.

Conforme o Art. 30 do Decreto n° 9.310/2018, deverd apresentar o levantamento planialtimétrico e
cadastral, planta do nucleo informal com demonstragdo das matriculas ou das transcrigdes atingidas,
estudo preliminar das desconformidades e das situag¢des juridicas, urbanisticas e ambientais, projeto
urbanistico, memorial descritivo e dentre outros correlacionados com as propostas urbanisticas
identificadas como necessarias o regularizagdo desses nucleos.

Dessa formao, desde fevereiro de 2022 com a criaogdo da GEURB e sob gestdo da SECPLANH, vem-se
concentrando esforgos em identificar e cooperar com o processo de regularizagdo fundidria no que tange
a elaboragdo do projeto.
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ETAPAS DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Pesquisa cartografica, andlise documental e elaboragdo de mapa fundidrio, bem como toda informagdo
que permita diagndstico da situagdo legal das dreas em estudo, em complementa¢do aos dados obtidos
através do aerolevantamento topograéfico cadastral georreferenciado, culminando na execugdo de planta
de sobreposicdo entre a situagdo legal e a implantagdo efetiva da ocupagdo atual, conforme
aerolevantamento topograéfico georreferenciado;

Estudo Preliminar, compreende a proposta inicial para o projeto urbanistico de regulariza¢gdo fundidriq;

Projeto Urbanistico de Regularizagdo Fundidria e Memorial Descritivo, compreende a proposta final das
medidas a serem implementadas, que foram validadas através da aprovagdo do estudo preliminar por
meio das Entidades de andlise envolvidas;

Licenciamento e Aprovagdo, compreende a obtencdo de licenciamento e aprovagdo dos 6rgdos publicos
competentes para cada loteamento.

Cadastro Social, concomitante ao processo de licenciomento e aprovagdo ocorre o cadastromento das
familios por meio de gestdo da Geréncia de Cadastro Social da AGEHAB, e definicdo da lista dos
beneficidrios a serem titulados por meio da CRF ou de escritura de doagdo;

EmissGo da Certiddo de Regularidade Fundidria - CRF pelo municipio;
Registro da CRF no Cartério de Registro de Iméveis de cada municipalidade.




MAPA:

ESTADO " Municipios do Estado de
DE GOIAS - Goids com demandas de
Lotes a Regularizar P rOj etO

0 - 0 Lotes
[ ]0-50 Lotes
[ 50 - 100 Lotes
[ 100 - 200 Lotes
I 200 - 1.000 Lotes
I 500 - 2.099 Lotes

@ Total de Municipios =16

@ Total de Bairros = 30

() Total de Lotes & Regularizar =4.296
@ Total de Lotes Vagos =413

Ordem Municipio Lote a Regularizar Lotes Vagos

BRITANIA
_ . ITAPURANGA "‘
JUSSARA: 5] ," CORUIEA DE
"' ~’ GOIAS it‘.‘ OI
".'"r fﬁmh
s

01 APARECIDA DE GOIANIA 504 0
} 02 BARRO ALTO 118 11
\ A _ %“»"“é‘sﬁ -t 03 BRITANIA 99 2
: ‘ ﬂ.‘f’* SENADOR 04 CALDAS NOVAS 41 0
’\’ ‘ .‘ 5 CANEDO 05 CATALAO 118 0
| ARARECIDA ‘ 06 CORUMBA DE GOIAS 209 135
' DE GOILANIA PIRES DO 07 |EDEIA 85 0
' "‘ ~ AL RO 08 GOIANIA 2120 78
_ ‘ \ CATDAS 09 GOIAS 149 13
- ’ NOVAS 10 ITAPURANGA 51 0
11 JUSSARA 62 0
*- 12 PIRES DO RIO 146 55
‘ 13 RIO VERDE 100 0
% 14 SANCLERLANDIA 34 0
15 SENADOR CANEDO 380 119
16 URUANA 80 0
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Aghacis Golana de Habltacso  GOVERNO DO EATADO

PROJETOS DE ,REGULARIZACAO FUNDIARIA
EM FASE DE ANALISE NAS PREFEITURAS

Ordem

Municipio

Bairro

.,.\\ /

(©) agehabgoias
@) agehab.goias

) agehab_go
@ www.agehab.go.gov.br

~OUES @ Lotes Vagos

regularizar

] |oeorecidade Colina Azul Parte das quadras 23 a 28,38, 59, 60, 63, 64, 69 e 73 174 0
2 Goidnia Jardim Europa Quadras 44, 55, 56, 75 e 61 100 0
3 Goidnia Bairro Anhanguera Quadras 02, 2A, 2B, 08, 8A, 8C, APM 01 a 05 241 0
4 Goidnia Bairro Floresta Quadras 23 e APM 01 26 0
S Goidnia Real Conquiista Quadras 62 e 63 49 1
6 Goidnia Parque Anhanguera |l 164 0
7 Goidnia Vila Concérdia Quadras 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07 e 08 148 4
8 |Goiania é\fggge Germana 22 16 72
9 Jussara Vila Mutirdéo 62 0
10 [Pires do Rio Nadim Saud Quadras 13,14, 15, 16,17, 21, 22, 23 e 26 146 55
11 [Sanclerléndia Setor Universitario Quadra 01 e parte da Quadra 02 34 0
12 [Senador Canedo [ Vila Séo Jodo 214 49
183 [Senador Caonedo |Margarida Procépio |Quadras B, 14 e 15 28 20
14 Uruana Vila Bandeirantes ECithgl%ros 01,03, 04, 05,13, 15, APMs Saneago e 80 0
TOTAL 2.582 201
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Agincia Golana de Habitacdo  GOVEAMOD DO EATADO

PROJETOS EM DESTAQUE
A )

Germana 2

(©) agehabgoias ) agehab_go
@) agehab.goias @ www.agehab.go.gov.br

MUNICIPIO DE GOIANIA

o Parque Anhangueral ll,

o Jardim Europa (Quadras 44, 55, 56, 75 e 61);

o Vila Concérdia (quadras 01 a 08);

o Bairro Anhanguera (Qquadras 02, 2A, 2B, 08, 8A, 8C, APM 01 a 05);
@) Bairro Floresta (Qd. 23 e APM 01),

@) Real Conquista (Quadras 62 e 63),

o Madre Germana 2.

Ordem Nome Lotes A Regularizar Lotes Vagos

01 |Bro Anhangiiera 241 0
02 |Bro Floresta 26 0
03 |G Habitacional Madre Germana 2 116 72
04 |Jd Europa 243 0
05 |Prg Anhangiiera II 1164 0
06 |Res Real Conquista 49 1
07 | VI Concordia 148 4
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BAIRRO AN HANGUERA, GOIANIA/GO - SOBREPOSICAQO - PLANTA ORIGINAL
E OCUPACAO ATUAL
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Lotes pertencentes oo Municipio de Goidnia

% Lotes sem Matriculas abertas, de propriedade do parcelador original

m Lotes particulares

0a Desenho original — Planta registrada
— - — Limite do 4rea de parcelomente cenforme certidde
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Agincia Golana de Habitacso GOVERMO DO E8TADO

BAIRRO ANHANGUERA, GOIANIA/GO - PLANTA UBANISTICA- OCUPACAO
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" o QUADRO DE AREAS — RESUMO

\ ‘ ARFA DE LOTES (130 LOTES) 41.348,18m’ 58,82%

LS e o \ TOTAL AREA POBLICA MUNICIPAL 28.945,69m? 41,18%
A \ AREA A SER REGULARIZADA 70.293,87m? 100,00%




&
AGEHAB

Aghncia Golana de Habitaclo

PARQUE ANHANGUERA Il, GOIANIA/GO - SOBREPOSICAO - PLANTA
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PLANTA UBANISTICA -

~

PARQUE ANHANGUERA 1l, GOIANIA/GO
OCUPACAO ATUAL »

100,00%
76,18%
0,99%
22,83%

Porcentagem

306.169,99m*
3.992,85m"
91.765,20m*

Areas
401.928,04m*

AREA FUBLK:AW#E‘FI IPAL / APM—01 — PRAGA
AREA POBLICA MUNICIPAL / SISTEMA VIARIO

PERIMETRO DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA
AREA TOTAL DE L?TES (1.164 lotes)

- o COMPOSIGAO DE AREAS
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VILA SAO JOAO, SENADOR CANEDO- SOBREPOSIGAO - PLANTA ORIGINAL
E OCUPAGCAO ATUAL

&

o LEGENDA

00 Desenho original — Planta registrada

Limite da &rea do parcelamento conforme certiddo

00 Ocupacgdo| atual

Perimetro! proposte canforme cecupagdo atual

FATENDA. u;}
PROPRIETARI:
DO BRASIL EM

LEGENDA

Dosenhe original ~ Plonto rogistrada

—-— Umie o 0reC do parcekimento conforme certicdd

Teupagdo atual
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VILA SAO JOAO, SENADOR CANEDO/GO - PLANTA UBANISTICA -

OCUPACAO ATUAL

S %

T3
tere

SECGAO TRANSVERSAL — VIA DE PEDESTRE 01, 02 E 03
ENTRE APP E QUADRAS 08, 07 E A

Esc.:1/125

0 COMPOSIGAO DE AREAS Areas Porcentagem
Area de Preservagdo Permanente 36.042,84m" 14,67%
Faixa de dominio da Ferrovia 5.573,63m* 2,97%
Area Aliendvel 203.980,58m* 83,06%
Area a regularizar 245.597,05m? 100,00%
Area Documental do Terreno 243.962,64m*
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VILA BANDEIRANTES, URUANA/GO - SITUACAO DE REGISTRO - PROJETO
ORIGINAL

www.agehab.go.gov.br
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VILA BANDEIRANTES, URUANA/GO - PLANTA URBANISTICA - OCUPACAO
ATUAL

o COMPOSIGAO DE AREAS Areas
AREA DE LOTES (79 lotes) 17.000,80m?
AREA POBLICA MUNICIPAL 13.076,53m*
AREA DE VWS DE TRAFEGO E ]
DE PEDESTRE 10.730,95m

PERIMETRO DA AREA A REGULARIZAR 40.808,17m*
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VILA MUTIRAO, JUSSARA/GO - PLANTA URBANISTICA -

(©) agehabgoias
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QUADRO DE AREAS

SITUAGAO DE REGISTRO

DISCRIMINACAO

i (%)

QUADRA 01 (31 Iotes)

B.142,00m” (35,40%)

QUADRA 02 (29 lotes)

8.142,00m* (35,40%)

AREA TOTAL DE LOTES (GO lotes)

16.284,00m (70,80%)

VIAS DE TRAFEGC E DE PEDESTRE

6.716,00m® (29,20%)

AREA TOTAL

23.000,00m" (100%)

SITUAGAO PROPOSTA

DISCRIMINAGRO

m' {%)

QUADRA 01 (31 lotes)

8.263,75m" (35.93%)

QUADRA 02 (31 lotes)

8.242,35m*" (35,84%)

AREA TOTAL DE LOTES (B2 lotes)

16.506,10m* (71,77%)

VIAS DE TRAFEGO E DE PEDESTRE

6.493,90m" (28,23%)

MAPA DE LOCALIZAGAO
ESC.: 1/10.000

AREA TOTAL

25.000,00m® (100%)
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GOVERNADOR
RONALDO RAMOS CAIADO

VICE-GOVERNADOR
LINCOLN GRAZIANI P. ROCHA TEJOTA

PRESIDENTE

PEDRO HENRIQUE RAMOS SALES
VICE PRESIDENTE

ELIANE SIMONINI BALTAZAR

SECRETARIA EXECUTIVA DE PLANEJAMENTO E
PROJETOS HABITACIONAIS

LORENA SILVA PEREIRA

GERENCIA DE PROJETOS:
RAFAEL BARBARESCO SILVA

COORD. DE PROJETOS DE ARQUITETURA:
ALINE SPIRANDELI GUIMARAES

GERENCIA DE TOPOGRAFIA:
ANTONIO PEREIRA DE SILVANETO

GERENCIA DE PROJETOS URBANISTICOS:
PRISCILA CAVALCANTI DA SILVA

GERENCIA DE ORCAMENTOS:
ANA CAROLINA FERREIRA GONZAGA

EQUIPE.

NDIARIA

DIRETORIA TECNICA
SIRLEY APARECIDA DA GUIA

GERENCIA DE APOIO A GESTAO E ANALISE TECNICA:
LUCIANA RONCATO

GERENCIA DE OBRAS E FISCALIZAGAO:
HIMERSON PEREIRA FARIAS

COORD. DE ACOMP. DE OBRAS DE CONSTRUGAO:
RODRIGO AUGUSTO RAMOS DE AZEVEDO

GERENCIA DE CONVENIOS E PROGRAMAS HABITACIONAIS:
PABLO CUNHA SIQUEIRA

COORDENACAO DE PROGRAMAS HABITACIONAIS:
RAYSSA LOPES CESAR

COORDENAGAO DE APOIO A GESTAO DE CONVENIOS:
CRISTIANE MARIA REICHERT

DIRETORIA FINANCEIRA
MELISSA DE CASTRO MACHADO

DIRETORIA ADMINISTRATIVA:
VINICIUS FERREIRA LIMA

ASSESSORIA DA CPL:
TAIS HELENA MUSSE ALMEIDA DA SILVA

DIRETORIA DE DESENV. INSTIT. DE COOPERAGAO TECNICA:
PRISCILLA NORGAN DE SOUSA
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RESULTADOS ESPERADOS

o Diminuir o déficit de regularizagdo no Estado, atualmente com demanda para atendimento de
aproximadamente 4.296 familias a serem beneficiadas com recebimento de suas titulagdes de propriedade e
regularizagdo urbanistica de aproximadamente 413 lotes vagos onde poderdo ser implantadas as
construgdes habitacionais para fins de interesse social.

0 Promover a integragdo, em todos os niveis de governo, na resolugdo e execugdo dos projetos de
regularizagdo.

RESULTADOS ALCANGADOS

0 14 projetos de regularizagdo fundidria em fase de andlise na Prefeitura, que totalizaréo atendimento de
aproximadamente 2.582 familias a serem beneficiadas com recebimento de suas titulagdes de propriedade e
regularizagdo urbanistica de aproximadamente 201 lotes vagos onde poderdo ser implantadas as
construgdes habitacionais para fins de interesse social.

PROBLEMAS E DIFICULDADES PARA A IMPLEMENTA(;AO DO PROGRAMA
0 Auséncia de Decreto regulamentador da Lei n°® 20.954, de 30 de dezembro de 2020;

) Morosidade administrativa no processo de andlise e emisséo da CRF;

) Morosidade administrativa em momento de andlise e manifestagdo de demais érgdos relacionados as
influéncias demandantes quando hd ocupagdo em APP, margens da Rodovia e Ferrovias.
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EQUIPE TECNICA

) Técnicos da AGEHAB;
Q Empresas sociais, de topografia e de arquitetura a serem contratadas pela AGEHAB.
]

PARCEIROS

|@| O Estado de Goids possui parceiros para agilizar o processo de regulariza¢gdo fundidria:

*Agéncia Goiana de Habitagdo;

*Secretaria de Estado da Administrag¢ao;

*Secretaria Estadual de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentdvel;
* Tribunal de Justica (Corregedoria);

*Procuradoria Geral do Estado de Goids;

*Superintendéncia de Patriménio do Estado - SUPAT;

*Secretaria de Patrimdénio da Unido-SPU;

*Cartérios de Registro de Imdveis.
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