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APRESENTACAO

O Governo do Estado da Bahia, através da SEDUR - Secretaria de
Desenvolvimento Urbano, APRESENTA neste FORUM o PROJETO DE
URBANISMO E ARQUITETURA DE CONJUNTO HABITACIONAL
MINHA CASA + SUSTENTAVEL COM ENFASE NA SUSTENTABILIDADE
situado em Lauro de Freitas na REGIAO METROPOLITANA DE SALVADOR
— BAHIA , compreendendo prototipo de tipologias habitacionais com
qualificacao ambiental e urbanistica.

O projeto foi desenvolvido com ampla parceria garantindo eficiéncia e
qualidade através da participacao da Universidade, do Poder Publico Federal,

Estadual e Municipal além de ampla consultoria popular.
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ANTECEDENTES DO PROJETO -1

O Estado da Bahia foi a unidade da federacao com o maior nimero de unidades contratadas do
Programa MINHA CASA MINHA VIDA - Faixa 1 do Governo Federal.
Apesar deste programa representar a melhoria da qualidade de vida para milhares de familias foi
necessaria a avaliacao da qualidade dos imdveis produzidos e do ambiente construido.
Verificou-se que :

a implantacao do prédio em H (que representa mais de 40% do que foi executado ) nao da a
devida importancia ao conforto ambiental;

a implantacao geralmente é feita com grandes cortes no terreno dado que a tipologia em H nao
permite adequacgao ao terreno;

Ha grande valorizacao do automovel;

N3o prevé a implantacao de unidades comerciais

A area de lazer € concentrada e os espacos residuais de terreno nao oferecem a possibilidade de

controle social;

N3o ha a possibilidade de Incorporacao das areas verdes adjacentes aos apartamentos no térreo
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ANTECEDENTES DO PROJETO — 11

Com a Coordenacao da Universidade Federal do Rio de Janeiro foi desenvolvido o prototipo
considerando as sequintes diretrizes:
A implantagdo considerando a melhor insolacao e dire¢ao dos ventos;

Valorizacao dos espagos entre os edificios;

A topografia de forma positiva evitando-se os gastos com contencoes;
Valorizacao dos caminhos e percursos de pedestres e de bicicletas;
Incorporacao do uso comercial com a implantagao de centro de comercio;
Utilizacao de varandas como elementos de protec¢ao as fachadas ;
Incorporacao do uso das areas verdes;

Area de lazer distribuidas nas quadras;

Projeto paisagistico considerando a valorizacao das pequenas pracas e caminhos de
pedestres;

Divisao do conjunto em quadras.
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OBJETIVOS DO PROJETO

Elaborar prototipo, projeto piloto, com solucoes sustentaveis na area de energia,
arquitetura e urbanismo que possa ser executado com os limites de recursos
disponiveis nos drgaos financiadores, a partir das seguintes diretrizes projetuais:

MANTER O MINIMO DE UNIDADES DO PROJETO ORIGINAL

EXPLOSAO DO BLOCO H PARA APROVEITAR VENTOS E INSOLAGCAO

FAZER AMPLIACOES NAS UNIDADES HABITACIONAIS UTILIZANDO AS VARANDAS
VALORIZACAO DOS ESPACOS INTERMEDIARIOS

USO MISTO

ADEQUACAO DO MATERIAL PARA A PROTECAO DE FACHADA

ADEQUACAO DO PROJETO COM A TOPOGRAFIA DO TERRENO )

DEFINICAO DE QUADRAS PARA MELHORIA DA GESTAO DO CONDOMINIO
DISTRIBUICAO DE PEQUENAS AREAS DE LAZER INSERIDAS NAS QUADRAS

. AREAS COMUNS VISUALMENTE CONTROLADAS AUMENTANDO A SEGURANCA

. DEFINICAO DE LIMITES CLAROS POSSIBILITANDO MAIOR CONTROLE DE ACESSO
. HORTO COMUNITARIO INCENTIVANDO GERAGAO DE RENDA

. APROVEITAMENTO DE AGUAS DE CHUVA DE TELHADOS PARA AGUA DE REGA E

JARDINAGEM

. UTILIZACAO DE PLACA DE ENERGIA FOTOVOLTAICA EM TELHADOS PARA

AQUECIMENTO DE AGUA

. UTILIZACAO DE TELHADO VERDE
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LOCAL DO PROJETO

REGIAO METROPOLITANA DE SALVADOR
MUNICIPIO DE LAURO DE FREITAS ol
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O publico alvo do projeto sao as familias inscritas no Programa Minha Casa
Minha Vida do Municipio de Lauro de Freitas na Regiao Metropolitana de
Salvador com renda de até R$ 1.800,00. Para esta faixa o valor da unidade é

de R$ 82.000,00.
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IDENTIFICAGCAO COM A CATEGORIA

O PROJETO APRESENTADO, CONFORME REGULAMENTO, ESTA ENQUADRADO NA
CATEGORIA DE PROJETO DE URBANISMO E ARQUITETURA PARA CONJUNTOS
HABITACIONAIS ( ITEM 4.2).

“ Enquadram-se nesta categoria os estudos e projetos de urbanismo e arquitetura de conjuntos
habitacionais em cujo programa se destaquem os principios que abranjam aspectos
socioecondmicos e/ou ambientais e que apresentem alternativas de uso sustentavel. Projetos que
respeitem as diretrizes urbanisticas e a legislacao vigente no local escolhido com solucoes de
conforto que proporcionem melhoria na qualidade de vida de seus destinatarios.”

O PROJETO estd enquadrado nesta categoria por ser um PROTOTIPO , um projeto
piloto para uma intervencao inovadora com foco na sustentabilidade.
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PRAZO DE EXECUCAO

O Projeto nao foi executado ainda e prevé-se que a sua implantacao seja
acompanhada de programa de monitoramento e avaliagao.

O Projeto se caracteriza por diretrizes projetuais arquitetonicas e urbanisticas
inovadoras acompanhadas por dispositivos que promovem a sustentabilidade

Conforme regulamento os ESTUDOS E PROJETOS DE URBANISMO E
ARQUITETURA de conjuntos habitacionais em cujo programa se destaquem o0s
principios que abranjam aspectos socioecondmicos e/ou ambientais e que
apresentem alternativas de uso sustentavel com respeito as diretrizes urbanisticas e a
legislacao vigente no local escolhido com solucoes de conforto que proporcionem
melhoria na qualidade de vida de seus destinatarios NAO ESTAO OBRIGADOS A
APRESENTAR O PRAZO DE EXECUCAO .
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PROTOTIPO MINHA
CASA+SUSTENTAVEL:LAURO DE
FREITAS_PERSPECTIVA
Jotanunes Construtora

Lauro de Freitas, Bahia

360 unidades habitacionais
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Rede Habitacdo — FAU/UFRJ
Lauro de Freitas, Bahia

410 unidades habitacionais
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Area de lazer
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QUADRO DE AREAS PROTOTIPO CAJI - LAURO DE FREITAS
Area do Terreno 20.000 100%
Area Ocupada 5.001 258
- Area Construida 27.953|
B — ndice de Utilizacko 140
Area Permedvel 6.153 31%
Area Semi-permedvel i=75% 1.674 | g
Conbro ComuriiEsns Area Semi-permeavel i=50% 4.506 23%
Taxa de permeabilidade 48%

IMPLANTACAO - PROJETO LEGAL -TERREO
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PERSPECTIVA DA PRACA INTERNA DA
QUADRA E DAS PASSARELAS
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PERSPECTIVA DA QUADRA E DO ACESSO
PRINCIPAL
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QUADRO DE INVESTIMENTO

Valor do Empreendimento

HABITAGCAO E INFRAESTRUTURA : R$ 31.160.000,00
TERRENO : R$ 1.200.000,00

VALOR POR UNIDADE : R$ 85.000,00
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EQUIPE TECNICA

Coordenacao FAU — UFRJ — Pablo Benetti — Maria Lucia Pecly

Ministério das Cidades — Secretaria Nacional de Habitacao
Caixa EconOmica Federal

Governador do Estado da Bahia — Rui Costa

SEDUR - Secretaria de Desenvolvimento Urbano -

Secretario - Carlos Martins / Fernando Torres

SH - Superintendéncia de Habitacao — Adalva Tonha / Gabriel Nunes
Programa Minha Casa Minha Vida — Gabriela Brito

CONDER — Companhia de Desenvolvimento Urbano do Estado da Bahia
Diretor de Habitacao e Urbanizacao Integrada — Deusdete Brito
Regina Luz

Prefeitura Municipal de Lauro de Freitas
Rede PROCEL_ELETROBRAS _NEOENERGIA
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Financiadores e co participes

UNIVERSIDADE FEDERAL
REDE PROCEL — ELETROBRAS -
NEOENERGIA
MINISTERIO DAS CIDADES
CAIXA ECONOMICA FEDERAL
GOVERNO DO ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE
LAURO DE FREITAS

SEDUR CONDER

Promocao e Execucao
Governo do Estado da Bahia
Empresa de Construcao Civil
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LICOES APRENDIDAS

Nem sempre a melhor solucao € a mais facil de ser executada.

A elaboracao de um projeto experimental , um prototipo, exige do
poder publico a continuidade do interesse para que a execucao das
obras possa ser efetivada.

A participacao da equipe multidisciplinar permite o atendimento mais
efetivo das variaveis envolvidas.

Projetos de solucdes INOVADORAS e SUSTENTAVEIS promovem
qualidade de vida e podem ter custo diferenciado em relacao aos
projetos convencionais .

A execucao de projetos inovadores e sustentaveis em escala
metropolitana sao efetivos e necessarios.
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PROJETO DE MONITORAMENTO E AVALIACAO

Prevé-se o monitoramento e a avaliacao durante as obras e apds a entrega
das unidades habitacionais.

A chave da sustentabilidade de toda a area esta na articulacao e integracao entre
todos os atores e na atitude pré-ativa de cada um.

O processo de monitoramento prevé o acompanhamento em trés periodos distintos :
Periodo 1: Imediatamente na entrega das unidades habitacionais

Periodo 2: Um ano apds a entrega das unidades habitacionais

Periodo 3 : Cinco anos apos a entrega das unidades habitacionais .

A execucao do projeto de monitoramento e avaliacao sera realizado pela Rede
Procel — Eletrobras — Neoenergia com participacao da UFRJ ou UFBA.
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