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a) Antecedentes do projeto ou acéao:

a.1) Histoérico: O Empreendimento Habitacional de Interesse Social Santos “I”, foi viabilizado através da unido de esforgos entre
a Prefeitura de Santos, a Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sdo Paulo (CDHU) e a
Companhia de Habitacdo da Baixada Santista (COHAB-ST), visando a produgéo de unidades habitacionais na Zona Central de
Santos/SP. O empreendimento esta localizado na Av. Sdo Francisco, n°® 413 e Rua Amador Bueno, n° 432, no bairro Paqueta
(Zona Central 1), em Santos/SP, em terreno resultante da unificagdo de 7 lotes (Observagao: As construgdes que existiam nos 7
lotes ja se encontravam deterioradas/em ruinas, antes das aprovagdes dos projetos do Empreendimento Habitacional de

“IH

Interesse Social Santos “I”, devido ao tempo decorrido das construgdes e falta de uso).

Localizagdo do Empreendlmento Habitacional Santos “I”.
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a.2) O projeto: O Empreendimento Habitacional Santos “I”, € um edificio unico com 02 entradas independentes chamadas de
Bloco 01 e Bloco 02. No Bloco 01 a entrada é pela Av. Sdo Francisco, n° 413, possui 34 unidades habitacionais (sendo térreo 06
U.H. mais 04 pavimentos tipo com 07 U.H. ); ja no Bloco 02 a entrada é na Rua Amador Bueno, n° 432, este bloco possui 16 U.H.
(sendo térreo pilotis e 04 pavimentos tipos com 04 U.H.), totalizando 50 unidades habitacionais. Possui tipologia com sala,
cozinha, banheiro, area de servigo e 02 dormitérios. Cabe destacar que o terreno possui nivel de protegéo 2 (NP2) — preservagao

de trés caracteristicas: volumetria, telhado e fachada.

Projeto de restauro aprovado - fachada.

Vista da fachada antes do inicio das obras — ano 2022.




PREFEITURA DE

Santos Sy cusxms SWIOMUQ CDHU

da Baixada Santista

Projeto aprovado —implantacéo. Projeto aprovado — pavimento (o,
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Projeto aprovado — cobertura.

Projeto aprovado — elevagbes.
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a.3) Execucao do Conjunto Habitacional de Interesse Social Santos “I”’: A execugdo da obra foi iniciada em 13/02/2023, pela
empresa Lazo Construtora Incorporadora Ltda, contratada através da licitagcdo da obra realizada pela COHAB-ST, conforme
previsto em convénio celebrado entre a Prefeitura de Santos, CDHU e COHAB-ST. Na presente data a obra encontra-se com 90%

de evolucao, possuindo previsdo de término para o més de outubro de 2024.

Vista da fachada da Av. S&o Francisco (em restauro). Vista interna da fachada do predio —
Av. S&o Francisco.
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Vista do CAC (Centro de Apoio ao Condominio).

Vista das fachadas laterais.




PREFEITURA DE

8: Santos

conas sanTis1 P §§35§2!-3, CDHU

Companhia de Habitacio
da Baixada Santista

Vista da sala.

Vista da escada.

Vista da cozinha e da area de servigo.
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Vista dos dormitérios. Vista do banheiro.
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b) Objetivos do Projeto:

b.1) Objetivo: O Empreendimento Habitacional Santos “I”, possui o objetivo de dar condi¢des de habitabilidade digna as
familias que residem em corticos na Zona Central de Santos/SP, contribuindo para a revitalizagédo e reocupacgao da referida Zona

Central.

c) Local de Intervencao:

c.1) O empreedendimento: O empreendimento esta localizado na Zona Central Il de Santos/SP. / ZCI

. zc

Mapa de zoneamento central de Santos.
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c.2) O remog¢obes: Serdo selecionadas familias que residem em corticos da Zona Central de Santos/SP.

-

1

Vista des cortigos localizados na Zona Central de Santos/SP.
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d) Prioridade de Atendimento: Identificacdo do grupo Alvo:

Serao atendidas familias que residem em corticos na Zona Central de Santos/SP.

e) Identificacdo com a Categoria em que concorre ao prémio do Selo de Mérito:

ulu

O Empreendimento Habitacional denominado Santos “I”, se enquadra na categoria, a saber:

= Projetos HIS:

-Projetos de unidades habitacionais de interesse social inseridos na area urbana e dotados de infraestrutura social, transporte e

de servigcos. Agrega valor se contar com tecnologias de energia elétrica ndo convencionais, reuso de agua e adaptacéo as

mudangas climaticas;

- Intervencgdes urbanas com impactos regionais, com producdo de habitacio de interesse social e mista;

- Projetos habitacionais que integrem projetos de revitalizacdo e reocupacéo de centros urbanos.
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f) Prazo de Execucao : A obra esta sendo executada pela empresa Lazo Construtora Incorporadora LTDA., contratada através

de licitagdo publica (Ordem de servigo: 13/02/2023). A obra encontra-se em execugado (90% executado), com previsdo de

término para outubro/2024 (Total: 20 meses).

g) Estratégia Adotada: Para diminuir o numero de familias que residem em cortigos existentes na Zona Central de Santos/SP,

foi utilizado terreno existente na mesma regiao, proporcionando moradia digna, sem gerar deslocamento das familias que ja

possuem atividades e sao atendias em equipamento publicos no entorno (Zona Central de Santos/SP).
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h) Resumo dos investimentos aportados:

Convénio: Municipio de Santos, CDHU e COHAB-ST:

h.1) Terreno: O terreno é de propriedade da CDHU (Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sao

Paulo);

h.2) Projetos: Os projetos (arquitetbnico, executivos e complementares) foram elaborados/contratados e aprovados pela

COHAB-ST (Companhia de Habitagao da Baixada Santista) e Prefeitura de Santos;

h.3) Construcao: A construgdo do empreendimento foi licitada e contratada pela COHAB-ST (Companhia de Habitagdo da

Baixada Santista) .

Valor total final do investimento na obra: R$ 13.421.880,95 (setembro/2024). *Repasse do Governo do Estado.
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i) Equipe Técnica envolvida diretamente no Projeto:

i.1) Elaboracgao e aprovacgao do projeto arquiteténico (Equipe técnica da COHAB-ST):
Diretor Presidente: Rogerio Mathias Conde;

Diretora Técnica: Viviane Amaral Ferreira;

Gerente de Projetos: Juliana Ribeiro Nébrega (CREA/SP: 5062615612);

Autor do Projeto Arquitetdnico: Marcio Rogério Costa (CAU: A46880-0);

Autor do Projeto de Restauro: Ronald Couto dos Santos (CAU: A35177-6).

i.2) Elaboragao e aprovagao dos projetos executivos e complementares (Contratagao pela PMS):
Responsavel técnico — Engenheiro: Ricardo Cardoso.

i.3) Execugao do empreendimento:

Lazo Construtora Incorporadora LTDA,;

Responsavel técnico pela obra — Engenheiro: José Carlos Santa Fé da Conceigéo;

i.4) Trabalho social de pré e pés-ocupacgao (Equipe técnica da COHAB-ST):

Diretor presidente: Rogerio Mathias Conde;

Diretora de Habitagdo: Marcia Regina Silva do Vale;

Gerente responsavel pela equipe do social: Fernanda da Silva Muniz.
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j) Papel dos Parceiros no Projeto: O empreendimento esta sendo produzido em parceria:

j.1) Prefeitura de Santos e COHAB-ST (Companhia de Habitagdo da Baixada Santista): Foram atribuicbes:

=Elaboracgao dos projetos de arquitetura, restauro e complementares com as respectivas aprovagdes junto aos 6rgaos competente
(Prefeitura, CONDEPASA, IPHAN, SABESP, CPFL, Bombeiro, etc);

=Obtencgao do alvara de execugao da obra que foi executada pela COHAB-ST (Companhia de Habitagao da Baixada Santista), em
conformidade com o projeto aprovado junto aos 6rgéos competentes emitido pela Prefeitura de Santos;

=Execugéo do trabalho social antes da entrega das chaves as familias e apos as mudanga das familias para o Empreendimento
Habitacional de Interesse Social Santos “I”.

j.2) CDHU e Governo do Estado de Sao Paulo:
=Destinacao de terreno;

*Repasse de recursos.
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k) Licoes aprendidas: Com a execugdo do Empreendimento Habitacional de Interesse Social Santos “I”, verificou-se:

+ Que é possivel implantar habitagéo de interesse social em imdveis sem uso, localizados na Zona Central de Santos/SP;
+ Que é possivel implantar habitagao de interesse social em iméveis gravados com nivel de protegéo;

- Incentivar a utilizacdo de imodveis localizados na Zona Central de Santos/SP, para fins habitacionais , incentivando a

revitalizagédo e reocupacgéao de centros urbanos;

- A realocacao de familias que residem em corticos na Zona Central de Santos/SP, em empreendimento préoximo ao seu local

de origem, garantindo assim o minimo de impacto na rotina das familias.
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I) Projeto de Monitoramento e/ou Pés Ocupacao: Monitoramento arqueoldgico e trabalho social.

1.1) Monitoramento arqueologico: O imével em que esta localizado o Empreendimento Habitacional de Interesse Social Santos
“I”, possui NP2 (nivel de protegao 2 - preservagao de trés caracteristicas: volumetria, telhado e fachada). Para a aprovagao do
projeto arquitetdnico, foi necessario firmar um TAC (Termo de Compromisso de Ajustamento e Conduta) junto ao Ministério Publico

do Estado de Sao Paulo, em 18/12/2018, no qual constou as obrigagbes:

1.1.1) Projeto de monitoramento arqueolégico: Elaborar e executar projeto de educagao patrimonial a ser aplicado, na fase de
construgdo do conjunto e restauro das fachadas dos prédios protegidos, aos operarios e, na fase de pds ocupagao, aos moradores.
O referido projeto foi aprovado através da Portaria n® 34, de 14/05/2021 (Processo n° 01506.00592/2021-74).

1.1.2) Execucdo do monitoramento arqueolégico: O monitoramento arqueoldgico foi iniciado junto com a obra (ordem de inicio
de servigo: 13/02/2023). Durante os trabalhos das sondagens e escavagobes, foram coletados 2.226 bens arqueoldgicos moveis,
sendo 301 deles coletados nas 18 sondagens, 1420 deles na escavagédo das duas trincheiras e da superficie ampla e 505 no
peneiramento e triagem do sedimento proveniente de escavagao ndo monitorada. O acervo é composto de 27 fragmentos de
ceramica, 743 fragmentos de louga, 857 fragmentos de vidro, 355 fragmentos arqueofaunistico, 104 fragmentos de material
construtivo, 81 fragmentos de metal, 12 fragmentos de polimero e 47 de outras tipologias. Apods a catalogacao, as pegas foram
encaminhadas a instituicdo registrada no cadastro nacional de instituicdes de guarda e pesquisa — CNIGP, conforme o disposto no
paragrafo unico do artigo 6° da Portaria IPHAN n° 196/2016, de 23/05/2016.
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Vista das sondagens e escavagdo de salvamento — monitoramento arqueolégico..
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Fragmento de frasco “W.H. Flett LTD”, de Liverpool — periodizada entre 1880 e 1935.

Fragmento de garrafa de agua “Ingleza Silva Aratjo” - periodizada entre 1870 -1920.

Selo inglés “J&G Meakin” — produzido a partir de 1890.

Vista de algumas das pecas encontradas durante a escavacédo de salvamento — monitoramento arqueoldgico.
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1.2) Trabalho social:

1.2.1) Pré ocupagdo: Nesta etapa a equipe planejou as agdes e terdo os primeiros contatos com a comunidade que sera
beneficiada pela intervengao, realizando reunides para obter o levantamento de dados socioeconémicos, tragcando assim o perfil da
populagao alvo (corticos da Zona Central de Santos). A pesquisa permitira conhecer a composi¢ao familiar, a renda, as condi¢des

de habitabilidade e quem chefiava as familias.

1.2.2) Transicao: Nesta etapa o ponto forte serdo as discussdes quanto ao novo modelo de vida. Expectativa, medos, esperancas,
euforia e sonhos fazem parte deste cenario. Sempre que possivel as unidades serdo atribuidas por consenso. Os vizinhos se
escolherdo por afinidade, valorizando o tempo de convivéncia que ja possuem. Apesar de mais trabalhoso, o consenso fara uma
sensivel diferenga, mais adiante na fase de pds-ocupagéo, quando as pessoas precisarao se unir para resolver conflitos, administrar
as questbes comuns e alcangar um novo status social. Serdo dadas orientagdes dos compromissos que fazem parte da transigao,
como exemplo, dicas de economia de dgua e energia elétrica.

1.2.3) P6s ocupacao: Nesta etapa a adaptagéo e as relagbes de vizinhangas sdo os centro das atengdes. O individual cede lugar
ao coletivo e é preciso exercitar a arte de conviver. Sdo desenvolvidas atividades como assembléias, reunido com grupo diretivo do
conjunto e COHAB-ST (Companhia de Habitagdo da Baixada Santista), plantdes sociais, acompanhamento de vistorias realizadas

pela equipe de obras, para solucionar reclamacdes da area técnica.
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OBRIGADO!




