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Nova lei facilitara a regularizacao
fundiaria urbana no Brasil
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QUASE 3 MILHOES DE PAULISTAS
ESTAO COM A CHAVE DE UMA
VIDA MELHOR EM MAOS.

O Governo do Estado de Sao Paulo, por meio da Secretaria da Habitacao,
CDHU e Parcerias Publico-Privadas, ja entregou mais de 700 mil moradias
para quem mais precisa. Com trabalho e inovac¢ao, realizamos sonhos para
a populacao que mais precisa.

* CDHU 520.355 MORADIAS ENTREGUES * CASA PAULISTA 66.893 MORADIAS ENTREGUES

* PPP 126 MORADIAS ENTREGUES
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EDITORIAL

Momento
de grandes
desafios

Maria do Carmo Avesani Lopez

Presidente da Associacao Brasileira de Cohabs — ABC

A crise que se abateu sobre o Brasil nos Ultimos trés anos provo-
cou a diminuicao gradativa do investimento publico em habitacao
para a populagdo de baixa renda; retirou milhares de trabalhadores
do mercado de trabalho e reduziu as receitas do FGTS, o principal
fundo para financiamento habitacional. Em consequéncia, temos que-
da substancial no nimero de contratagbes de novas moradias, € ja
vislumbramos o aumento do déficit habitacional em curto prazo.

O Foérum Nacional de Habitacéo, que realizamos neste ano em Séo
Paulo, foi importantissimo para confirmarmos e compreendermos
melhor a gravidade do momento pelo qual passa a habitagao de
interesse social no Brasil. Reunimos gestores publicos de estados,
municipios e do Governo Federal, e também as principais liderangas
empresariais da construcao civil para trocar informagoes, ideias e im-
pressoes sobre o presente e o futuro.

Foi fundamental também para mostrar que nao estamos acomoda-
dos. Os projetos e as experiéncias apresentadas no Férum nos fazem
refletir sobre a importancia do planejamento, da boa gestdo e das
parcerias entre o setor publico, o setor privado e as entidades sem
fins lucrativos. E nos alerta que o momento de dificuldade é propicio
para buscarmos solucdes mais criativas. Foi alentador debatermos as
perspectivas reais de promovermos a regularizagdo fundiaria urbana
em grande escala, resgatando esse importante direito do cidadao.

O desafio é enorme. Nos, gestores publicos, governantes de todas
as esferas e os empresarios precisamos concentrar todas as nossas
energias para encontrarmos 0 caminho que resgate o mais rapida-
mente possivel o circulo virtuoso pelo qual o investimento em moradia
gera emprego, alimenta o FGTS, aquece o consumo, gera tributos e
mais investimentos, e assim sucessivamente. A populacao brasileira
tem pressa e espera por medidas certas das suas liderancas. B



Imagem ilustrativa.

“Dos 4,7 milhdes de imdveis “Para se ter uma ideia da “Gostariamos de ter realizado muito

construidos [no PMCMV], apenas importancia do investimento mais nesses trés anos de crise, mas
4,3% [dos mutuarios] reclamaram em habitagao: o que o setor foram tempos de aprendizado em
de algum problema nas unidades da construgao civil perdeu de que todos olhamos nossas estruturas,
habitacionais. Desses, 2,82% empregos desde o inicio da observamos onde era possivel
sao pertinentes e as construtoras crise, se vocé transformar em melhorar ou cortar, e buscamos
regularizam praticamente tudo. tamanho da familia, é o estado com criatividade e inovagao novos
Se nao regularizar, colocamos em do Amazonas. E como se vocé projetos. Amadurecemos e estamos
cadastro restritivo. Nao operam mais tirasse 0 emprego de todo o mais preparados para a retomada
com a CAIXA. De modo que esse estado do Amazonas.” do crescimento que o Brasil deve
programa tem dado muito certo.” ; , experimentar no proximo ano.”

José Carlos Martins | Presidente
Nelson Antonio de Souza | da Camara Brasileira da Industria Rodrigo Garcia | Secretario de
Vice-presidente de Habitagao da CAIXA da Construcao (CBIC) Habitacao do Estado de Séo Paulo
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NO PARANA, FICOU MAIS SIMPLES
E RAPIDO SAIR DO ALUGUEL

EM UMMUNDO CADA VEZ MAIS CONECTADO ATRAVES AGORA, BASTAM ALGUNS CLIQUES PARA FAZER UM
DA TECNOLOGIA, A COMPANHIA DE HABITACAO DO CADASTRO ONLINE, CONHECER TODOS 0S
PARANA (COHAPAR) TAMBEM ESTA MODERNIZANDO EMPREENDIMENTOS DISPONIVEIS A POPULAGAD NO
EDEMOCRATIZANDO O ACESSO A CASA PROPRIA. PARANA E PARTICIPAR DOS PROCESSOS SELETIVOS.

ACESSE WWW.COHAPAR.PR.GOV.BR E FIQUE POR DENTRO DOS ULTIMOS EMPREENDIMENTOS
LANGADOS PELA EMPRESA E CONHEGA ESTA INOVADORA FERRAMENTA DE GESTAO HABITACIONAL
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Projeto de Lei
garante isencao de
tributos as Cohabs

O Projeto de Lei 7.386/2014 isenta
as receitas de empresas como as
Cohabs decorrentes da producao
e venda de imoéveis destinados a
populacéo de baixa renda e do re-
cebimento de repasses publicos da
contribuigao para o PIS/Pasep e da
Contribuicao para o Financiamento
da Seguridade Social (Cofins).

A proposicdo, de autoria do
deputado Osmar Serraglio (PR), foi
aprovada nas Comissbdes de De-
senvolvimento Urbano e Finangas
e Tributagcdo da Cémara Federal e
aguarda a aprovagao na Comissao
de Constituicao e Justica e de Cida-
dania para ser enviada ao Senado.

CURTAS

Subsidios do
PMCMYV voltam em
forma de impostos

No periodo de 2010 a 2015, gra-
gas ao PMCMYV, foram arrecada-
dos cerca de R$ 66 bilhdes em
tributos e criados 5 milhdes de
postos de trabalho, de acordo
com estudo divulgado pela CBIC.
O impacto sobre o PIB é da or-
dem de R$ 120 bilhées ao longo
da cadeia da construgao civil.

O estudo revela ainda que os
subsidios ja contratados até 2015
somam R$ 79,6 bilhdes, conside-
rando apenas a parcela aportada
diretamente pelo OGU. Assim,
cerca de 40% dos recursos retor-
nam a partir dos impostos pagos
diretamente pelas obras.

REGULARIZAGAO FUNDIARIA |

| BELEM
22 de novembro

ABC realiza ciclo de seminarios nos estados

A ABC, em parceria com o Ministério das Cidades e com varios estados, esta
realizando ciclos de seminarios para divulgagao e esclarecimentos sobre o
novo marco regulatério da Regularizagdo Fundiaria. No més de novembro
estdo agendados eventos em Belo Horizonte (dia 10, em parceira com a
Cohab/MG) e em Belém (dia 22, em parceria com a Codem). Em setem-
bro e outubro, foram realizados encontros nos estados de Mato Grosso do
Sul, Ceara, Rondbnia e Bahia. Participam também dos seminarios prefeitos,
secretarios, técnicos dos estados e municipios, registradores, entre outros.
O ciclo prosseguira ao longo de 2018, atendendo outras localidades.
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30 mil novas moradias

para combater o
déficit habitacional

nos 246 municipios
do Estado

AGEHAB

www.agehab.go.gov.br
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Dino Athos Schrut

Cohabs e a sua relevancia
na politica habitacional

m meados dos anos 60, surge, no Brasil, a figura

das Cohabs, que ganham espaco como promo-
toras de unidades habitacionais para o entao BNH
(Banco Nacional de Habitacao), montando o SFH
(Sistema Financeiro de Habitacdo) junto ao mercado
de habitagao popular.

Desde o inicio, essas companhias foram instituidas sob
a forma de sociedade de economia mista. Os sucessi-
vos equivocos nas politicas econémicas das décadas
de 70/80 levaram ao fechamento do
BNH e a extingdo do crédito as em-
presas de capital majoritariamente
publico, entre elas, as Cohabs.

Essas companhias ainda herdaram
uma cultura de inadimpléncia dos
seus adquirentes e ficaram reféns
das mudangas do governo central
no que se refere as regras do antigo
SFH. Tudo isso contribuiu para expor
a incapacidade da méaquina publi-
ca para trabalhar de forma privada
num mercado dinamico e obijetivo,
seja por falta de estrutura, seja por mé gestéo. Muitas
Cohabs foram extintas, porém, as que se mantiveram
ativas passaram a ser o agente operador das politicas
habitacionais dos estados ou municipios.

Superado esse breve relato histérico, atualmente, com
a intensidade de programas como o MCMV, loteamen-
tos urbanizados e PPPs, gestores publicos municipais
e estaduais com visdo acurada, identificaram nessas
companhias o apelo politico e a capacidade gesto-
ra necessarios para o desenvolvimento eficiente da
maquina publica.

Novos projetos vém surgindo de forma inteligente,
eficiente e produtiva, resgatando a participagdo das

OUTUBRO/2017

"UMA EMPRESA PUBLICA
E UM IMPORTANTE
INSTRUMENTO PARA

Diretor-presidente da Companhia de Habitagao de Ponta Grossa — Prolar,
Vice-presidente Administrativo-financeiro da ABC, Associagdo Brasileira
de Cohabs e Agentes Pablicos de Habitagao

economias mistas com profissionais qualificados, que
promovem oportunidades de moradia com qualidade,
atreladas a gestéo publica proba e eficiente.

Com o advento da Lei 13.303/2016, um passo foi dado
para a profissionalizacdo da gestdo das economias
mistas, obrigadas a ajustar-se ao mundo corporativo,
oportunizando aos novos gestores utilizarem-se do am-
paro legal para aproximar as necessidades da gestao
publica local aos anseios da populacéo. Uma empresa
publica & um importante instrumento
para implementar uma politica habi-
tacional nos seus estados e/ou mu-
nicipios, com recursos gerados das
suas préprias atividades, desoneran-
do a administragao direta.

IMPLEMENTAR UMA
POLITICA HABITACIONAL
NOS SEUS ESTADOS
E/OU MUNICIPIOS."

Ao integrar a habitagdo com ques-
tdes como mobilidade urbana, bair-
ros planejados, pequenos e médios
municipios, por intermédio de suas
Cohabs, produzem relevantes mu-
dancas na politica habitacional, su-
perando histéricas barreiras, tais
como geografia local acidentada e extensas areas urba-
nizadas, que propiciam grande especulagao imobiliaria,
refletindo um planejamento estratégico agil e eficiente.

Posto isto, o que ha varios anos foi considerado um
problema — companhias de habitagdo — hoje reco-
nhecemos como ferramentas de vanguarda, ante sua
capacidade, independéncia, planejamento e profis-
sionalismo. Evidenciam a diferenga daqueles que, por
conta de uma politica retrégrada e deficitaria, prefe-
rem engessar na administragéo publica direta a ca-
pacidade que a habitacdo tem de gerar emprego e
renda, elevar o indice de inclusdo social e, principal-
mente, movimentar e fomentar o emprego e renda de
uma regiao através de todos os seus programas.



LINK

Pernambuco impulsiona politica
habitacional de interesse social.

A missao da Secretaria Estadual de Habitagao vai além de construir moradias. Com
saneamento integrado, urbanizacao, infraestrutura e regularizacao fundidria,
também contribui para melhorar a qualidade de vida dos pernambucanos,
promovendo ag¢des de habitabilidade. Em parceria com os municipios de todas as
regioes pernambucanas, o Governo do Estado esta trabalhando para fazer de
Pernambuco um lugar cada vez melhor para viver.

L1 Via Metropolitana Norte

RN e T T T e -

£y

A maior obra de mobilidade e

drenagem em execug@o no estado

prevé o alargamento e o

revestimento do Canal do Fragoso.

Quando concluida, a capacidade de
armazenamento d’dgua do Canal 2 |
serd seis vezes maior do que a atual
em um trecho de 4,5km. O projeto
também visa a construgdo de vias
marginais, ciclovias e um viaduto
que vdo agilizar o trdnsito e evitar
alagamentos na Regido
Metropolitana do Recife.

Parcerias 35 mil Mais de 16 mil unidades Requalificagdo
com movimentos beneficiados com habitacionais entregues de vias publicas
sociais titulos de posse (14 mil em construgdo) (Av. Miguel Arraes)

p GOVERNO DO ESTADO
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ENTREVISTA

Silvio Figueiredo

Diretor do Departamento de Assuntos
Fundiarios Urbanos do Ministério das Cidades

ARQUITETO E URBANISTA SILVIO EDUARDO MARQUES FIGUEIREDO TRABALHA HA MAIS DE 30 ANOS
O NA AREA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA. AO ASSUMIR O CARGO DE DIRETOR DO DEPARTAMENTO
DE ASSUNTOS FUNDIARIOS URBANOS DO MINISTERIO DAS CIDADES, EM JUNHO DO ANO PASSADO, SILVIO
PROPOS A CONSTITUICAO DE UM GRUPO DE TRABALHO PARA DISCUTIR UMA NOVA LEGISLACAO QUE
PUDESSE AVANCAR EM RELAGAO AS NORMAS ATE ENTAO VIGENTES DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA NO
BRASIL. DESTE GT PARTICIPARAM DIVERSOS ESPECIALISTAS COM RECONHECIDA ATUACAO EM BUSCA
DE SOLUCOES PARA O PROBLEMA, COMO REPRESENTANTES DA ABC, ESPECIALISTAS DO GOVERNO
FEDERAL, DO SETOR PRIVADO, BEM COMO JURISTAS E REGISTRADORES. AS DISCUSSOES INTERNAS
ABORDARAM, PRINCIPALMENTE, A REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA, CUJA AREA DE ATUACAO ESTA
VINCULADA AO MINISTERIO DAS CIDADES. POSTERIORMENTE, FORAM AGREGADAS PROPOSTAS DO
INCRA, DOS DEPUTADOS FEDERAIS E SENADORES, RESULTANDO NA LEI 13.465, DE 11 DE JULHO DE 2017,
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QUE SE CONSTITUI NO NOVO MARCO LEGAL DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA NO BRASIL.
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Nesta entrevista a Revista Brasileira
da Habitacéao, o Diretor do Depar-
tamento de Assuntos Fundiarios
Urbanos aborda as principais mu-
dancas da nova legislacao e os
seus impactos nos processos da
regularizagao fundiéria.

REVISTA BRASILEIRA DA HABITAGAOQ
— O que o levou a defender uma
nova legislacao sobre regulari-
zacao fundiaria, uma vez que es-
tava em vigor a Lei 11.977/2009?

SILVIO FIGUEIREDO - Inicialmente,
devemos reconhecer que a Lei
11.977/09 foi um grande avanco,
na medida em que possibilitou a re-
gularizacao de assentamentos irre-
gulares por todo o pais, pois criou

novas ferramentas inclusive para
a regularizacdo de assentamentos
em areas ambientalmente protegi-
das; implantou a gratuidade para
0s registros da regularizagdo de
interesse social; criou procedimen-
tos para elaboracdo e aprovagao
dos projetos de regularizagao e al-
terou as normas para registro das
regularizacoes, facilitando ainda as
acdes de regularizagao fundiaria
de forma administrativa.

Embora com tantas novidades e
alteragdes na legislagéo, entdo vi-
gentes, durante a aplicagdo daque-
la lei, foi possivel verificar uma sé-
rie de entraves e dificuldades nas
acbes de desenvolvimento, apro-
vacao e registro dos projetos de



regularizacao. A legislacao anterior
nao contemplava a solugéo para
determinados casos, que foram in-
cluidos na Lei 13.465/2017.

RBH — O senhor poderia exempli-
ficar esses entraves?

SF - Os procedimentos estabeleci-
dos anteriormente geravam buro-
cracia e morosidade aos proces-
sos administrativos. Apenas a titulo
de exemplo, pode-se mencionar
avangos como a possibilidade de
regularizacado de usos nao residen-
ciais; a regulamentagao do direito
de laje e o condominio urbano sim-
ples (que permitem a regularizagao
de forma individualizada nos casos
de mais de um domicilio no mes-
mo lote); o condominio de lotes; a
legitimagao fundiaria; a ampliacdo
da legitimagcao de posse para ou-
tras modalidade da usucapiao etc.
O novo marco legal também traz
inovacdes como o conceito de in-
formalidade (tratado como nucleo
urbano informal) e a desburocrati-
zagao dos procedimentos de apro-
vacao e registro.

Além de contemplar diversas si-
tuagcbes que nao encontravam
solugédo na legislagdo anterior, a
Lei 13.465/2017 cria instrumentos
e estabelece procedimentos que
garantem aos municipios uma
maior autonomia nos pProcessos
de regularizacéo, diminuindo a bu-
rocracia e 0s prazos para a finali-
zagao dos processos.

Em suma, a Lei 13.465/2017 sim-
plifica, desburocratiza, agiliza o
processo de regularizagao e for-
nece novas ferramentas técnicas e
juridicas para aplicagao pelos es-
tados e municipios na garantia da
seguranca juridica na posse.

RBH - Qual o conceito estabele-
cido do Nucleo Urbano Informal
na nova legislacao?

SF — Diferentemente da legislagdo
anterior, na nova legislagédo enqua-
dram-se ocupacbes ordenadas,
desordenadas, clandestinas e irre-
gulares, como, por exemplo, con-
dominios, loteamentos e incorpora-
cOes ilegais, situados em nucleos
informais com usos e caracteristi-
cas urbanas, mesmo que situados
na Zona Rural dos Municipios.

RBH - Outras duas importantes
inovacgoes da lei referem-se a le-
gitimacao de posse e ao Direito
Real de Laje. Em que consistem
esses instrumentos?

SF - A legitimacdo de posse é uma
das formas de reconhecimento

extrajudicial da usucapido. Con-
siste em ato do poder publico
que reconhece a posse de imo-
vel objeto da Reurb, conversivel
em aquisicao de direito real de
propriedade, com a identificacao
de seus ocupantes, do tempo da
ocupacao e da natureza da posse.
Reconhecida a posse com suas
caracteristicas, € conferido o titulo
de legitimacao de posse que, cum-
prido o prazo devido, converte-se
em propriedade.

Com o direito real de laje € possivel
se criar um direito de propriedade
para um pavimento superior inde-
pendente da propriedade da cons-
trucdo-base, ou seja, um cidadao
pode alienar a sua laje para que

REVISTA BRASILEIRA DA HABITAGAQ
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"O PAPEL DOS ESTADOS
E MUNICIPIOS E
FUNDAMENTAL,
PRINCIPALMENTE
DOS MUNICIPIOS,
POIS ESTES SAO OS
RESPONSAVEIS PELA
ANALISE, CONDUCAO
ADMINISTRATIVA E
ENCAMINHAMENTO
DOS PROCESSOS

DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA URBANA."

OUTUBRO/2017

terceiro construa em sua proprieda-
de, criando uma propriedade nova
com matricula propria. O direito real
de laje permitird que casas sobre-
postas de titulares diversos possam
ser regularizadas individualmente,
simplificando e viabilizando a Reurb
nestes imoveis.

RBH — Como a lei aborda a ques-
tao das areas publicas invadidas?
Quais sao as diferencas entre a
ocupacao de interesse social e a
de interesse especifico?

SF — A lei ndo trata especificamente
da questéo de areas publicas inva-
didas. A lei estabelece instrumentos
e procedimentos para que, median-
te a decisdo do poder publico, as
diversas situacdes de irregularidade
possam ser solucionadas. Trata-se
de uma prerrogativa do poder publi-
co local a deciséao de regularizar ou
nao determinada situacéo.

Em relacdo a regularizagéo de
interesse social e interesse es-
pecifico, a regularizagdo fundia-
ria de interesse social — Reurb-S
€ aplicavel aos nucleos urbanos
informais ocupados predominan-
temente por populacdo de baixa
renda, assim declarados em ato
do Poder Executivo municipal. Aos
nucleos urbanos informais ocupa-
dos por populacao nao qualificada
como de baixa renda, aplica-se a
modalidade de regularizacado de
interesse especifico — Reurb-E.
A diferenga entre as duas modali-
dades visa exclusivamente a iden-
tificagdo dos responsaveis pela
implantagdo ou adequagao das
obras de infraestrutura essencial
e ao reconhecimento do direito a
gratuidade das custas e emolu-
mentos notariais e registrais.

RBH — Uma critica que se faz a
nova lei é que ela podera incen-
tivar mais ocupacées de areas.
Como o senhor vé essa questiao?

SF — Em relagéo a regularizagao
fundiaria urbana, a Lei 13.465/2017
prevé um marco temporal somente
para aplicagdo do instrumento da
legitimagao fundiaria, que podera
ser aplicada para os nucleos urba-
nos informais comprovadamente
existentes até 22 de dezembro de
2016. Salienta-se que a nova lei
nao isenta as obrigacdes e pro-
cedimentos relacionados ao par-
celamento regular de solo, bem
como as obrigagdes dos munici-
pios em relagdo a gestao, fiscali-
zagao e controle da ocupagéo de
areas urbanas.

Além disso, a lei prevé a aplicagéo
dos artigos 37 a 52 da Lei 6.766/79,
que trata do crime contra a Admi-
nistracdo Publica e das penalida-
des para quem der inicio, de qual-
quer modo, ou efetuar loteamento
ou desmembramento do solo para
fins urbanos, sem aprovagao do or-
gao municipal competente.

RBH — O Ministério das Cidades
possui dados que possam men-
surar qual a demanda de areas
e da populacao que serao bene-
ficiadas por essa nova lei?

SF — Os dados mais confiaveis rela-
cionados a demanda s&o oriundos
dos processos de selegéo de pro-
postas promovidos pelo Ministério
das Cidades e pelo Programa Terra
Legal (Ministério do Desenvolvi-
mento Agrario). Reunindo os pro-
cessos oficiais de captacao de de-
manda dos anos de 2013 e 2016,
e somando-se as areas ja doadas
aos municipios da Amazénia Legal,
no ambito do Programa Terra Le-
gal, tem-se uma demanda sistema-
tizada e conhecida de mais de 2,8
milhdes de iméveis por regularizar.

RBH - Qual a sua expectativa em
relacdo aos reflexos da aplica-
¢ao na nova lei no curto prazo?



SF - A nova legislagao causou um
grande impacto positivo nas acdes
de regularizacéo fundiaria urbana,
sendo que varios entes federativos
iniciaram sua aplicacdo. A titulo
de exemplo, a legislagdo destra-
vou aproximadamente a titulagao
de 13.000 imdveis no Parg, 4.500
no Rio Grande do Norte, mais de
5.000 em Manaus, sem contar um
ndmero enorme no municipio de
Sao Paulo, entre outros que ja es-
tao utilizando os novos instrumen-
tos, como a legitimacao fundiéria.

Ha de se considerar que a nova
legislagao viabiliza a regulariza-
¢ao urbana nos estados e muni-
cipios que compdem a Amazdnia
Legal, e ja passa de 412 nlcleos
urbanos informais que foram doa-
dos pela Unido para serem regu-
larizados, beneficiando aproxima-
damente 1.000.000 de pessoas.

RBH - Como a nova legislacao
trata os processos de regulariza-
¢ao que ja estao em andamento?

SF — A nova lei, em seu art. 75, pre-
viu uma fase de transicao para os
processos de regularizacao inicia-
dos até sua publicacdo (11 de ju-
lho de 2017) que poderéao, a critério
do ente promotor, ser regidos pela
legislagdo anterior, pela nova lei ou
se utilizar de procedimentos e fer-
ramentas de ambas as leis.

RBH - Como a lei trata da regu-
larizacao em areas urbanas e
rurais? Quais sao as diferencas
entre estas areas?

SF — A lei contempla a regulariza-
¢ao fundiaria rural e urbana, a li-
quidacéo de créditos concedidos
aos assentados da reforma agréa-
ria e sobre a regularizagéo fundia-
ria no &mbito da Amazénia Legal.
E também institui mecanismos para
aprimorar a eficiéncia dos procedi-
mentos de alienagao de imoveis da

Uni&o, porém, séao areas de atua-
¢ao com procedimentos e concei-
tos completamente diferentes, nao
havendo parametros de compara-
gao. Na questdo urbana, como ja
esclareci, a lei prevé a regulariza-
Gao de nlcleos informais com usos
e caracteristicas urbanas, ainda
que situados em zona rural.

RBH - Quais serao os proximos
passos do Governo Federal para
tornar a lei efetiva?

SF — Os préximos passos estao re-
lacionados a elaboragéo de um Pro-
grama Nacional de Regularizagao
Fundiaria Urbana que contemplara
acbes de capacitagcdo, assisténcia
e apoio técnico aos municipios na
implantacédo de suas acdes de re-
gularizagao fundiaria urbana.

RBH — Qual sera o papel dos esta-
dos e municipios para o desen-
volvimento desse processo?

SF — O papel dos estados e mu-
nicipios é fundamental, principal-
mente dos municipios, pois estes
s&o os responsaveis pela anélise,
condugao administrativa e enca-
minhamento dos processos de
regularizacdo fundiaria urbana.
Cabe destacar que o Governo
Federal ndo atua diretamente nos
processos de regularizagao fun-
diaria urbana, sendo esta uma atri-
buigcdo exclusiva dos municipios.
No &mbito do Governo Federal, o
Unico 6rgdo que atua diretamente
na regularizacéo fundiaria é a Se-
cretaria do Patriménio da Unido,
responsavel pela gestao das areas
pertencentes a Uni&o.

REVISTA BRASILEIRA DA HABITAGAQ
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Durante o evento foram apresentados cendrios e discutidas as perspectivas para a habitagao de interesse social

Forum de habitacao explicita
problemas e indica novas alternativas

Representantes do
Governo Federal,
estados, municipios

e da iniciativa privada
apontaram que
inovagao e criatividade
sS40 essenciais para
enfrentar a crise

Com a participagao de mais de
500 pessoas, o Férum Nacional
de Habitacao de Interesse Social
(FNHIS) foi realizado nos dias 22,
23 e 24 de agosto, em Sao Paulo.
Em sua 642 edicao, o evento reu-
niu instituicbes publicas e da ini-
ciativa privada que atuam no setor
de habitagdo de interesse social
para debater agdes e alternativas
em meio a escassez de recursos
publicos para a moradia popular
no Brasil. Foram representados 22
estados, o Distrito Federal e deze-
nas de municipios.

A Associagao Brasileira de Cohabs
e Agentes Publicos de Habitagao
(ABC) e o Férum Nacional de Se-
cretarios de Habitacéo e Desenvol-
vimento Urbano (FNSHDU) realizam
anualmente o Férum Nacional de
Habitac&o, e nesta edicdo o evento

contou com o apoio da Companhia
de Desenvolvimento Habitacional e
Urbano (CDHU) e da Secretaria da
Habitacao do Estado de Séao Paulo.

A escassez de recursos publicos
e a busca de alternativas com par-
cerias, melhorias na gestao e solu-
¢Oes inovadoras foram as questoes
centrais abordadas nos debates.

Durante os trés dias do evento fo-
ram realizadas mesas de debates
para troca de experiéncias e co-
nhecimentos acerca dos trabalhos
desenvolvidos pelas Secretarias,
Companhias e Agéncias de Habi-
tacdo em estados e municipios. Na
abertura, ocorreu o lancado do livro
“CDHU 50 anos”, promovido pela
Companhia de Desenvolvimento
Habitacional e Urbano do Estado
de S&o Paulo.

REVISTA BRASILEIRA DA HABITAGAQ
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0 GOVERNO
DO ESTADO
CONSTROI
UMA NOVA
REALIDADE
PARA A

HABITACAO
NA BAHIA.

0 Governo do Estada vem
trabalhando cada vez mais para.

BAHIAS

GOVERNO DO ESTADO

TERRA-MAE Do BRASIL

Ex-presidentes da CDHU prestigiaram a abertura do Férum e o langamento do livro
que conta a historia dos 50 anos da maior companhia de habitagéo do Brasil

Com o intuito de contribuir para o
desenvolvimento qualitativo da po-
litica habitacional no Brasil, a ABC
e 0 FNSHDU premiaram 15 proje-
tos de diferentes érgaos publicos
que foram apresentados e debati-
dos no decorrer do Férum. Ja na
tarde do primeiro dia foram apre-
sentados e debatidos os seguin-
tes projetos: Concurso Publico de
Projetos de Arquitetura (Codhab/
DF); Sistema de Informagoes sobre
Necessidades Habitacionais do

Parang (Cohapar/PR); Programa
Habitacional Financiado e Subsi-
diado (Agehab/MS); Projeto de Re-
gularizacao Fundiaria "Fé em Deus"
(Cohab/PA); Programa Municipal
de Regularizagéo Fundiaria “Chao
Legal” (Codem-BL/PA); Urbaniza-
cao Integrada de Assentamentos
Precérios na APA da Bacia Billings
(Sehab-Sao Bernardo do Campo/
SP). Os demais projetos foram
apresentados em outras cinco
mesas teméaticas.

Apresentacao dos projetos premiados com o Selo de Mérito da Codhab/DF, Cohapar/PR,
Agehab/MS, Cohab/PA, Codem-BL/PA e da Sehab-Séao Bernardo do Campo/SP concluiu as
atividades do primeiro dia do Forum
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Temas em debate

Regularizagao fundiaria

Segundo dados do Ministério das
Cidades, o Brasil possui mais de
50% dos seus imoveis urbanos com
alguma irregularidade fundiaria.
AlLeiFederal 13.465, de 11 de junho
de 2017, busca enfrentar de forma
incisiva essa realidade. O intuito é
desburocratizar, simplificar, agilizar
e destravar os procedimentos do
poder publico e dos cartérios.

A primeira mesa de debate do Fo-
rum Nacional de Habitagéo de Inte-
resse Social discutiu 0 novo marco
legal da regularizagdo fundiaria.
Foram convidados para tratar do
tema o diretor do Departamento de
Assuntos Fundiarios e Urbanos do
Ministério das Cidades, Silvio Figuei-
redo; o diretor do Departamento de
Orgamento das Estatais do Ministé-
rio do Planejamento, André Nunes; a
diretora social do Instituto de Regis-
tro Imobiliario do Brasil (Irib), Naila
Khuri, e o diretor de Desenvolvimen-
to Institucional e Cooperagao Técni-
ca da Agéncia Goiana de Habitaco,
Murilo Barra. A mesa foi coordenada
pelo presidente do Comité de Re-
gularizacdo Fundiaria do Estado de
Sao Paulo, Renato Goes, que é pro-
fundo conhecedor do tema.

O diretor do departamento de As-
suntos Fundiarios e Urbanos do Mi-
nistério das Cidades, Silvio Figueire-
do, destacou que essa nova politica
nacional de regularizacéo fundiaria
seréa desenvolvida por intermédio de
uma articulagao interfederativa.

‘A ideia ¢ trabalhar com todos os
entes da Federacéo e em larga es-
cala para que estados e municipios
sejam a base de toda a politica do
Ministério das Cidades. Ou seja,
fazer com que todos os programas

Y

G49FSRim Naciondl de

Habitacao

DE INTERESSE SUCIM.

A mesa coordenada pelo presidente do Comité de Regularizagao Fundiaria do Estado de

Séo Paulo, Renato Goes, abordou 0s principais pontos da Lei 13.465/2017. O tema foi
apresentado pelo diretor do Departamento de Assuntos Fundiarios e Urbanos do Ministério

das Cidades, Silvio Figueiredo; pela diretora social do Irib, Naila Khuri; por André Nunes,
representando a SPU, do Ministério do Planejamento, e pelo diretor da Agehab/GO, Murilo Barra

‘A IDEIA E TRABALHAR
COM TODOS OS ENTES
DA FEDERACAQ E EM
LARGA ESCALA PARA QUE

ESTADOS E MUNICIPIOS
SEJAM A BASE DE TODA A
POLITICA DO MINISTERIO
DAS CIDADES."

do Ministério, tanto na area da Se-
cretaria Nacional de Habitagao
como na Secretaria Nacional de Sa-
neamento, tenham o componente
regularizacéo fundiaria incluido em
seus programas”, afirmou Silvio.

O alcance da regularizagao fundia-
ria urbana no pals sera ampliado,
pois a lei dispbe de novos con-
ceitos de nucleo urbano, nucleo
urbano informal e nucleo urbano

informal consolidado. Segundo a
diretora social do Irib, a nova le-
gislagéo ir4 facilitar o processo de
legitimagao fundiaria, e o segmento
dos registradores de imodveis esta
entusiasmado com as mudancgas.
Ela destacou que este marco po-
derd prover aos proprietarios de
imoveis irregulares melhores con-
digbes de habitabilidade da casa,
por exemplo, fazer reforma ou abrir
novos negocios. E também obter
financiamento junto aos bancos.
Para Naila, outra grande mudanca
sera a regularizagao dos imoveis da
Unido, que serdo regulamentados
em ato especifico da Secretaria do
Patrimdnio da Unido (SPU).

Além disso, as novas regras am-
pliardo as possibilidades de acesso
a terra urbanizada pela populacdo
de baixa renda. Havera um registro
de ato Unico, que dispensa a ne-
cessidade de titulo individual para
cada beneficiario, e nos casos de
regularizacao fundiaria de interesse
social, o registro sera gratuito.

REVISTA BRASILEIRA DA HABITAGAQ
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DINAMICA

ENERGIA S OLAR

A

3 Energia Fotovoltaica e Aquecimento Solar

A Dindmica Energia Solar esta
localizada na cidade de Sao Carlos/
SP, importante centro industrial do
interior do Estado e conhecida como
Capital da Alta Tecnologia®. Fundada
em 2002, a Dindmica atua no mercado
de geracao de energia solar e desde
entdo ja realizou a instalagao de mais
de 70.000 sistemas em todo territorio
nacional, sempre no modelo turn key,
ou seja, entregamos o0 projeto em
condigdes de pleno funcionamento,
sem nenhum trabalho ou reponsabilidade
do cliente.

www.dinamicaenergiasolar.com.br
Il @dinamicaenergias

Av. Gregorio Aversa, 600 - Recreio
Sao Judas Tadeu, Sao Carlos/SP.

Déficit habitacional
qualitativo

A mesa de debates para tratar do
tema contou com a participagao do
diretor do Departamento de Melho-
ria Habitacional e coordenador do
Cartao Reforma, Alvaro Lourengo, e
do secretario municipal de Infraes-
trutura e Obras Pudblicas da Pre-
feitura de Salvador, Anténio Almir
Santana Melo Jr. O debate foi coor-
denado pela presidente da ABC,
Maria do Carmo Avesani Lopez.

O programa Cartao Reforma, do
Ministério das Cidades, foi apre-
sentado por Alvaro Lourengo como
uma importante medida para com-
bater o déficit habitacional quali-
tativo. O programa visa melhorar
a infraestrutura das moradias de
familias com renda mensal de até
trés salarios minimos, por meio
de transferéncia de recursos para
a populacdo selecionada pelos

municipios. Segundo Alvaro, as
solucdes para o déficit qualitativo
sao mais complexas do que para o
déficit quantitativo, pois cada mo-
radia tem necessidades diferen-
tes, ou seja, ndo ha uma formula
a ser seguida. Além disso, mais de
30 milhdes de moradias nao tém
histérico no senso habitacional de
1980 até 2010, e muitas dessas ca-
sas foram construidas no sistema
de autoconstrucao.

O secretario Antonio Almir apresen-
tou o Programa Morar Melhor, do
municipio de Salvador, que busca
combater o déficit qualitativo das
moradias por meio de projetos de
reformas em bairros selecionados,
de modo a requalificar as regides
da cidade. O programa, ja em es-
tagio avangado de execucgdo, ira
recuperar e melhorar as unidades
habitacionais nos 160 bairros e 3
ilhas da cidade de Salvador, bene-
ficiando 100 mil familias.

64°F6rum Nacional de

. Habitacao

A esquerda, a presidente da ABC, Maria do Carmo Avesani Lopez, € o diretor do
Departamento de Melhoria Habitacional e coordenador do Cartao Reforma, Alvaro Lourenco.
A direita, o secretério municipal de Infraestrutura e Obras Publicas da Prefeitura de Salvador,

Antbnio Almir Santana Melo Jr, e o presidente da Agehab Goids, Luiz Stival
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Cidade sustentavel

O professor da Escola Politécnica/
USP e representante da Organiza-
¢ao Internacional para Padronizagao
(ISO), Alex Abiko, apresentou a Nor-
ma Técnica ABNT NBR ISO 37120
para servicos urbanos e qualidade
de vida. Na mesma mesa foram
apresentados e debatidos os proje-
tos premiados com o Selo de Mérito
desenvolvidos pela Companhia de
Habitagao de Ponta Grossa (Prolar/
PR), pela Companhia Popular de
Habitagdo da Paraiba (Cehap) e
pela Secretaria de Desenvolvimento
Urbano da Bahia. O debate foi coor-
denado pelo presidente da Codem
de Belém, Joéo Claudio Klautau.

;Iﬁ bitagao

Ol IHTRAEEE S0C1AL

Foram apresentados o0s projetos
ganhadores do Selo de Mérito 2017 que
aproveitaram ideias e novas tecnologias

para a construgao de bairros sustentaveis,
e também os indicadores estipulados

pela primeira norma brasileira de
desenvolvimento urbano sustentavel

Sistemas construtivos inovadores na HIS

O assessor do Ministério das Cidades do Programa
Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat
(PBQP-H), José Sergio dos Passos Oliveira, esclareceu
que 0s projetos construtivos n&o convencionais passam
por um criterioso processo de certificagdo, cujos cole-
giados abrangem empresarios, entidades, sociedade
civil e poder publico. S6 apds a certificagéo, sistemas
construtivos estarao aptos a obter financiamentos do
FGTS. Para ilustrar o uso de novas tecnologias na ha-
bitacao de interesse social, foram apresentados os pro-
jetos premiados com o Selo de Mérito 2017 da Cohab
Curitiba, da CDHU e da Agéncia Goiana de Habitagao.

Bde Forem Macional de
Habitaca

PE INTERESSE SOCIAL

A Locagéo Social, uma das alternativas para diminuir o déficit habitacional no pais,
foi tema de debate durante o Forum Nacional de Habitagdo de Interesse Social 2017

Locacao social

O tema da locagao social foi abor-
dado na mesa de debates coorde-
nada pelo vice-presidente da ABC
e presidente da Companhia de Ha-
bitacdo de Ponta Grossa (Prolar),
Dino Athos Schrut. Foram apresen-
tadas as experiéncias de locagao
social desenvolvidas pela Cohab
Metropolitana de S&o Paulo e pela
CDHU, ambas com foco no aten-
dimento a populagéo idosa, sendo
que nesses casos as despesas
com moradia representam no méa-
ximo 15% da renda familiar.

Participaram da mesa a diretora do
Departamento de Planejamento e
Gestéo Urbano do Ministério das
Cidades, Diana Motta, e o vice-pre-
sidente do Sindicato da IndUstria da
Construgao de Sao Paulo (Sindus-
con-SP), Ronaldo Cury.

Diana Motta afirmou que o Minis-
tério das Cidades considera que a
locagédo social € um tema crucial
atualmente para as politicas publi-
cas, e especialmente para a politica
habitacional. H& pesquisas do Mi-
nistério indicando que o maior com-
ponente do déficit habitacional € o
6nus com aluguel, atingindo prin-
cipalmente jovens, idosos e outras
familias que necessitam de aluguel
subsidiado. Ela anunciou que sera
lancado brevemente um programa
nacional de locacao social.

Ronaldo Cury apresentou um es-
tudo realizado pelo Sinduscon-SP
acerca do déficit habitacional entre
os anos de 2009 até 2015. Ele de-
fende que para atender a necessi-
dade habitacional nas grandes ci-
dades, a politica habitacional deve
abranger também as PPPs, a loca-
¢ao social, retrofit € envolver todos
0s entes publicos.

DE INTERESSE SOCUL s
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Na mesa Certificacao de Sistemas Construtivos, o diretor técnico da
Cohab Curitiba, Mauro César Kugler; o coordenador do Comité de
Inovagéo e Sustentabilidade da CDHU, Silvio Vasconcellos; o diretor
técnico da Agehab Goids, Marcel Bruno Souza; e o especialista em
infraestrutura do PBQP-H, José Sergio dos Passos Oliveira
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PMCMV:

hora de arrumar a casa

Apesar das dificuldades financei-
ras, serdo selecionadas 170 mil
unidades habitacionais do PMCMV
Faixa 1 e na modalidade Entidades
em 2017, porém, a contratagao total
seréa concluida somente em 2018.
Com essa afirmagéo, a secretaria
nacional de Habitacdo, Maria Hen-
riqueta Alves, iniciou a primeira ex-
posicdo da mesa de dialogo sobre
o tema. A Ultima mesa de didlogo
do Férum contou também com
a participagdo do vice-presiden-
te de Habitagao da Caixa, Nelson
Antonio de Souza; do presidente
da Cémara Brasileira da Industria
da Construcéo (CBIC), José Car-
los Martins; da presidente da ABC,
Maria do Carmo Avesani Lopez; do
secretario de Habitacdo do Estado
de SP e presidente do FNSHDU,
Rodrigo Garcia, e do coordena-
dor do Comité de Incorporagao da
Abrainc, Ricardo Gontijo.

De acordo com Henriqueta, até
agosto deste ano foram contrata-
das 272.818 unidades habitacio-
nais em todas as faixas de renda.
Isso corresponde a 45% da meta de
2017, que era de 610 mil unidades.

O volume de contratagédo é o me-
nor dos Ultimos anos, conforme
demonstra o gréfico.

A secretaria enfatizou que em ra-
zao da falta de recursos, o Minis-
tério das Cidades priorizou realizar
0S pagamentos das construtoras
em atraso e manter o fluxo em dia,
pois a inadimpléncia do governo
em relagdo as obras ja concluidas
era muito grande.

“Estamos empenhados também
numa campanha de recuperacao
da imagem do programa. Criamos
as bases legais para retomar as uni-
dades que foram cedidas, alugadas
ou vendidas indevidamente, e va-
mos fazer isso”, frisou Henriqueta.

Henriqueta ressaltou a importancia
de outras medidas, como a revisao
da modalidade Sub-50 e o aperfei-
coamento das regras de selegéo.
Além disso, anunciou que o Minis-
tério das Cidades esta estruturan-
do a proposta de um programa na-
cional de locacao social utilizando
PPP e outros modelos alternativos
de concesséo.

Habitacao =« ==

DE INTERESSE 500mAL

Os desafios e expectativas para 0 PMCMV foi tema da ditima mesa de debates,
que contou com a participagéo de autoridades do setor

20 OUTUBRO/2017



Importancia para o
crescimento econdmico

O PMCMV foi responsavel pela
contratacao de 4,8 milhdes de mo-
radias e pela geracao de 1,2 milhao
de empregos, de acordo com o
coordenador do Comité de Incorpo-
racao da Abrainc, Ricardo Gontijo.
Por essa raz&o, a redugéo do inves-
timento em habitagdo compromete
as metas de crescimento do Brasil.

Outro aspecto é a relevancia social.
Familias que ganham entre 1,6 mil
e 4 mil reais por més tém acesso
ao financiamento da casa propria
gracas aos subsidios do PMCMV,
vez que as taxas de juros no Brasil
sao muito elevadas. Ele frisou tam-
bém gue a quantidade de moradias
construidas garantiu que tivésse-
mos atualmente o mesmo déficit de
7 anos atras, portanto, a redugéo do
ritmo de contratagbes ira aumentar
a necessidade por moradias.

Investimento publico
esta comprometido

Durante o debate, o presidente da
CBIC, José Carlos Martins, lembrou
que a Proposta de Emenda Cons-
titucional (PEC) do Teto, aprovada
em 2016, ira impactar profunda-
mente a politica de investimento
publico no Brasil. As empresas pre-
cisam trabalhar com esse cenério,
que no futuro promete ser promis-
sor, mas que é necessario muito
trabalho e criatividade no dia a dia
para que as empresas tenham con-
digbes de sobreviver até la.

“Temos que utilizar toda a nossa
energia e criatividade para encontrar
solugbes que saiam fora da caixi-
nha, porgque ndo dé sé para apostar
no feijao com arroz”, enfatizou José
Carlos ao destacar a importancia
das parcerias publico-privadas e da
qualidade da gestao pubilica.

Contratagao habitacional do PMCMV (milhares)
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Fonte: Ministério das Cidades e Abrainc. *Os dados de 2017 sdo referentes até o dia 31 de agosto.

Programa bem avaliado

O presidente da CBIC tambeéem criti-
cou a énfase que foi dada nos noti-
ciarios sobre os aspectos negativos
do relatorio da Controladoria-Geral
da Uniao referente ao PMCMV, o
que foi corroborado pela exposicao
do vice-presidente da CAIXA, Nel-
son Antonio. José Carlos afirmou
que o relatério ndo tratou da Faixa
1 e do FAR, mas somente dos imo-
veis das Faixas 2 e 3. Segundo ele,
a andlise apresentada demonstra

que 81% desses compradores es-
tao satisfeitos ou muito satisfeitos.
O indice de insatisfagao decorre,
na maior parte, da falta ou da insu-
ficiéncia de equipamentos sociais
ou de servigos, principalmente
transporte. Apenas 7% referem-se
a problemas construtivos.

O vice-presidente da CAIXA con-
firmou que esses indices também
foram identificados pelo Progra-
ma de Qualidade da CAIXA, sen-
do que muitos foram ou estdo
sendo resolvidos.

E preciso ter pressa...

Apo6s fazer uma sintese dos as-
suntos tratados, o presidente do
FNSHDU, Rodrigo Garcia, chamou
atencéo para o “senso de urgéncia”
que 0s governos e a sociedade pre-
cisam ter para enfrentar os graves

problemas do Brasil. Ele justificou essa “pressa” enfatizando que, no
inicio do século, o Brasil entrou no melhor momento produtivo da sua
histéria, em que a maior parte da populacéo encontrava-se na faixa
etaria entre 18 e 60 anos. Vivemos o chamado bonus demografico,
que € uma oportunidade histérica para as nagdes crescerem e se

desenvolverem. E concluiu que "passados mais de 15 anos, por-
tanto metade do periodo desse bbnus, ainda estamos falando em
déficit de moradias, de infraestrutura e de servigos publicos. Se ndo
formos rapidos e eficientes, perderemos essa rica oportunidade de
transformar o Brasil em um pais desenvolvido e socialmente justo”.

REVISTA BRASILEIRA DA HABITAGAQ
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Sao Paulo viabiliza primeira PPP
para habitacao de interesse social

O projeto conta

com 900 milhoes

da iniciativa privada
e garante 10 mil
moradias para quem
trabalha no centro
de Sao Paulo

O aporte de recursos privados e a
participagcao de empresas na cons-
trugdo de habitagdo de interesse
social em parceria com 0 governo
foi objeto de intensa e esclarecedo-
ra discussdo no Férum deste ano.

Para apresentar o projeto de Parce-
ria PUblico-Privada (PPP) e debater
os beneficios dessa alternativa, fo-
ram convidados a secretaria execu-
tiva da PPP da Habitacéo da Secre-
taria de Habitac&o do Estado de Sao
Paulo, Andra Robert; a Procuradora
do Estado de Sao Paulo, setorial de
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Habitagéo, Inés Coimbra, e o diretor
da PPP Habitacional da Empresa
Canopus, Hubert de Carvalho.

A primeira Parceria Publico-Privada
na construcdo de habitacdes de
interesse social no pais foi ideali-
zada pela Secretaria de Habitacéo
do Estado de S&o Paulo. O projeto
busca revitalizar o centro expandido
de Sé&o Paulo para aumentar o fluxo
de pessoas e comércio no periodo
noturno, além de gerar empregos e
aproximar a moradia do trabalho.

Para colocar em pratica o projeto
da PPP no municipio, foi realizado
um convénio com a prefeitura e um
processo de chamamento publico
para construgéo e reforma de 10
mil unidades habitacionais. Os lo-
cais de intervencao selecionados
foram nos distritos da Sé e Repu-
blica, e nos bairros do entorno do
Bras, Bela Vista, Belem, Bom Re-
tiro, Cambuci, Liberdade, Mooca,
Pari e Santa Cecilia. A vencedora
dalicitagéo foi a empresa Canopus.
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0 projeto da PPP prevé a construgao de
unidades habitacionais de interesse social
na drea central da cidade de Séo Paulo,
favorecendo a requalificagao urbana e o
melhor aproveitamento de grande nimero
de imdveis subutilizados na regido

Do total das unidades habitacio-
nais, 90% serao destinados a quem
ganha até cinco salarios minimos,
e os demais, a familias que rece-
bem até dez salarios. As primeiras
moradias da PPP da habitacao po-
pular foram entregues em dezem-
bro de 2016, na rua Sao Caetano,
na regiao central da capital. A ideia
é aproveitar melhor a infraestrutu-
ra da regiao central, melhorar as
condicdes urbanisticas do cen-
tro da cidade, reduzir o tempo de

Manutencao até o ano de 2035

Para o diretor da Canopus, Hubert de Carvalho, o mais impor-
tante para viabilizar a operacao foi a estrutura de garantias
que o poder publico ofereceu. Ele explicou que a empresa
ficara vinculada ao projeto por 20 anos, sendo responsavel
por toda a manutencao dos prédios, dos sistemas de elétri-
ca, hidraulica, conservacdo e manutencéo dos elevadores.
Para reduzir as despesas de manutencao, estao sendo utili-
zados materiais € equipamentos da melhor qualidade.

Hubert destacou outro efeito positivo da construcdo de moradias na regiao central de Sao Paulo: estimular
outros empresarios para que também invistam no local, reaproveitando prédios e terrenos que hoje estao
subutilizados. “Isso revitaliza a nossa cidade e traz de novo a vida que o centro pode ter”, concluiu.
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deslocamento dos trabalhadores
e proporcionar mais qualidade de
vida aos beneficiarios.

Segundo a secretéria executiva da
PPP da Habitagdo da Secretaria
de Habitagdo do Estado de Séo
Paulo, Andra Robert, o projeto da
PPP no centro expandido de Sao
Paulo envolveu trés agentes: o es-
tado, a populacdo n&o atendida
pelo mercado regular de habita-
¢ao e as empresas privadas. Ela
destacou a importancia da criagéo
da Casa Paulista em 2011, que
¢ o agente operador do Fundo
Paulista de Habitacdo de Interes-
se Social e do Fundo Garantidor
Habitacional. “O intuito é trazer a
participacado da iniciativa privada
para a producao de HIS. E provo-
car uma inovagao na superacao
do modelo vigente, que era ter o
estado totalmente como provedor
da habitac&do de interesse social”,
completou Andra.

Para a realizacao deste projeto, a
Secretaria de Habitagao forneceu
a lista de mutuarios e os terrenos.
A empresa Canopus investira R$
919 milhdes durante as obras para
construgao de moradias, infraestru-
tura, de creche, anfiteatro, escola
de musica, pracas, além de prédios
comerciais e de servicos. O poder
publico aportara R$ 465 milhoes, di-
vididos ao longo de 20 anos.

64 Fdrm Naccnel di
Habitacao
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Apresentaram o projeto e debateram os beneficios da parceria a secretaria executiva da
PPP da Habitag&o da Secretaria de Habitagao/SP, Andra Robert; a Procuradora do
Estado — setorial de Habitagao, Inés Coimbra, e o diretor da PPP Habitacional da
empresa Canopus, Hubert de Carvalho. Também integraram a mesa Joao Klautau, da

Codem Belém, e Maria do Carmo Avesani Lopez

Escolha dos locais e selegao das familias

A identificagdo dos locais no cen-
tro de S&o Paulo que poderiam ser
aproveitados foi realizada por uma
empresa contratada, que percorreu
a cidade catalogando prédios, bar-
racOes, estacionamentos e terrenos
que fossem economicamente via-
veis e adequados ao projeto. Entre
as areas escolhidas, ha varias as
margens de linhas de trem, onde
existem terrenos vagos e prédios
abandonados. Além disso, o proje-
to prevé a construgdo de espagos
comerciais no andar térreo das edi-
ficagOes para atenuar o esvazia-
mento noturno da regido central.

Para participar da selegao, os bene-
ficiarios precisam preencher alguns
requisitos, como ter ao menos um

dos membros da familia trabalhan-
do na area central da cidade; estar
na faixa de renda familiar mensal
bruta de 1 a 5 salarios minimos; ndo
ter imével préprio ou financiado em
qualguer parte do palis, e nao ter
sido atendido por algum programa
habitacional publico.

O primeiro chamamento contou
com a inscricao de cerca de 180 mil
interessados. A selecdo se da por
meio de sorteio publico e atende so-
mente as familias que preencherem
0s requisitos do programa e que te-
nham condicdes de obter financia-
mento. O valor da prestacao varia
de acordo com a capacidade de
pagamento, o que é possivel com o
subsidio do governo do estado.

Com mais de 47 anos,

a Tenda ja construiu a felicidade de milhares de familias
e vem construindo, a cada dia, uma nova historia pelo Brasil.

Somos uma construtora focada em empreendimentos
vinculados ao programa Minha Casa, Minha Vida e a
nossa maior pregcupacao & a gualidade dos servicos
prestados aos nossos clientes, Por isso, somos rigorosos
quanto a escolha de materiais de construgcdo e a
capacitacao de nossa equipe profissional.

TENDA

uwindo Felicidade
CRECI/SP 19766-J




HABITACIONAL

ORGULHO DE FAZER PARTE DA PRIMEIRA PARCERIA
PUBLICO-PRIVADA HABITACIONAL DO PAIS.

IMAGEM EM PERSPECTIVA P . oy L
COMPLEXO JULIO PRESTES = ., SO Al YR T
b e — e ey

+ A PRIMEIRA PARCERIA PUBLICO-PRIVADA (PPP) « EXECUCAOQ DE OBRAS DE INFRAESTRUTURA
DE HABITAGAQ DO BRASIL « PRESTACAOQ DE SERVICOS DE APOIO AO MUTUARIO
« ATENDIMENTO A POPULACAO DE BAIXA RENDA » TRABALHO TECNICO E SOCIAL DE PRE E POS-
= REQUALIFICACAO URBANA NA AREA CENTRAL OCUPACAQ
DO MUNICIPIO DE SAO PAULO « APOIO A GESTAO CONDOMINIAL E MANUTENCAO
« CONSTRUCAO DE 3.683 MORADIAS PREDIAL

+ CONSTRUCAO DE AREAS INSTITUCIONAIS
E NAO RESIDENCIAIS



RESIDENCIAL A0 CAETANC
ENTREGUE EM 2016
126 APARTAMENTOS

RESIDENCIAL ALAMEDA GLETE
CONCLUSAD DE OBRA: AGOSTO DE 2017
91 APARTAMENTOS
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SELO DE MERITO 2017

Gestao eficiente e solucoes inovadoras
foram destaques no Selo de Mérito 2017

Faltam recursos. SEM MUITOS RECURSOS PUBLICOS PARA GRANDES INTERVENGOES
mas N30 criatividade:  URBANAS, OS PROJETOS PREMIADOS NESTA EDIGAO PRIORIZARAM
gestores publicos PARCERIAS, SOLUCOES SIMPLES, INTELIGENTES E INOVADORAS. OS
buscaram novas GESTORES PUBLICOS DE ESTADOS E MUNICIPIOS APOSTARAM NO
solucoes para PLANEJAMENTO E NA CRIATIVIDADE PARA ENFRENTAR OS PROBLEMAS
projetos de habitacdo  DE ESCASSEZ DE RECURSOS FINANCEIROS E PROSSEGUIR COM OS
de interesse social PROGRAMAS HABITACIONAIS PARA A POPULAGAO DE BAIXA RENDA.

CATEGORIA RELEVANCIA SOCIAL

LOCACGAO SOCIAL PARA IDOSOS NA CIDADE DE SAQ PAULO
Companhia Metropolitana de Habitagdo — Cohab Sao Paulo/SP

O Programa de Locagao Social em Sao Paulo é destinado a familias
com renda de 0 a 3 salarios minimos. A modalidade, voltada exclusi-
vamente para idosos, resultou na construcao de dois empreendimen-
tos: o Palacete dos Artistas, realizado a partir de um projeto de retrofit
de um hotel, que se destina exclusivamente a abrigar artistas, e fica
localizado na rua Sao Joao, no centro de Sao Paulo. E a Vila dos Ido-
sos, que foi construida no bairro Pari. O valor do aluguel € subsidiado
pelo poder publico e compromete de 10 a 15% da renda familiar.

PROGRAMA HABITACIONAL FINANCIADO E SUBSIDIADO
Agéncia de Habitagao do Estado do Mato Grosso do Sul — Agehab/MS

O estado do Mato Grosso do Sul estd concedendo um subsidio
financeiro adicional aos valores aportados pelo Governo Federal e
pelo FGTS para viabilizar a capacidade de financiamento das fami-
lias com renda mensal de R$ 1.300 a R$ 3.500,00. Essas familias
tém renda superior a faixa um e ndo conseguiam fazer o financia-
mento de imoéveis da faixa 2 do PMCMV. O programa € operacio-
nalizado em parceria com entidades da sociedade civil sem fins
lucrativos (ONGs) que atuaram como entidades organizadoras.
Os critérios de selegéo privilegiaram as familias com maior fragilidade social e econémica, respeitando as cotas de
reservas de idosos e pessoas com deficiéncia.
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Troféus entregues aos ganhadores do prémio Selo de Mérito 2017

CATEGORIA PROJETOS DE URBANISMO E ARQUITETURA PARA CONJUNTOS HABITACIONAIS

URBANIZAGAO INTEGRADA DO COMPLEXO AREIAO, SABESP,
VILA DOS ESTUDANTES E MONTE SIAO

Secretaria Municipal de Habitacao de Sao Bernardo do Gampo/SP

Este projeto foi desenvolvido no municipio de S&o Bernardo do
Campo para realizar a urbanizagao integrada dos assentamentos
localizados na Area de Protecdo e Recuperacdo de Mananciais
da Bacia Billings (APRM-B), por meio da implantagao de infraes-
trutura urbana, regularizacéo fundiaria e recuperacédo ambiental.
O projeto assegurou solucdo habitacional para 3.299 familias
atendidas com as obras de urbanizagao e producao habitacional.

MINHA CASA MAIS SUSTENTAVEL
Secretaria de Desenvolvimento Urbano do Estado da Bahia

O projeto Minha Casa Mais Sustentavel resultou de uma parceria
bem-sucedida entre a Sedur, a Universidade Federal da Bahia, o
Governo Federal e o municipio de Feira de Santana, que tem por
objetivo construir um empreendimento habitacional sustentavel
para a populacéo da Faixa 1 do PMCMV. O projeto abrange 380
apartamentos, dispostos em 30 prédios (maquete ao lado) implan-
tados urbanisticamente de modo a oferecer melhores condigbes
térmicas e de iluminagdo com menor problema de vizinhanga. Con-

ta com sistemas de aproveitamento de aguas de chuva, utilizagéo de placas de energia fotovoltaica, entre outros.
Trata-se de um protétipo aguardando recursos do PMCMYV para ser construido.
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CATEGORIA AGOES, PLANOS E/OU PROGRAMAS DE HABITAGAOQ DE INTERESSE SOCIAL

SISTEMA DE INFORMAGOES SOBRE NECESSIDADES HABITACIONAIS
DO PARANA - SISPEHIS

Companhia de Habitagao do Parana — Cohapar

O Plano Estadual de Habitagdo de Interesse Social do Parana
(PEHIS-PR) traduz a politica habitacional do estado em agbes
concretas com prazos, programas, recursos e responsabilidades.
A principal fonte de informacéo do plano é o Sistema de Infor-
magao sobre Necessidades Habitacionais do Parana, que é um
mecanismo de monitoramento e avaliagdo do PEHIS-PR. Dos 399
municipios do estado, estao atualizados os dados de 376, o que
permite a atualizagdo constante e precisa dos célculos do déficit quantitativo e qualitativo. O sistema também
caracteriza as areas de assentamento precario de cada municipio e indica o tipo de Intervencao necessaria.

PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA "FE EM DEUS"
Companhia de Habitagdo do Estado do Para — Cohab/PA

A ocupagao irregular da comunidade Fé em Deus (area total de
467.768,32 m2) foi escolhida para integrar o Programa de Acele-
ragao do Crescimento (PAC) por apresentar infraestrutura precaria
e abrigar populagéo de baixa renda. O projeto contemplou varias
agoes, dentre as quais a de regularizagao fundiaria e de ordenamen-
to territorial. Os critérios de participagdo das 1.600 familias consis-
tiam em renda familiar bruta de até 5 salarios minimos, néo possuir
outro imdvel, morar na area do projeto no minimo hé 5 anos e ocu-
par lote com area minima de 44 m2. O montante estimado para o projeto é de R$ 787.588,43, sendo R$ 674.603,43
correspondentes ao contrato de repasse do PAC, e R$ 112.985,00 de contrapartida do governo do estado.

PROGRAMA MUNICIPAL DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA “CHAO LEGAL’

Companhia de Desenvolvimento e Administragao
da Area Metropolitana de Belém/PA — Codem

O projeto busca a inclusdo social de familias residentes em as-
sentamentos nos projetos habitacionais do programa Viver Belém
— MCMV. O intuito é transformar areas de assentamentos irregu-
lares, bem como as Areas de Protecao Permanente (APPs), antes
ocupadas irregularmente, em espagos de convivéncia para garan-
tir aos cidadéos o acesso a cidade formal. Foi selecionada a area
de Bom Jardim/Baixada Fluminense, que sera revitalizada com a
implementacédo de um lago com paisagismo, cinturdo sanitario, via de passeio para a populacdo com ciclovia,
academia ao ar livre, entre outros beneficios.

28  OUTUBRO/2017



PPP HABITACIONAL DO CENTRO DA CIDADE DE SAO PAULO
Secretaria da Habitacdo do Estado de Sao Paulo

A primeira Parceria Publico-Privada (PPP) de habitacdo social
do Brasil foi realizada pela Secretaria da Habitagao do Estado
de Sao Paulo em parceria com a empresa Canopus. O projeto
visa a criacdo de 10 mil unidades habitacionais populares no
centro da cidade de Sao Paulo. Do total das unidades habita-
cionais, 90% serdo destinados a quem ganha até cinco salarios
minimos, e os demais, a familias que recebem até dez salarios.
O programa atendera familias que moram fora da area central

da cidade mas que tenham membros que trabalham nesta regido. Os compradores dos iméveis deverao pagar

um preco menor do que um aluguel no centro.

CONCURSO PUBLICO DE PROJETOS DE ARQUITETURA
Companhia de Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal — Codhab/DF

Em Brasilia, os empreendimentos habitacionais estdo sendo
projetados pelos melhores escritorios de arquitetura do Brasil,
por meio de concursos publicos realizados pela Companhia
de Desenvolvimento Habitacional do DF. Ao invés de contratar
pessoal ou um escritério especifico para desenvolver um proje-
to, a Codhab optou por lancar editais de abrangéncia nacional,
possibilitando que centenas de profissionais apresentem suas
propostas. Apds a selecéo, esses projetos sdo detalhados para

licitag&o da obra. Ja foram langados oito editais para equipamentos publicos (escolas e postos de saude) e
habitacdo coletiva. Entre os critérios de selecdo estao itens como eficiéncia energética, eficiéncia na manuten-

¢ao e viabilidade técnico-construtiva e econdmica.

CATEGORIA CONJUNTOS HABITACIONAIS COM CERTIFICAGAQ TECNOLOGICA

MORADIAS NILO

Companhia de Habitagdo de Curitiba/PR — Cohab/CT

O conjunto habitacional Moradias Nilo é o primeiro empreendimen-
to do programa Minha Casa, Minha Vida construido com o sistema
Wood Frame, que consiste na construgéo das casas (painéis) uti-
lizando materiais de recursos renovaveis e reciclaveis, atendendo
todos os requisitos da NBR 15.575 — que regulamenta os itens de
qualidade e conforto das moradias. Os moradores do bairro Vila
Nova, em Curitiba, que viviam em ocupagoes irregulares na beira
de um coérrego, em condicdes de risco, foram os beneficiados.
Foram empregados também aquecedores solares que geram re-
ducéo de 50% na conta de energia.

REVISTA BRASILEIRA DA HABITAGAQ
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SELO DE MERITO ESPECIAL

REQUISITOS PARA UM BAIRRO SUSTENTAVEL
Companhia de Habitagdo de Ponta Grossa/PR — Prolar

O conjunto habitacional Parque das Andorinhas, em Ponta Gros-
sa, é um atendimento de ocupagdo mista, das Faixas 1 e 2 do
PMCMV. Atende a necessidade de redugdo de vazios urbanos,
sendo construido em terreno préximo ao centro da cidade, con-
tando no seu entorno com todos os equipamentos sociais, além
da estrutura de comércio, lazer e servicos. O empreendimento
também conta com a implantagdo de sistemas de captagdo de
agua de chuva e placas de aguecimento solar, que garantem a
redugédo com o gasto de 4gua e energia elétrica.

IMPLANTAGAO DE SISTEMAS DE GERACGAO DE ENERGIA
FOTOVOLTAICA EM HABITAGOES DE INTERESSE SOCIAL

Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano
do Estado de Séo Paulo — CDHU

O Comité de Sustentabilidade da CDHU implantou no con-
dominio Pontes Gestal F o sistema de energia fotovoltaico.
Foram instalados no telhado de cada uma das 14 casas do
conjunto quatro modulos fotovoltaicos. O investimento das
placas foi feito pela concessionaria Elektro. Neste sistema,
a energia nao fica acumulada, pois é utilizada no consumo
geral da casa, e o0 excedente é transferido para a rede de
distribuicéo. Por isso, o relogio de energia € substituido pela concessionaria por um bidirecional, que registra
tanto consumo como geracao de energia. Além disso, a medida tem baixo custo de manutengao.

CASA SOLAR: EFICIENCIA ENERGETICA E INCLUSAO SOCIAL
EM MORADIAS POPULARES

Agéncia de Habitagdo do Estado de Goids — Agehab/GO

O Programa Casa Solar tem a missao de dotar as moradias de
interesse social de Goids com novas tecnologias para garantir a
eficiéncia energética e a sustentabilidade dos empreendimentos
habitacionais por meio do sistema fotovoltaico. Foram instala-
das placas fotovoltaicas e lampadas de LED ligadas a rede da
companhia energética do estado para gerar economia na conta
de luz. O projeto prevé também a qualificagéo profissional dos
moradores para atuarem na implantacdo e manutencédo desse
sistema. O projeto ja foi implantado em 338 moradias. A meta da Agehab é levar o projeto para mais dois mu-
nicipios, totalizando 1,2 mil residéncias.
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Para obter bons resultados

MORAR MELHOR

Secretaria Municipal
de Infraestrutura e Obras
Publicas de Salvador/BA

O programa Morar
Melhor tem a finali-
dade de melhorar as
condigées de mora-
dia nos 160 bairros e
3 ilhas da cidade de
Salvador, por meio
de reforma e requalificacdo das habitacdes, abrangendo condigoes
sanitarias, reboco, pintura e outros aspectos que proporcionem mais
qualidade de vida aos moradores. O programa ja reformou 12.442
unidades habitacionais. Os bairros foram selecionados com base em
dados do IBGE de 2010, priorizando os domicilios com alvenaria sem
revestimento e familias com renda mensal de até 3 salarios minimos.
A prefeitura de Salvador ja investiu cerca de R$ 52 milhoes.

EXPOHAB

Companhia Estadual é preciso conhecer melhor
de Habitagao Popular s .

da Paraiba — Cehap/PB as reais necessidades

dos seus clientes.

- A Expohab Paraiba foi

\ }'_ ey um "Concurso Publico
de Ideias e Tecnolo-

gias Conscientes para

Habitacao Popular”.

O intuito foi estimular

o desenvolvimento de Base movel de atendimento

projetos que incentivem o uso racional dos recursos naturais e a apli-
cacao dessas novas tecnologias nas habitagbes de interesse social.
O regulamento do concurso previu a participagao de estudantes, pes-
quisadores, profissionais independentes e inventores de todo o pais.
Os projetos inscritos deveriam estar em acordo com os aspectos abor-
dados no Manual de Construgao Consciente e enquadrados nas areas
de urbanismo, edificagcdo e/ou infraestrutura. Os projetos vencedores
foram premiados com valores que podem chegar a R$ 10.000,00.
O objetivo da Cehab foi aproveitar o potencial criativo para aperfeicoar
a forma de producéao para habitagao de baixa renda.

COHAB
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Direcional.
Construindo

moraaias,
reqlizando

Uma empresa nao é grande pelo seu tamanho,
mas por sua historia.

percepthiva

Para nds, nao existe emocao maior que a felicidade
de tanta gente que conquistou o direito de ter um lar.

Direcional. Ha 36 anos, mudando a vida de milhares de brasileiros.
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(® 36 Anos 22 Maior +130 Mil +11 Mil

de mercado Construtora do pais  Unidades entregues Colaboradores
Ranking ITC 2016 e/ou incorporadas diretos

*Ranking ITC (Inteligéncia Empresarialda Construcéo).
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CIDADES SUSTENTAVEIS

ABC apresenta solucoes sustentaveis
e tecnologicas para a habitacao

O evento internacional
promovido pelo Instituto
Smart City contou com
a participacao da ABC
nos dois ultimos anos

A busca de novos modelos de
solugbes sustentaveis e a implan-
tacdo dessas tecnologias na ha-
bitacdo de interesse social foram
temas que a Associagao Brasileira
de Cohabs e Agentes Publicos de
Habitacao (ABC) abordou no Smart
City Business América Congress
& Expo, realizado em Curitiba, de 22
a 24 de maio. O objetivo do evento
¢ buscar acelerar o desenvolvimen-
to das Smart Cities na América La-
tina através do networking, debates
e geracao de negocios entre 0s se-
tores publico e privado.

Indicadores de
cidades sustentaveis

‘O conceito de sustentabilidade é
amplo, e por isso ha necessidade de
estabelecer indicadores para definir
quais sdo as caracteristicas de uma
cidade, bairro ou empreendimentos
habitacionais”, explicou o professor
Alex Abiko, da Escola Politécnica da
Universidade de Sao Paulo (USP),
convidado pela ABC para apresen-
tar a ISO 37120/2017, que estabele-
ce indicadores para servigos urba-
nos e qualidade de vida no Brasil.

Por outro lado, para mostrar exem-
plos praticos de empreendimentos
sustentaveis realizados por estados
e municipios, a ABC apresentou
0s casos de sucesso da Compa-
nhia de Habitacao de Ponta Grossa
(Prolar/PR) e da Companhia de

el

Os pré-requisitos e caracteristicas de empreendimentos habitacionais sustentaveis foram
debatidos por gestores piblicos de entidades filiadas & ABC no Smart City. A esquerda, a
mediadora da mesa, Jocely Loyola (Cohapar/PR), e a presidente da ABC, Maria do Carmo
Avesani Lopez. Ao centro, a presidente da Cehap/PB, Emilia Corréa, e o vice-presidente da
ABC e presidente da Prolar, Dino Athos Schrut. A direita o diretor de Tecnologia da empresa
Habicad, Adriano Krzyuy, € o diretor técnico da Cohab-Curitiba/PR, Mauro Kugler.

Habitacdo Popular do Estado da
Paraiba (Cehap). No primeiro caso,
0 municipio aproveitou o vazio urba-
no para produzir um conjunto habi-
tacional com recursos do PMCMV,
proximo a todos os equipamentos
publicos, sociais e de servigos, que
ainda conta com equipamentos
para producdo de energia solar e
aproveitamento de agua das chu-
vas. No caso do estado da Paraiba,
0 projeto foi realizado no municipio
de Guarabira. A Cehap deu prosse-
guimento ao seu projeto de utiliza-
cao de energia fotovoltaica no pro-
grama Cidade Madura, que atende
a populagéo idosa. A energia pro-
duzida por esse sistema é vendida
para o 6rgao distribuidor, garantindo
a economia na conta de luz. Depen-
dendo do volume de producéo de
energia € do preco do momento,
esse sistema, além de ser fonte de
energia limpa, ainda pode gerar lu-
cro para a populacgao que a produz.

Inovacgao e gestao publica

A CDHU, Companhia de Habi-
tacdo do Estado de Sao Paulo,
apresentou duas experiéncias de
uso de tecnologia a servigco da
habitacdo de interesse social: o
Customner Relationship Management
(CRM), que sistematiza e armaze-
na dados atualizados do cliente e
do imoével produzido e comerciali-
zado pela companhia. O sistema
aproximou os mutuarios a com-
panhia, pois as demandas estao
descritas e agrupadas por bene-
ficiario, com grande redugéo do
tempo de solugdo, melhorando
significativamente a adimpléncia.

A CDHU também apresentou o seu
projeto-piloto que pretende instalar
equipamentos para producdo de
energia fotovoltaica em todos os
seus empreendimentos no estado
de Sao Paulo.

REVISTA BRASILEIRA DA HABITAGAQ
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A Companhia de Habitagdo de
Ponta Grossa trabalhou muito,
planejou suas acdes e esteve o
tempo todo perto da populacéo,
gerando bem estar e qualidade de
PRO LAR vida para mais de 25 mil familias

beneficiadas com unidades
habitacionais em 28 anos de
atuacado. O fruto desse trabalho foi
receber o selo de Mérito no 64

25 MlL Foérum Nacional de Habitagao,
categoria "Requisitos para um
bairro sustentavel”.
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PONTA GROSSA

JUNTOS FAZEMODS UMA CIDADE
MELHOR PARA TODOS




CASOS DE SUCESSO

Cadastro on-line aproxima familias
paranaenses do sonho da casa propria

Novo sistema adotado
pela Cohapar reduz
custos e torna processo

de inscrigao mais simples,

rapido e integrado

Com o intuito de modernizar o sis-
tema de cadastramento de fami-
lias para a implantacao de novos
empreendimentos, a Companhia
de Habitagao do Parana (Cohapar)
acaba de langar um sistema que
permite aos cidadaos realizarem
a sua inscricao de forma digital.
A partir de agora, os interessados
em adquirir uma casa proépria po-
dem fazer todo o processo de qual-
quer lugar através de um compu-
tador, celular ou outros dispositivos
eletrbnicos conectados a internet.

Até entdo, as pessoas deviam
comparecer pessoalmente as pre-
feituras ou em atendimentos com
datas pré-determinadas pelas
equipes dos escritérios regionais
da companhia no interior do esta-
do. Com a mudanca, o processo
se torna mais democratico e pode
ser feito de qualquer lugar e em
qualquer horério.

Sem acesso?
Sem problema!

Apesar da popularizacao da internet,
parte do publico atendido pelos pro-
jetos de habitagao de interesse so-
cial continua tendo dificuldades de
acesso. Para estas pessoas, a Coha-
par oferece a estrutura fisica da sua
sede, em Curitiba, além dos 12 escri-
torios regionais e postos de atendi-
mento espalhados pelo Parana.

De forma complementar e em par-
ceria com as administracdes muni-
cipais, funcionérios de carreira das

0 sistema integrado de
gerenciamento de cadastros
langado pela Cohapar permite
que 0s usudrios realizem
inscrigoes on-line e torna o
processo mais eficiente.

prefeituras estdo sendo capacita-
dos para orientar e auxiliar as fa-
milias mais carentes a efetuarem o
cadastro. Segundo o presidente da
Cohapar, Abelardo Lupion, a medi-
da da mais credibilidade e transpa-
réncia ao processo.

“Mesmo aquelas familias que néo
possuem acesso a internet, que
fazem parte do publico prioritario
da Cohapar, continuardo assisti-
das, com a diferenca de que agora
elas poderao acompanhar a sua
situacédo em tempo real e de forma
transparente”, enfatiza Lupion.

Dados permitem atuagao estratégica

Além do beneficio direto as familias, a companhia também ganha com um
sistema completamente digitalizado e integrado, com informacdes detalha-
das sobre o déficit de moradias em cada localidade com base na fonte

Betidencial Saata lndi [0 ] ., L, . _ -
= : mais confiavel: a propria populagao a ser atendida.

e Para Lupion, a mudanca permite que os esforcos da empresa se concen-
trem onde as agdes do poder publico s&o mais necessarias. “Com esta fer-
ramenta, a Cohapar garante eficiéncia maxima na promogéao do desenvol-
vimento socioeconémico do Parana através da habitacéo popular”, conclui.
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Goias inova ao
implantar residenciais
com geracao de
energia fotovoltaica

O governo de Goias torna-se refe-
réncia mais uma vez em politica ha-
bitacional para o pais ao implantar o
seu primeiro residencial de interes-
se social unifamiliar com sistemas
de geracao de energia fotovoltaica.
E o primeiro em escala, e o primei-
ro do projeto Casa Solar da Agén-
cia Goiana de Habitacdo (Agehab).
O residencial Luciano Peixoto, em
Pirenépolis — cidade histérica de
20 mil habitantes —, foi inaugurado
em junho Ultimo com 149 moradias
dotadas de placa de geracédo de
energia solar fotovoltaica, ligadas
a rede de energia elétrica da Celg.
A meta da primeira etapa do proje-
to é beneficiar 1,2 mil familias em
quatro municipios: Pirenépolis, Alto
Paraiso, Cacu e Palmeiras.

O presidente da Agehab, Luiz Stival,
ressalta 0 empenho da agéncia em
implantar projetos que promovam a
incluséo social das familias atendi-
das pelos programas habitacionais,
como a qualificagéo dos beneficia-

5

0 Projeto Casa Solar, da Agehab, criado em
2016, tem se destacado em vérias instancias
pela relevancia social, ambiental e inovagao

rios para atuar com estes sistemas
fotovoltaicos. “Foram  realizados
cursos para os beneficiarios interes-
sados em atuar nesse novo ramo
que tem crescido muito. Criamos
oportunidades de geracao de em-
prego e renda para as familias, que
poderao cuidar da manutencao dos
sistemas de sua prépria casa e dos
vizinhos, além de vislumbrar uma
nova profisséo”, frisa Luiz Stival.

O residencial Luciano Peixoto im-
pactou a vida das familias que rece-
beram as moradias, como a da mo-
nitora escolar Maria Eleusa Coelho,
50 anos, que ganha pouco mais de
R$ 1 mil. “Essa casa € a primeira da
minha vida e a seguranca de um
futuro melhor para o meu filho, que
mora comigo. Também terei uma
boa economia com a conta de luz.
Isso vai me ajudar muito, com cer-
teza”, disse Eleusa ao receber as
chaves da casa nova, junto com o
filho Eduardo Abreu, 20 anos, estu-
dante de Farmacia.

CASOS DE SUCESSO

Inclusao social
e sustentabilidade

O projeto Casa Solar, concebido e
executado pela Agehab, alia quatro
importantes aspectos socioecono-
micos e ambientais: inclusao social,
com a garantia da moradia digna
para as familias de baixa renda;
economia, que pode chegar a 70%
na conta de energia; sustentabili-
dade com o uso de energias alter-
nativas e a geragao de emprego e
renda, com a capacitacéo dos be-
neficiarios que vao dar manutengéo
nas placas e podem empreender na
area da energia solar fotovoltaica.

No Residencial Luciano Peixoto fo-
ram investidos R$ 8 milhdes para
construgao das 149 moradias, sen-
do 3,5 milhées do Cheque Mais
Moradia, do governo de Goias, que
custeou integralmente a energia fo-
tovoltaica, com cerca de 3 mil reais
por unidade. Em Alto Paraiso, nas
40 unidades do setor Novo Horizon-
te, também foram investidos 3 mil
reais por unidade na instalacao das
placas, totalizando 120 mil reais.




v Seguro Habitacional

Protecao completa para Unidades Habitacionais.

A Excelsior Seguros possui ampla e longa expertise no
Seguro Habitacional, oferecendo as coberturas de Danos
Fisicos ao Imével (DFI) e Morte ou Invalidez Permanente do
Titular (MIP). Este Seguro é contratado principalmente por
Companhias de Habitagao, Construtores, Incorporadores e
demais agentes financeiros.
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Habitacao e tecnologia:
a experiéncia de Ponta Grossa,

no Parana

O municipio de Ponta Grossa
esta localizado na regido central
do estado do Parana, com mais
de 300 mil habitantes, é a princi-
pal cidade da regiao denominada
Campos Gerais, que é composta
por 65 municipios. Nessa condi-
¢ao, recebe a demanda dos mu-
nicipios menores tanto por servi-
¢os quanto por moradia.

Até o final de 2013, a Companhia
de Habitagdo de Ponta Grossa
(Prolar) ndo possuia instrumentos
de triagem para atender a deman-
da por moradia, at¢ mesmo no
ambito local, ficando com suas
estruturas sobrecarregadas, prin-
cipalmente, na area social.

Em 2014, a Prolar comegou a inves-
tir em tecnologia para mudar essa
realidade, e em pouco menos de
seis meses apresentou resultados
satisfatorios, especialmente com a
reducdo do tempo de resposta a
populagao que demanda por esse
atendimento. Por exemplo, uma
demanda que era respondida em
um ano passou a ter uma solugao
em trés meses.

Com a implantacdo de novas tec-
nologias € a inovagdo dos proces-
SOS gerenciais, 0 passo seguinte
foi tornar mais eficiente o acom-
panhamento interno da evolugao
das condicdes socioeconémicas
da populacao atendida pela com-
panhia. Isso foi possivel com a im-
plantacao do sistema “Habicad”
em 2016. Esse sistema tem como
escopo principal o gerenciamen-
to de cadastros socioecondmicos

mcanustrenanss
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O que vochk deseja?
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e de empreendimentos, em con-
formidade com a legislagdo que
rege a matéria, tanto em nivel na-
cional, pelo PMCMV, quanto em
nivel local. Gragas a essa iniciativa
pode-se afirmar que foi inaugura-
da uma nova etapa de inovagao e
uso da tecnologia pela companhia,
beneficiando toda a populagao da
regiao dos Campos Gerais.

Dando sequéncia ao processo de
busca por maior produtividade, a
Prolar implementou a plataforma
Teamwork, que é uma ferramen-
ta de gerenciamento de projetos
on-line que possibilitou a maximi-
zagdo da capacidade da equipe
de funcionérios, a agilidade e a
eficiéncia na comunicacdo com a
populagao. Essa ferramenta deu
maior transparéncia na producéo e
proporcionou uma capacidade de

auditar o resultado de cada funcio-
nario, além de permitir a definigdo
de prazos e possibilitar a incluséo
de comentarios.

O agendamento on-line provenien-
te do sistema Habicad pode ser fei-
to de qualquer dispositivo conecta-
do a internet ou mesmo do totem
eletrbnico disponivel na sede da
companhia. O sistema possibilita
realizar alteracdes no cadastro e
obter informacgdes em geral.

Segundo o presidente da Prolar,
Dino Schrut, o uso da tecnologia
adequada contribui para os resul-
tados positivos da organizacao,
equacionamento dos custos a cur-
to, médio e longo prazo e melhoria
da eficiéncia, o que viabiliza o al-
cance dos seus objetivos de aten-
der melhor a populagéo.
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No programa Chao Legal, o processo de regularizagao fundiaria é totalmente gratuito

Programa Chao Legal garante
direito a moradia em Belém

A previsao da
Codem € de que
até o final deste ano
sejam entregues
2.800 novos titulos
de propriedade e
mais 3.000 em 2018

O programa Chao Legal foi im-
plantado em Belém com o obje-
tivo de promover o direito social
da moradia as pessoas de baixa
renda. Apesar de nao trabalhar di-
retamente com a construcao e ge-
ragcdo de habitagbes, o programa
promove a regularizagéo fundiaria
de forma totalmente gratuita, ga-
rantindo ao proprietario o registro
do terreno em cartério de iméveis.
Além disso, é responséavel pelo
melhoramento urbanistico da area
e pelo licenciamento ambiental, o
que leva qualidade de vida para as
pessoas do local.

OUTUBRO/2017

Devido ao sucesso do programa,
o0 Chéo Legal foi agraciado com o
prémio Selo de Mérito pela primeira
vez. Para selecionar os premiados,
a ABC realizou uma avaliagéo na-
cional de programas, desde a im-
plantagdo até os resultados que
podem ser gerados.

Segundo o Ultimo censo do IBGE
realizado no municipio, em 2010, a
irregularidade fundiaria na cidade
naquele periodo era de aproxima-
damente 52%. Devido ao éxodo
rural e a ocupagao ndo planejada
que Belém vivencia desde a sua
fundagao, ha mais de 400 anos,
muitas familias ndo se preocu-
param em fazer qualquer tipo de
documentagcdo de seus imoveis.
Portanto, a regularizagao se torna
ainda mais dificil e abrangente.

O diretor de Gestao Fundiaria da Co-
dem, Danilo Soares, ressalta que a
premiagdo é o reconhecimento do
trabalho que vem sendo desenvolvi-
do no municipio, e também um esti-
mulo a mais para vencer os grandes
desafios da regularizagao fundiaria

em Belém. ‘Ao mesmo tempo em
que € reconhecida a importancia
deste trabalho, também aumenta a
nossa responsabilidade. Porque se
vocé se torna referéncia em uma
area de atuacéo, seu compromisso
deve ser ainda maior para manter e
superar esses resultados”, afirmou.

“Para o municipio, os beneficios
sao muitos: o planejamento territo-
rial de agbes de politicas publicas,
identificagdo do numero de imo-
veis, de quantas familias. Ent&o,
toda essa parte do censo auxilia no
planejamento da agéo estratégica
do municipio”, garantiu Soares.

O presidente da Codem, Jodo Clau-
dio Klautau, ainda destacou que o
trabalho de regularizacdo fundiaria
¢ responsavel pelo fomento de ati-
vidades econémicas no municipio.
‘Aquele imovel regularizado servira
de garantia para que o proprieta-
rio tenha crédito junto ao banco e
faca, por exemplo, construcoes,
reformas, melhorias no seu terreno.
Ent&do acaba circulando renda na-
quela comunidade”, finalizou.



Pernambuco investe

em regularizacao fundi

O estado vem
trabalhando para
entregar titulos
de posse para

a populacao

A concretizacdo de um sonho. Esse
¢ o sentimento que as familias ex-
pressam ao receberem, em maos,
o titulo de posse de seus imdveis.
O documento garante mais do que
a satisfagdo de ter uma casa: é a
seguranga que aquela area é de
sua propriedade. A Secretaria de
Habitagdo de Pernambuco, por
meio da Companhia Estadual de
Habitacdo e Obras (Cehab), érgéao
vinculado a pasta, trata o assunto
com tanta importancia que conta
com uma geréncia dedicada a rea-
lizar esse trabalho.

Ao todo, entre os anos de 2015
e 2017, foram iniciados mais de
7 mil processos de regularizacao
fundiaria, beneficiando 35 mil pes-
soas no estado. Entre esses bene-
ficiarios, mais de 5 mil titulos es-
tao destinados aos moradores da
Ponte do Maduro, uma ocupacao
na area central do Recife, no en-
torno do bairro de Campo Grande,
que deu origem a quatro comu-
nidades ribeirinhas: Ilha do Chié,
llha do Joaneiro, llha de Santo
Amaro e llha de Santa Terezinha.

Composto por manguezais, o local
tornou-se um lar para milhares de
familias que, na década de 1930,
fugiram da seca e da dureza do
corte da cana. Ao longo do tempo,

/4

a area sofreu intervencgdes urba-
nisticas que culminaram na regu-
larizag&o fundiéria. A consolidagéo
da area, no entanto, nao foi facil.
Obras de grande porte, a exemplo
da Avenida Agamenon Magalhaes
— uma das principais vias da capi-
tal — exigiu luta da populacéo para
garantir sua permanéncia.

O trabalho do estado na localida-
de foi iniciado no primeiro gover-
no de Miguel Arraes (1963-1964),
quando foram feitos investimentos
pontuais na infraestrutura. As poli-
ticas habitacionais nas quatro co-
munidades foram retomadas em
2008, na gestao do ex-governador
Eduardo Campos. Hoje, o gover-
nador Paulo Cémara tem como
foco concluir a entrega dos titulos
e 0 processo de regularizacao fun-
diaria da area.

A escritura definitiva € um documento que garante a propriedade da area a familias que residem no
local, garantindo todos o0s beneficios sociais e legais relativos a propriedade definitiva do imdvel

CASOS DE SUCESSO

daria

A Ponte do Maduro foi dividida em
5.743 lotes, a partir de um estudo
socioecondmico. Dos 5.743 titulos
previstos para o local, 300 ja foram
entregues, 1.137 serdo entregues
até o final deste ano de 2017, e os
pouco mais de 4 mil restantes es-
tdo em produgao.

Para o titular da pasta de Habitagao,
Kaio Manigoba, a entrega desses
titulos encerrara um ciclo de resis-
téncia das familias. "A posse definiti-
va desses imdveis é uma conquista
imensuravel para as familias da Pon-
te do Maduro e também das outras
localidades que lutam pela regulari-
zacao. Com esse trabalho estamos
assegurando os beneficios sociais
para mais de 30 mil pernambuca-
nos, a seguranca da posse de um
lar, concretizando o sonho de uma
vida inteira”, afirmou Manigoba.
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CDHU implanta sistema
de energia fotovoltaica
nos conjuntos habitacionais

A companhia tem projetos-piloto no interior de Sao Paulo
que prevé reduzir em média R$ 30 na conta de luz de cada familia

A implantagdo de geradores fo-
tovoltaicos realizada com pionei-
rismo pela Companhia de Desen-
volvimento Habitacional e Urbano
(CDHU) tem baixo custo de ma-
nutencéo e é resultado da expe-
riéncia com projetos-piloto que a
companhia vem implantando des-
de o comeco de 2017.

“O governo de Séao Paulo sem-
pre esteve a frente de inovacdes
para moradias de interesse social.
A CDHU, em seus mais de 50
anos, ja fez isso com os aquece-
dores solares para agua de chu-
veiro, individualizagdo da medicao
de agua e agora vamos fazer isso
com a energia fotovoltaica”, afir-
mou o secretdrio estadual da Ha-
bitacdo, Rodrigo Garcia.

Desde fevereiro deste ano, foram
instaladas quatro placas no con-
junto Pontes Gestal F, que geram
aproximadamente 130 kW/més.
Os outros dois projetos-piloto fo-
ram realizados em oito casas no
residencial Elisiario C2 e trés no
residencial ltatinga F.

O empreendimento Aparecida B,
na regido de Sdo José dos Cam-
pos, serd o primeiro com a insta-
lacdo dos modulos nas suas 62
unidades habitacionais para fami-
lias de baixa renda. O investimento
previsto para a construgcao de todo

o empreendimento é de R$ 9,3 mi-
Ihdes e as obras devem comecgar
neste més de outubro.

No total, serédo instalados 152 mo-
dulos fotovoltaicos no telhado dos
quatro blocos, que irdo gerar em
torno de 4.760 kWh/més. Para as
moradias esté prevista a geracédo
de 50 kWh (quilowatt-hora/més
por habitacdo), o que representa
cerca de R$ 30 de economia na
conta mensal de cada familia.

A energia gerada é utilizada no
consumo geral da residéncia e
0 excedente é disponibilizado na
rede de fornecimento da distribui-
dora. Quando nao houver produ-
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cao de energia, seja a noite ou
em dias com forte nebulosidade,
as residéncias sao abastecidas
pela eletricidade da rede.

A producao de energia pode variar
de acordo com a posi¢cao que 0s
maédulos fotovoltaicos séo instala-
dos, e também pelo perfil de con-
sumo das familias. Isso depende
da angulacédo da casa em rela-
¢ao ao sol, do clima e do nimero
de moradores.

Essa novidade é resultado da par-
ceria entre as secretarias da Habi-
tacao e de Energia e Mineragéo,
por meio do convénio firmado em
dezembro de 2016.

A energia gerada é utilizada no consumo geral da residéncia e o excedente
¢ disponibilizado na rede de fornecimento da distribuidora
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Cohab-SP inova no
programa de locacao
social para idosos

O Programa de Habitagédo Social
para ldosos, mantido pela Sehab/
Cohab-SP, ¢ um dos vencedores
do Selo de Mérito 2017, promovi-
do pela Associacdo Brasileira de
Cohabs e Agentes Publicos de
Habitacao (ABC).
O trabalho con-
correu na catego-
ria Relevancia So-
cial e/ou Urbana.

Iniciativa inovado-
ra, estas unidades
habitacionais do
programa s&o vol-
tadas para pessoas com renda de
0 a 3 salarios minimos, e que te-
nham acima de 60 anos de idade.
O valor do aluguel é subsidiado pelo
poder publico e compromete de 10
a 15% da renda familiar.

Sao dois empreendimentos: o Pro-
grama de Habitagao Social da Vila
dos Idosos e do Residencial Pala-
cete dos Artistas, com o total de
195 unidades habitacionais.

Vila dos ldosos

A Vila dos Idosos foi projetada com
a finalidade de ser um conjunto
residencial para a terceira idade.
Aideia existia desde 1999, mas ape-
nas em 2003 o ter-
reno para a cons-
trucdo foi cedido
pela  prefeitura.
O empreendimen-
to completou 10
anos em agosto,
tem 145 aparta-
mentos e abriga
cerca de 200 mo-
radores. O projeto atende pessoas
com mais de 60 anos, e ofere-
ce 25% das unidades adaptadas a
portadores de deficiéncias fisicas.

O terreno onde esta edificado, no
centro expandido de Sao Paulo,
tem de 7.361,75 m2. Contempla
grande area verde, salao de festas,
equipamentos de ginastica, salas
de uso multiplo, horta comunitéria,
espelho d’agua e lavanderia coletiva.

. -
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Palacete dos Artistas

No residencial Palacete dos Artis-
tas, o0 morador precisa ter exerci-
do carreira artistica e participado
de associacdes do setor. O pré-
dio era um antigo hotel que foi ad-
quirido pela Cohab-SP em 2011 e
transformado em habitagédo de
interesse social.

O edificio Palacete dos Artistas foi
inaugurado em dezembro de 2014.
Esta localizado na avenida Séo
Jodo, centro da cidade, possui 50
unidades, 10 por andar, habitadas
por integrantes de diversas entida-
des do meio artistico.

Antigo Hotel Cineasta, o prédio
passou por um trabalho de res-
tauragdo que levou cerca de um
ano e meio. Para a revitalizacao
dos espagos foi utilizada a técni-
ca denominada retrofit, que per-
mite dar uso diferente do projeto
original, mantendo as estruturas
do imovel.

Construido em 1920,
0 prédio funcionou

W como hotel até 2001
=
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Bahia: foco na reducao
das diferencas

Habitagao:
responsabilidade
que deve ser
compartilhada

O déficit habitacional do estado da
Bahia em 2010 estava em 551.133
UH, sendo o urbano de 367.395
UH e o rural de 183.737 UH. Era
0 pior déficit absoluto entre todos
os estados da Federacao para a
faixa de renda de 0 a 3 salarios mi-
nimos. De acordo com os estudos
da Fundacéao Joao Pinheiro (FJP),
em 2012, 87,5% do déficit urbano
estadual se encontrava nessa faixa.

Politica do estado

Para atender a populagado de me-
nor renda, o governo do estado
priorizou projetos do Programa
de Aceleracao do Crescimento
(PAC) e Programa Minha Casa,
Minha Vida (Faixa 1), em parceria
com o Governo Federal. Atuou na
captacao e aplicagdo de recursos
externos e no investimento direto
em programas de habitacdo de
interesse social, alocando contra-
partida financeira e terrenos.

As intervengbes do PAC/FNHIS ja
beneficiaram mais de 40.000 fa-
milias com agbes de urbanizagao,
saneamento e melhorias habitacio-
nais, construindo mais de 4.000 no-
vas habitacdes e, em intervencoes
na Regido Metropolitana de Salva-
dor (RMS) e Feira de Santana.

No PMCMV, as contratagoes atingi-
ram 310 mil habitacdes, sendo mais
de 206 mil para atender a Faixa 1.

OUTUBRO/2017

As intervencoes do PAC/FNHIS ja beneficiaram mais de 40.000 familias
com agoes de urbanizagdo, saneamento e melhorias habitacionais

Somando todos os demais atendi-
mentos a essa faixa, foram benefi-
ciadas 250 mil familias.

Nas agdes com parcerias interna-
cionais para urbanizagao integra-
da, foi beneficiada, entre outras, a
comunidade de Sao Bartolomeu,
as margens do rio do Cobre, com
724 familias e cerca de 2/3 das
habitagbes inundaveis na época
das chuvas. Foram construidas
256 novas habitagbes. O impacto
positivo desses programas levou
a um déficit quantitativo, estimado
para o final de 2016, de 347.254
UH (urbano — 165.159 UH e rural
—-182.095 UH).

A demanda por habitagdo ainda é
grande em todo o estado, principal-
mente na RMS, onde a populagao
corresponde a 26% da populagao
total do estado e o déficit urbano
da Faixa 1 corresponde a 42,55%.

Atuais prioridades

Em um cenério de recursos es-
cassos e na perspectiva de con-
tinuar atuando em habitacado de
interesse social, o governo da
Bahia prioriza os trabalhos de
pds ocupacado; a prospeccao de
novas unidades habitacionais; a
assisténcia técnica, capacitacdo
e parceria com 0s municipios; a
urbanizagao integrada; a parceria
com a sociedade organizada e a
regularizacao fundiaria.
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