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CATEGORIA: Projetos voltados para a producao e/ou gestao de HIS -
Regularizacao Fundiaria em local especifico

Jardim Sao Rafael 2 - Municipio: Londrina — PR
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1. ANTECEDENTES DO PROJETO

O projeto de Regularizagao Fundiaria do Sao Rafael 2 consiste na inclusao desse Nucleo Urbano Informal (NUIC) na cidade legal,
oferecendo as familias uma melhor qualidade de vida, seguranca da posse € da propriedade do imovel, com instalacdo da rede de
agua, esgoto, energia elétrica, galerias pluviais, asfaltamento, e a titulacao dos ocupantes.

Assim, por meio da Regularizacao Fundiaria Urbana (Reurb-S), a Prefeitura de Londrina garante o direito a moradia aqueles que
residem em assentamentos informais localizados nas areas urbanas e essas familias passam a contar com o titulo de propriedade

registrado em cartorio.

: '. 'r"lir |f j':l'#ﬂl“ i | I
OI Sao Rafael (2019) Jard1m Sao Rafael 2 ( 2023)
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1. ANTECEDENTES DO PROJETO - Historico

O Nucleo Urbano Consolidado Sao Rafael surgiu
no final da década de 90, quando algumas
familias de baixa renda ocuparam a area de
propriedade da COHAB-LD, se estendendo ate¢ a
areca de manancial de preservagao ambiental,
situada proxima a nascente do Corrego Londrina.
* Alem disso, anteriormente era utilizada para
descarte clandestino de entulhos diversos, sendo
esse um dos motivos que, ate entdo reunia
dificuldades para regularizacao.

Fonte: R. Bitencort, 2007



k.
=

ULONDRINA

< PREFEITURA DE
:.I;

COHAB - T=!

COMPANHIA DE HABITACAQ DE LONDRINA

1. ANTECEDENTES DO PROJETO - Enquadramento em Reurb-S

ApoOs aprovacao do novo marco regulatorio da
Regularizacao Fundiaria, (Le1 Federal 13.465/2017 e Lei
Municipal 13.215/2021) a area fo1 enquadrada em Reurb-S e
a COHAB-LD fez os estudos tecnicos € desenvolveu o
Projeto de Regularizacao Fundiaria.

De acordo levantamento realizado em 2017, a COHAB-LD
registrou nessa ocupag¢ao um total de 109 moradias com
mais de 50% de familias de baixa renda, que serviu de base
para enquadramento da area em Regularizacdao Fundiaria de

Interesse Social - (Reurb-S).
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2. OBJETIVOS DO PROJETO

Geral: Garantir melhor qualidade de wvida as

familias de baixa renda do Jardim Sao Rafael 2 @ PREFEITURA DE LONL

por me1o do acesso legal a moradia digna.
Especificos:

I - Garantir o direito a moradia, por meio da

PREFEITURA DE

& ONDRINA COHAB-T=|

regularizacao da ocupagdo, com a titulacdo de
seus ocupantes;

II - Instituir medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais € sociais visando a regularizacao do
Nucleo Urbano Informal Consolidado;

III — Estimular ¢ Facilitar a participacao dos

s B

beneficiarios nas etapas do processo de
regularizagao COHAB-LD 2023
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Jardim Sao Rafael 2 - Localizado na Regiao Leste de Londrina/PR
¢ composta pelas ruas: Walter Oldemburgo, Canafistula, Peroba

Rosa, Sibipiruna. Ingazeiro, Amoreira ¢ Paulo Augusto dos
Santos.

Espirito, Safto
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4. PUBLICO ALVO BENEFICIARIOS

* Beneficiarios diretos: Ocupantes da area,
totalizando as 107 familias.

* Beneficiarios Indiretos: Moradores dos Bairros do
entorno, setor de Arrecadacao do Municipio
(cobranca de IPTU) e Concessionarias de agua e
energia eletrica (por conta da regularizacao do
fornecimento dos servigos a comunidade)

* Prazo de Execucao: 20 MESES

Prefeito Marcelo Belinati e moradora no Jardim
Sao Rafael 2 (20/01/2023)
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6. ESTRATEGIA ADOTADA

Projeto Urbanistico ajustado conforme a realidade ja
consolidada do NUIC;

Manutencao da maioria dos ocupantes no NUIC, com
apenas um reassentamento de uma familia que residia
no Fundo de Vale, em area de preservacao;

Processo participativo, com enfoque na participacao da
comunidade nas decisbes de maior impacto;
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6.1 Periodo de obras

obras até a titulacao

Terra contaminada

Projetos da rede
antiga fornecidos pela

Sanepar divergentes da
realidade local Postes no meio da rua

Esgoto a céu aberto
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A

6.1 Periodo de obras

I

Desafio: Cérrego alagando a Rua

Equipe Social in loco

Pavimentacao
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7. QUADRO RESUMO DE INVESTIMENTOS APORTADOS

SERVICOS DE INFRAESTRTUTURA EXECUTADOS Valores em reais

Servigos Topograficos R$ 11.031,59
Pavimentacdo, rede de agua, esgoto, calcadas R$1.632852,01
Arborizacdo (arvores e gramas nas areas verdes R$ 5.467,39
Outros R$ 1.780.954 .87
TOTAL da ob

e R$ 3.430.305,86
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8 — EQUIPE TECNICA ENVOLVIDA DIRETAMENTE NO PROJETO

Téecnico Funcao

01 Advogado(a) Analises juridicas do processo
01 Assistente social Trabalho social com as familias
01 Administrativo Gestao de contrato de obras, coleta e analise documental e todo trabalho administrativo

da regularizacao fundiaria

01 Administrativo Gestao de contrato de obras, trabalho administrativo da regulariza¢ao fundiaria
02 Engenheiro civil Elaboracao de projetos e fiscalizacao de obras
01 Sociodlogo Trabalho social com as familias

06 Estagiarios Apoio em todas as agdes do trabalho social com as familias
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9- PAPEL DOS PARCEIROS NO PROJETO

rFdrceiros

Participacao

Empresa executora da obra

Além de cumprir com o contrato, ter habilidade e sensibilidade para lidar com os imprevistos da obra

Populac¢do beneficiaria

Colaborac¢ao para passar por todos os infortinios do periodo de obras

Cartorios

Fornecer documentacao gratuita para os moradores em vulnerabilidade, permitindo o acesso a cidadania e registro de FCR

NPJ - Unopar

Atendimento gratuito para regularizacao da situacao civil das familias

Concessionarias de agua e luz

Inclusdo das familias em programas sociais

Secretarias municipais

Fornecimento de documentos, inclusdao em programas de transferéncia de renda
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10 - RESULTADOS ALCANCADOS

a) Melhoria das condi¢des urbanisticas € ambientais, em relacdo a situacdao de ocupacao informal
b) anterior, com acesso ao saneamento basico;

b) Criacao unidades imobiliarias compativels com o ordenamento territorial urbano,

constituindo sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

¢c) Ampliacdo do acesso a terra urbanizada, priorizando a permanéncia

dos ocupantes na area;

d) Promoc¢ao da integracdo social e a eliminacdo de algumas barreiras
que impediam os ocupantes ao acesso a geragao de emprego € renda;

¢) Garantia do direito social a moradia digna, as condi¢oes de vida
adequadas, a efetivacao da funcao social da propriedade e a eficiéncia
na ocupac¢ao ¢ uso do solo;

f) Participagdo efetiva da comunidade em todo o processo.
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11 - LICOES APRENDIDAS E PRINCIPAIS DESAFIOS ENFRENTADOS

* DIAGNOSTICO, deve ser mais detalhado acerca da situacdo dos imoveis
construidos para melhor deficigao de estrategias especificas para facilitar a
execucao das obras.

* A boa COMUNICACAO com a comunidade facilita o enfrentamento dos
imprevistos durante o processo de regularizacao fundiaria .

* Nem sempre os projetos fornecidos pelas Concessionarias condizem com
as 1nstalacoes in loco.

* Os RECURSOS aportados para o Projeto de Regulariza¢ao Fundiaria nao
podem se limitar a execuc¢ao do projeto urbanistico € sim, a todas as
solucoes , incluindo as sociais € ambientais.
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12- PONTOS A DESTACAR

Trabalho social para habilitacao € mediacao
de conflitos

Interesse da comunidade em , mesmo em

tempo de pandemia

Parceria com entidades do entorno
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11 — Estratégias de monitoramento

Estrategias ‘ Instrumentos Responsaveis
Reunioes periodicas Soclal/Tecnico
crvolvimento da CAPU Vistorias na obra Tecnico
Visita aos moradores Social
Trabalho de Campo Visitas en loco Equipe Social e Tecnico
Registros/documentacao Fotografias, planilhas de Soclal/Tecnico
de todo trabalho controle
Articulagao REDE suporte Mobilizacado da rede Social

Social
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MARCELO BELINATI MARTINS

Prefeito de Londrina

BRUNO UBIRATAN

Diretor Presidente da COHAB-LD

EDIMILSON PINHEIRO SALLES

Diretor Administrativo Financeiro da COHAB-LD

LUIZ CANDIDO DE OLIVEIRA

Diretor Técnico da COHAB-LD
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