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PROTECAO DA FUNDAGAO DO IMOVEL
AO SORRISO DO COMPRADOR.

0 sucesso de um empreendimento imobilidrio
depende de um bom projeto, de investidores,
de compradores e de financiadores.

Mais do que tudo isso, é fundamental

a tranquilidade de todos os participantes do
processo.

Seguro Habitagao em Apdlice de Mercado

Protecdo as familias dos adquirentes de imdveis | Qualidade da construgdo | Tranquilidade para o financiador e o investidor
| Garantias para o construtor.

Produto titulado, que oferece através de apdlice Gnica varias coberturas,

que podem ser customizadas.

Sl EXCELSIOR
- Vida e invalidez permanente SEGUR o S

- Responsabilidade civil do construtor

- Invalidez temporaria B OESDRAEs——

- Auxilio funeral www.excelsiorseguros.com.br
- Risco de engenharia excelsior@excelsiorseguros.com.br
- Garantia de desempenho, de qualidade e de prazo
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EDITORIAL

Muito além de
um simples teto

Mounir Chaowiche

Presidente da Associacao Brasileira de
Cohabs e Agentes Publicos de Habitagéo

A esperanca em solucionar, no médio
prazo, o déficit habitacional no palis,
sobretudo, visando proporcionar as familias de baixa renda o
acesso a tao esperada moradia, repousa em uma politica que
envolve a participagdo do poder publico nas esferas federal,
estadual e municipal e, consequentemente, a participagao das
companhias de habitacdo e entidades publicas do segmento,
como secretarias e departamentos.

E para contemplar uma parcela importante da populacéao, que
vive a margem das béasicas condigbes de sobrevivéncia, é preci-
so entender a habitagao como agao que, ao buscar o resgate so-
cial, confere aessas familias referéncia e elevagao da autoestima.
O que é uma tarefa urgente, a fim de afasta-las igualmente das
areas de risco em que vivem.

Essas metas explicam, portanto, a expectativa de consolida-
cao de programas do Governo Federal que se voltam para as
pessoas de baixa renda. Por exemplo, a incluséo de linhas de
financiamento para habitagdes de interesse social no Programa
de Aceleragao do Crescimento 2 (PAC 2) revela a preocupacao
do Governo Federal em priorizar a questao. Mas esta tarefa tem
de ser partilhada pelos estados e municipios, afinal, é tarefa de
todos a construgdo de um pais mais justo e igual, 0 que, sem
duvida, passa pela moradia, um direito de todo cidadao.



Carlos Marun
(MS) presidira
0 Forum de
Secretarios

Durante o 58° Férum de
Habitacao também ocorreu a posse da nova diretoria
do Férum Nacional dos Secretarios de Habitagéo e
Desenvolvimento Urbano — FNSHDU. Carlos Marun,
secretario de Estado de Habitagao e das Cidades de
Mato Grosso do Sul, é o presidente da entidade pela
terceira vez. Ele sucede o ex-secretario de Habitagao
do Estado de S&o Paulo, Lair Krahenbuhl.

De acordo com o presidente, a chapa da nova direto-
ria do FNSHDU foi formada por consenso. “E uma di-
retoria geograficamente abrangente, multipartidaria e
politicamente forte. Fazem parte dela seis deputados
federais e dois deputados estaduais, todos licencia-
dos para o exercicio da funcao de secretario de Es-
tado. Tenho a certeza de que poderemos contribuir
muito nesse esforco de levar moradia digna ao povo
brasileiro”, afirmou o novo presidente do Férum, que
permanece no cargo até marco de 2013.

OBANSA
CIA HIPFPOTECANIA m
(11) 3372 3454 (13)3211 2100
fvara@cobansa. com mdneyi@familiapaulista com. br
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Nova diretoria da ABC

A nova diretoria da ABC tomou posse no dia 5 de ju-
lho, na sua sede, em Brasilia. Durante a reuniéo, foi
definido o calendario de atividades do segundo se-
mestre de 2011, que contempla a realizagao de um
Encontro Nacional para debater os Planos Estaduais
de Habitagéo de Interesse Social, em conjunto com o
FNSHDU, um Seminario sobre as Cohabs e os Assun-
tos do Sistema Financeiro da Habitacao; e um terceiro
evento para debater o novo papel das companhias ha-
bitacionais no Programa Minha Casa, Minha Vida.

A pauta politica tem como principal foco a campanha
pela aprovacao da PEC — Proposta de Emenda Cons-
titucional 285, que garante recursos permanentes para
habitacéo de interesse social. Também ficou definido
que a ABC e o FNSHDU manterao estreita relacao e
se reunirdo com frequéncia com o Ministério das Cida-
des e com a Caixa para acompanhar a execucao do
PMCMV e tratar dos assuntos referentes a habitacéo.

LEIA A LISTA COMPLETA DAS NOVAS DIRETORIAS 4
DO FNSHDU E DA ABC NO NOSSO EXPEDIENTE.

PMCMV SUB-50 PARA MUNICIPIOS COM
POPULAGAO DE ATE 50 MIL HABITANTES.

MNos Oltimos anos foram realizadas cerca de 400.000 operacdes destinadas
& produgiio de habitagbes de interesse social, por melo dos programas
PSH - Programa de Subsidio a Habitacho de Interesse Social & do MCMV
para municipios com populagio de até 50 mil habitantes, com expressiva

participagio dos agentes privados.

FATO RELEVANTE:

Cerca de 40% deslas operacbes foram realizadas por quatro tradicionais
Agentes Financeiros Privados que atuam hé cerca de 40 anos em crédito
imaobiliario com forle expertise em habitagio de interesse social, essas
empresas conlam com corpo lécnico especializado para atendimento
dessa demanda.

Silo empresas que desenvolvem suas estratégias de negocio, alinhadas
com as politicas governamentais de atendimento as populagdes de baixa
renda, em lodo territério nacional, contribuindo com o Governo Federal
para a reducio do déficit habitacional @ maior inclusio social das familias
brasileiras.

COBANSA COMPANHIA HIPOTECARIA
FAMILIA PAULISTA CREDITO IMOBILIARIO SiA
COMPANHIA HIPOTECARIA BRASILEIRA - CHB

ECONOMIA CREDITO IMOBILIARIO S/A - ECONOMISA

Procure estas empresas para um atendimento especializado e
participe do Programa Minha Casa, Minha Vida para municipios com
populagio de até 50 mil habitantes.

COMPAN III.-'x
HIPOTECARIA
BRASILEIRA S
economisa
(B4) 4009 4800 {31} 3519 7701
chb@ichberedilo.com. br pmGCTVEDEConomisa. com. br



Planos Locais de

Habitacao de Interesse Social

Junia Santa Rosa

Diretora do Departamento de Desenvolvimento Institucional e Cooperagao Técnica do Ministério das Cidades

O DEFICIT HABITACIONAL BRASILEIRO ESTA NA
ORDEM DE 5,5 MILHOES DE UNIDADES HABITA-
CIONAIS', E MAIS DE 3 MILHOES DE FAMILIAS
RESIDEM EM ASSENTAMENTOS PRECARIOS
CONCENTRADOS NAS PRINCIPAIS REGIOES
METROPOLITANAS DO PAIS.

A orientagao da politica habitacional nos ultimos oito
anos foi marcada, simultaneamente, pelo reforco
dos programas federais voltados para a habitagao
de interesse social, dos quais o Programa de Ace-
leracéo do Crescimento e o Programa Minha Casa,
Minha Vida sao os maiores exemplos, e pela conso-
lidagao de instrumentos de planejamento e gestao
habitacional nos estados e nos municipios.

O Sistema Nacional de Habitagdo de Interesse
Social, instituido pela lei 11.124/2005, condiciona
a adesao de estados e municipios a apresenta-
cao de planos locais de habitagdo de interesse
social (PLHIS) e a criacdo de fundos locais com
conselhos gestores. O Conselho Gestor do Fundo
Nacional de Habitagao de Interesse Social esta-
beleceu a data de 31/12/2011 como prazo limite
para a apresentacao dos PLHIS.

Os PLHIS sé&o instrumentos que devem buscar sis-
tematizar as informacodes sobre o setor habitacional
existentes nos estados e municipios e estabelecer
linhas de acgao prioritarias para o poder publico. E
essencial que sejam elaborados de forma partici-
pativa e que sejam discutidos e aprovados pelos
conselhos gestores dos fundos locais de habita-
géao de interesse social. O Governo Federal apoiou
1.779 municipios, 24 estados e o DF com recursos
do FNHIS para a elaboragéo de PLHIS e capacitou
mais de 6.000 gestores nessa temética.

AGOSTO0/2011

Ainda assim, o balang¢o da regularidade dos entes
que aderiram ao SNHIS é preocupante. Dos 5.379
municipios que aderiram, 48% estao pendentes, ou
seja, n&o apresentaram a legislacao criando o fun-
do local de habitacdo de interesse social € seu res-
pectivo conselho gestor. Quanto aos PLHIS, ape-
nas 438 municipios e 6 estados os apresentaram
a Caixa até o momento. Ciente das dificuldades
institucionais dos pequenos municipios, em espe-
cial, o CGFNHIS facultou aqueles com até 50 mil
habitantes e que ndo tenham sido contemplados
com recursos federais para PLHIS a elaboracéo do
PLHIS com conteudo simplificado, de acordo com
orientagdes disponiveis no site do Ministério das
Cidades (www.cidades.gov.br/snh/plhis).

A centralidade do PLHIS como instrumento de pla-
nejamento decorre do fato de que as informagoes
sobre as necessidades habitacionais s6 podem ser
adequadamente aferidas e qualificadas em ambi-
to local. Da mesma forma, um conjunto de agoes
essenciais para promogao da moradia adequada
estao sob responsabilidade do poder publico muni-
cipal, como: planejamento e gestao do uso do solo
urbano, oferta de servicos e equipamentos sociais,
cadastramento das familias e realizagdo de trabalho
social junto as mesmas.

Diante desses desafios, a estruturacao institucional
do setor habitacional e a retomada da tradicao de pla-
nejamento nos estados e municipios sao tarefas ur-
gentes. O Governo Federal esta ciente de que a con-
cretizagdo dos impactos sociais positivos esperados
dos programas habitacionais s6 se dara com atuagéo
articulada entre Uni&o, estados e municipios.

' De acordo com a Fundag@o Jodo Pinheiro, com base nos dados da
PNAD 2008 (IBGE).



B4 58° Forum de Habitagao:
comentarios em destaque

“Essa é uma area que ficou muito tempo, desde a extingao do BNH,
completamente sem politica publica, com o atendimento sendo feito por
balcdo. E com o governo Lula, com a criagdo do Ministério das Cidades,
ja se estrutura outro patamar. Hoje, passamos a ter uma politica e essa
politica vai se enraizando. Ela vem se desenvolvendo e alterando as
relagdes na producao da habitacao e na qualidade de vida da populagéo.”

Zezéu Ribeiro, Deputado Federal licenciado, relator da PEC
da Moradia Digna e Secretério Estadual de Planejamento da Bahia

“Estamos realizando o maior e o mais representativo Férum de
Habitacdo de Interesse Social. Estdo presentes mais de 70 municipios
e temos representacoes de 25 estados e do Distrito Federal.

Os representantes do Governo Federal estdo debatendo conosco

0s programas € as prioridades das areas de habitagdo, planejamento
urbano e regularizagao fundiaria. Trata-se de uma oportunidade impar
para troca de experiéncias. Esta é a prova de que 0 nosso setor esta
mobilizado e da representatividade que a ABC e FNSHDU tém.”

Helio Hamilton Vieira Junior, ex-presidente e atual vice-presidente da ABC

1SO 9001:2008 METALURGICA

‘As Secretarias de Estado de
Habitacdo e as Companhias
Habitacionais precisam se
estruturar para apoiar os
municipios e responder aos
desafios do novo momento que
a habitacdo de interesse social
esta vivendo no Brasil.”

Maria do Carmo Avesani,

Diretora do Departamento de Produgéo
Habitacional da Secretaria Nacional de
Habitagao do Ministério das Cidades

“Temos certeza de que a garantia
de recursos parmanentes para
habitacao de interesse social vai
transformar essa politica de governo
em politica de Estado e sera
fundamental para enfrentar esse
enorme déficit social do Brasil.”

Carlos Marun, Presidente do FNSHDU,
ao entregar o Selo de Mérito Especial
ao Deputado Paulo Teixeira, pela sua
luta em favor da PEC da Moradia Digna
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O presidente da Companhia de
Habitacdo do Parang, Cohapar,
Mounir Chaowiche, assumiu, no
dia 5 de julho, a presidéncia da
Associagao Brasileira de Cohabs
e Agentes Publicos de Habitagao.
Ja o novo presidente do Forum
Nacional de Secretarios de Habita-
¢ao e Desenvolvimento Urbano, o
secretario de Estado de Habitagao
e das Cidades do Mato Grosso do
Sul, Carlos Marun, tomou posse
durante o 58° Forum Nacional de
Habitagcao de Interesse Social.

Os dois trabalharao de forma har-
monica e integrada. Pretendem
estreitar cada vez mais as relacoes
com o Governo Federal, sem abrir
mao do papel propositivo e de in-

dependéncia de reivindicagao de
cada entidade. Para Marun, o ce-
nario da habitacéo no Brasil hoje é
muito positivo. “O tema da habita-
cao de interesse social finalmente
entrou na agenda nacional, sendo
uma grande preocupacao dos go-
vernantes em niveis federal, esta-
dual e municipal.” Mounir completa
que o investimento em habitagao
¢ estruturante porque as acodes na
area contribuem para a estabilida-
de familiar, garantem melhor edu-
cagao para as criangas, melhoram
as condigbes de saude, porque as
moradias s&o dotadas de sanea-
mento basico, diminuem o gasto
com segurancga e, além de amparar
a famlilia, movimentam a economia
e distribuem renda.

Para Marun, nunca foram investidos
tantos recursos no setor. “Além de
produzir tetos e empregos, o inves-
timento em habitag&o contribui para
enfrentar o grande déficit de mora-
dia para a populagao mais carente,
o que também reduz os nucleos ha-
bitacionais clandestinos que se tor-
nam focos de criminalidade. Gera
milhdes de empregos e é o maior
programa de inclusdo social que se
pode ter”, completa Carlos Marun.

O presidente da ABC, Mounir Cha-
owiche, também destaca o papel
da ABC e do FNSHDU dentro des-
ta realidade. “O nosso proposito é
apoiar as iniciativas desses entes,

Reuniao de posse da diretoria da ABC, em Brasilia




“AS COMPANHIAS
HABITACIONAIS PODEM

SER INSTRUMENTOS MUITO
EFICAZES PORQUE TEM
EXPERIENCIA ACUMULADA,
ESTRUTURAS ENXUTAS E
SAO MUITO MAIS AGEIS
PARA A CONTRATACAO DE
OBRAS E SERVICOS DO QUE
A ADMINISTRACAO DIRETA.
PODEM ADMINISTRAR
CARTEIRAS IMOBILIARIAS,
OPERAR E FORTALECER 0OS
FUNDOS DE HABITACAO.”

Mounir Chaowiche

divulgar as experiéncias exitosas e
inovadoras, identificar os aspectos
que podem melhorar a implemen-
tacao dos programas e contribuir
para que cada vez mais familias
de baixa renda tenham acesso a
moradia digna.”

Marun também destaca o papel
importante da ABC e do Férum
na interlocucdo com os Orgaos
do Govemno Federal que tratam
da questao, especialmente com o
Ministério das Cidades, Ministério
do Planejamento e Caixa Econo-
mica Federal, bem como da atu-
acao na articulacdo dos agentes
publicos de habitagdo de estados
e municipios. “E o que fazemos,

por exemplo, quando realizamos o
58° Férum Nacional de Habitagao
de Interesse Social, com a partici-
pacédo de praticamente todos os
estados da Federagéo.” Neste ano,
foram 25 estados e o Distrito Fede-
ral, além dos principais municipios
brasileiros, mais de 70.

Mounir destaca que as Cohabs e
demais companhias habitacionais
podem ser instrumentos muito efi-
cazes porque tém experiéncia acu-
mulada na questdo. “Além disso,
sao estruturas enxutas e, pela sua
natureza juridica, sdo muito mais
ageis para a contratacdo de obras
e servicos do que a administracao
direta e ainda podem administrar
carteiras imobiliarias, operar e for-
talecer os fundos de habitacao”,
afirma o Presidente da ABC. Marun
completa: “Trata-se de um grande
desafio para essas entidades. Mui-
tas companhias de habitacdo estao
a pleno vapor e outras estao se re-
estruturando para se inserir nessa
nova realidade.” Para ele, em nivel
de estado, tanto as companhias
quanto as secretarias precisam se
estruturar melhor para apoiar os
municipios e estabelecer parcerias
necessarias ao sucesso dos pro-
gramas habitacionais.

“Estamos estruturando a ABC para
ser o principal érgdo nacional de
representacao e apoio dos agen-
tes publicos de habitagao”, afirma
Mounir. Ele diz que a intengédo é
estreitar cada vez mais as relagdes
com o Governo Federal e gover-
nos estaduais, que ja sdo otimas.
“Vamos realizar cada vez mais se-
minarios e debates sobre os temas
referentes a habitagdo e regulari-
zacdo fundiaria, ampliar o nosso
quadro de associados, melhorar a
comunicacao interna e com a so-
ciedade, além de ampliar a pres-
tacdo se servicos. “Queremos ser

“VAMOS NOS MANTER
PROXIMOS DO CONGRESSO
NACIONAL, ATUANDO,
ENTRE OUTRAS COISAS,

EM PROL DA APROVACAO
DA PEC 285/08 (PEC DA
MORADIA DIGNA), QUE
ENTENDEMOS SER A
DEFINITIVA TRANSFORMAGCAQO
DA HABITACAO SOCIAL EM
POLITICA DE ESTADO.”

Carlos Marun

protagonistas na luta efetiva para a
erradicagao do déficit habitacional
para a populacao de baixa renda”,
finaliza o presidente da ABC.

Carlos Marun afirma que desta for-
ma é que se pode contribuir com o
aprimoramento do que ja esta sen-
do feito. “Vamos nos manter proxi-
mos do Congresso Nacional, atu-
ando, entre outras coisas, em prol
da aprovacéo da PEC 285/08 (PEC
da Moradia Digna), que entende-
mos ser a definitiva transformacao
da habitagédo social em politica de
Estado.” Para ele, o principal é que
se mantenham articulados com os
estados, para que tomem posicoes
que representem o pensamento da
maioria € manter a sinergia com
as entidades que militam no setor,
especialmente as que integram o
Conselho Nacional das Cidades.

REVISTA BRASILEIRA DA HABITAGAO @



58° FORUM

Forum Nacional debate
Habitacao de Interesse Social

0 58° FORUM NACIONAL REUNIU MAIS DE 300
REPRESENTANTES MUNICIPAIS E ESTADUAIS,
ALEM DE AUTORIDADES DO GOVERNO FEDERAL
E DOS PODERES JUDICIARIO E LEGISLATIVO.

Foram dois dias de discussdes relevantes sobre as po-
liticas publicas de habitacdo. O evento aconteceu nos
dias 1 e 2 de junho, no Hotel Nacional, e, além de repre-
sentantes dos 25 estados do pais e do Distrito Federal,
contou com autoridades do Governo Federal, atraves
dos Ministérios das Cidades e da Fazenda, da Caixa,
do Conselho Nacional de Justica e de parlamentares, e
do setor privado, através da CBIC — Camara Brasileira
da Industria da Construcéo, de cooperativas de crédi-
to privadas que operam com programas habitacionais
para a populacao de baixa renda e de empresas de
engenharia e consultoria na area de regularizagéo fun-
diaria e de empresas de construgao modular.

Durante os dois dias do evento, houve muita movimen-
tacdo entre os participantes e troca de experiéncias.
Um dos destagues foi a apresentagao dos 13 projetos
vencedores do Selo de Mérito — Edicao 2011 (leia sobre
0s projetos nas proximas paginas).
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Importancia para todo o pais

O Brasil vive um de seus melhores momentos em ter-
mos de produgéo de moradia e geragao de emprego
formal no setor construtivo. Dados do Caged, Cadas-
tro Geral de Empregados e Desempregados, mostram
que em abril deste ano foram gerados mais de 272 mil
empregos na area.

Por outro lado, 90% do déficit por moradias esta concen-
trado na populacéo com faixa de renda inferior a 3 sala-
rios minimos. O Governo Federal prevé a construgao de
2 milhdes de moradias nos préximos quatro anos.

MESA DE ABERTURA

Compuseram a mesa de abertura do evento o presidente da Camara
Brasileira da Industria da Construgdo (CBIC), Paulo Safady Simao; o prefeito
de Floriandpolis, Dério Elias Berger; o deputado federal Paulo Teixeira,

lider da bancada do PT na Camara; o deputado federal Gean Loureiro,
representando o presidente da Camara Federal; o presidente do FNSHDU,
Carlos Eduardo Xavier Marun; o entdo presidente da ABC, Helio Hamilton
Vieira Junior; o Secretario de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do
Distrito Federal, Geraldo Magela, representando o governador do DF;

a Secretdria Nacional de Habitago do Ministério das Cidades, Inés Magalhaes;
o presidente eleito da ABC, Mounir Chaowiche; o presidente da Caixa,
Jorge Hereda, e o vice-presidente de governo da Caixa, José Urbano Duarte.
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Fotos do Férum: Claudio Aradjo



Garantir um circulo virtuoso, au-
mentar a renda populacional e
enfrentar o grave problema do
déficit habitacional foi o foco do
Férum, organizado pela Associa-
cao Brasileira de Cohabs e Agen-
tes Publicos de Habitagao, ABC,
e o Férum Nacional de Secreta-
rios de Habitacdo e Desenvolvi-
mento Urbano, FNSHDU.

Selo de Mérito

O FNSHDU e a ABC aproveitaram o
encontro para apresentar os proje-
tos vencedores do Prémio Selo de
Mérito 2011. Foram premiadas ex-
periéncias na area habitacional, de
sustentabilidade, de regularizagéo
fundiaria, que servem de referéncia
para a area habitacional. A entrega
dos prémios aconteceu na abertura
do evento, na noite do dia 1.

Jorge Hereda, presidente da Caixa,
foihomenageado comaoutorgado
Selo de Mérito Especial, pela sua
trajetéria em defesa da habitagao
de interesse social (foi presidente
da COHAB-SP e diretor da ABC).
E o deputado Paulo Teixeira tam-
bém recebeu a homenagem pela
sua luta em prol da PEC 285, que
vincula recursos orgamentarios
para habitag&o.

Segundo Carlos Marun, presidente
recém-empossado do FNSHDU,
€ o primeiro grande encontro do
setor publico que trabalha com
habitagdo no pais. “Estamos em
um momento de transicao entre o
Programa Minha Casa, Minha Vida
1 e 2, que é hoje o grande canali-
zador de recursos para habitagao,
e dialogamos com o Governo Fe-
deral e seus diversos 6rgaos que
tém atuagéo nessa area.” Ele ain-
da completa que ha uma série de
companhias e secretarias iniciando
trabalho em funcéo dos novos go-
vernos e que o Férum se apresen-
ta como uma grande oportunidade
de estabelecer ferramentas impor-
tantes para o éxito dos trabalhos.

No topo, a nova diretoria do FNSHDU, a esquerda, a entrega do Selo de Mérito,
e, a direita, o presidente da Caixa, Jorge Hereda, sendo homenageado
pela sua trajetoria em defesa da habitagéo de interesse social

Para Helio Hamilton Vieira Junior,
vice-presidente da ABC, eventos
como esse se tornam importan-
tes pelo fato de termos uma poli-
tica nacional de habitacdo muito
recente. “Ficamos muito tempo
sem politica nenhuma. Ela foi reto-
mada em 2001 e se confirmou so
em 2006. E interessante ter essa
politica nova de habitacdo combi-
nada com o debate de planos es-
taduais, municipais e nacional de
habitagc&o, revisando planos e mu-
danca de governo.” Ele também
destaca que o Férum aconteceu
em um momento de unir esforgos
e trocar experiéncias.

Nas proximas paginas, vocé fica
sabendo de detalhes dos debates
que aconteceram durante o Férum.

A importancia das
politicas piblicas

Jorge Hereda ressaltou a importan-
cia das politicas habitacionais no
desenvolvimento do pais. Ele lem-
brou da crise financeira em 2009,

quando a construgao civil foi respon-
savel pelo aumento de empregos e
uma nova guinada na economia. “E
inegavel a importancia das politicas
habitacionais para a economia”,
afirmou o presidente da Caixa.

Para o deputado federal Paulo Tei-
xeira, hoje nds temos um ambiente
de um pals que cresce, gragas a
politicas habitacionais, como o Mi-
nha Casa, Minha Vida. “Nos temos
um ambiente de milhdes de mora-
dias porque vérias pessoas lutaram
e hoje n6és temos um horizonte para
que todos tenham um lugar para
morar”, ressaltou o deputado.

A Secretaria Nacional de Habita-
cao, Inés Magalhaes, afirmou que
o Férum é um interlocutor impor-
tante neste novo patamar em que
se encontra a questao habitacional
no Brasil. “Tenho convicgcao de que
a atuacdo em parceria sera deter-
minante para zerar o déficit habita-
cional do Brasil”, completou Inés.

Confira entrevistas com Jorge He-
reda e Inés Magalhaes nas proxi-
mas paginas.

REVISTA BRASILEIRA DA HABITAGAO
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André Marinho, Inés Magalhaes, Carlos Marun, Helio Hamilton Vieira Junior, Mounir Chaowiche e José Urbano Duarte

Durante a mesa-redonda que acon-
teceu no 58° Férum, no segundo dia
de evento, os representes do Go-
verno Federal demonstraram uma
grande preocupacao em trabalhar
com os estados e municipios para
que os beneficiados do Programa
Minha Casa, Minha Vida 2 tenham
acesso a moradia digna, com qua-
lidade de vida, ou seja, com toda a
infraestrutura urbana e social.

“Esse é um dos principais desafios
que temos: implantar uma sistema-
tica de monitoramento do Progra-
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ma e ter informagdes mais detalha-
das das pessoas contempladas”,
defendeu a Secretéaria Nacional de
Habitacdo, Inés Magalhaes, para
uma plateia de mais de trezentas
pessoas, entre representantes de
estados e municipios. Essa mesa
de debates contou também com a
participacao do vice-presidente de
Governo da Caixa Econbmica Fe-
deral, José Urbano Duarte, da Dire-
tora do Departamento de Producgéao
Habitacional da Secretaria Nacio-
nal de Habitagao, Maria do Carmo
Avesani, e do superintendente Na-
cional de Habitagao Social da Cai-
xa Econbmica, André Marinho.

Quando o assunto é a necessida-
de de infraestrutura e equipamen-
tos publicos (principalmente para
atendimento de educacéo e salde)

para 0s novos moradores, 0 grupo
€ unénime. “Temos que articular
para que as acgdes de producao
das unidades de moradia e as
acbes de prefeituras e estados
acontecam simultaneamente. Te-
mos que aprofundar esse pacto.
N&o podemos ter uma obra pron-
ta sem servigos complementares”,
disse o Superintendente Nacional
de Habitacdo Social da Caixa Eco-
némica, André Marinho.

Para Maria do Carmo Avesani, a
demanda requer urgéncia: “Con-
seguimos alcangar metas de valor
expressivo na populacéo de renda
mais baixa. Por isso, é ainda mais
importante garantir que a producao
dessas unidades seja vinculada ao
processo de urbanizacdo e sanea-
mento”, afirma a diretora.



A secretaria Inés Magalhaes infor-
mou que o Ministério das Cidades
esté travando uma série de nego-
ciagbes com os Ministérios da Edu-
cacdo, Saude e Desenvolvimento
Social. A ideia é que esses minis-
térios atuem mais efetivamente na
perspectiva de garantia dos equi-
pamentos sociais basicos para os
novos contemplados no Programa
Minha Casa, Minha Vida.

Os debatedores deram énfase as
novas politicas do projeto. “Come-
¢amos uma negociagao com o Mi-
nistério do Desenvolvimento Social
para propor moradias transitorias
para moradores de ruas. Entende-
MOoSs que essas pessoas ainda nao
estdo preparadas para, de uma
hora para outra, se acostumar com
a aquisicao de uma unidade. Por
isso, aimportancia de um acompa-
nhamento e uma transigao para o
Minha Casa, Minha Vida”, explicou
Inés Magalhaes. Outra novidade ¢
que as mulheres poderao adquirir
a unidade mesmo sem assinatura
do marido. A medida beneficia as
chefes de familia que estao sepa-
radas, mas ainda nao tém o divor-
cio legalizado.

Outra mudancga € a qualidade em
todas as unidades. O valor médio
das moradias para familias de baixa
renda passou de R$ 42.000,00 para
R$ 55.188,00 e a area construida

das casas foi ampliada de 35m2
para 39m2, melhorando a acessibi-
lidade para idosos e pessoas com
dificuldades de locomocao. As ca-
sas e apartamentos contarao com
azulejos em todas as paredes da
cozinha e banheiro, piso ceramico
em todos os cémodos e portas e
janelas maiores. Todas as casas
contardo, ainda, com energia so-
lar para aquecimento de &gua,
colaborando para a diminuicao
dos gastos com energia. Para dar
mais celeridade as construgdes, as
obras podem comecar ainda que
0 processo de desapropriacdo de
terras nao esteja concluido.

Outra preocupagao da segunda
fase do programa é o aspecto so-
cial. “Estamos trabalhando para
propor qualificagdo de mao de obra
para a construcéo civil, uma area do
mercado onde sempre sobram va-
gas. Ha uma ideia geral de que nao
¢ preciso qualificagdo para esse tra-
balho, mas o que encontramos sé&o
pessoas que estao dispostas a tra-
balhar, mas que ndo conseguem a
vaga porgue nao tém acesso a cur-
sos profissionalizantes”, explicou a
Secretaria Nacional de Habitagao.
Na entrevista, nas paginas 14 e 15,
Inés Magalhdes detalha outras no-
vidades do programa.

O vice-presidente de Governo da
Caixa Econbmica Federal, José Ur-
bano Duarte, destacou que a Caixa
tomou uma medida administrativa
para melhorar a qualidade do pro-

grama nesta segunda fase. “Tinha-
mos todas as linhas de créditos
urbano, rural e de mercado juntas.
Com isso, uma acabava ficando
mais focada que a outra. Agora,
separamos em trés areas: interesse
social urbano, rural e de mercado.
Assim, todas as areas séo contem-
pladas”, explicou. A nova estratégia
agora é especializar cada vez mais
0s servidores de cada uma dessas
areas para que o andamento do
programa tenha sucesso.

A participacédo do Banco do Brasil
como novo parceiro na atuagao
da éarea de investimentos do pro-
jeto também foi comentada pelos
debatedores. José Urbano Duarte
apontou que a nova parceria foi
vista com bons olhos pela Caixa.
‘Essa questao deve atrair atencao,
mas da nossa parte o que ha é
uma expectativa positiva, por duas
razdes: por um lado, podemos nos
ajudar, podemos compartilhar ex-
periéncias e informacdes na execu-
¢ao do programa e, por outro lado,
quando vocé estéa sozinho, o desa-
fio &€ grande, mas nao ha medida
de comparacao. Com a entrada do
Banco do Brasil, sera possivel com-
parar, ter a dimens&o adequada do
trabalho, que deve ser complemen-
tar”, completou o vice-presidente
de Governo da Caixa.

Para todos os membros do governo, a primeira etapa do Programa
Minha Casa, Minha Vida foi um sucesso. “Nés contratamos muito
mais do que se imaginava. Neste ano, teremos mais sucesso, ja
que no primeiro semestre trabalhamos e contratamos mais que no
mesmo periodo do ano passado”, defendeu José Urbano Duarte.
‘A primeira etapa foi extremamente satisfatoria: saimos do zero e
hoje temos 95% das unidades em obras. Estamos em vias de entre-
gar mais 35 mil moradias”, comemorou Maria do Carmo Avesani.

REVISTA BRASILEIRA DA HABITAGAO
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Inés Magalhaes

Secretaria Nacional de Habitagao, do Ministério das Cidades

Inés Magalhaes esta ao lado de Gleisi Hoffmann, Ideli Salvatti, Miriam Belchior
e outras na lista de mulheres que ocupam cargos expressivos no Governo Fe-
deral. No caso de Inés Magalhaes, a responsabilidade é na area que cuida da
futura moradia de milhares de brasileiros: a Secretaria Nacional de Habitacéo
do Ministério das Cidades. Nascida em Sao Paulo, Inés Magalhées é socidlo-
ga, especialista em planejamento de gestéo e integra o Ministério das Cidades
desde 2003. Atualmente, é responsavel por projetos como o Programa Minha
Casa, Minha Vida. Em entrevista a Revista Brasileira de Habitagao, Inés falou
sobre o desafio de expandir o programa e sobre 0 que espera das parcerias

14

com estados e municipios.

Estamos na segunda etapa do
Programa Minha Casa, Minha
Vida. Como a senhora avalia a
primeira etapa do programa?
Ele cumpriu os objetivos?

INES MAGALHAES - Sim, certa-
mente. Até o final do ano, alcan-
gamos a contratagdo de mais de
um milh&o e cinco mil unidades,
com um total de 53 bilhdes em
investimentos. Uma questao inte-
ressante é que 57% das contrata-
cbes foram feitas por familias que
ganham até trés salarios minimos.
Ou seja, ultrapassamos as duas

metas originais, que eram: passar
de um milh&o de contratagdes e
alcancar a meta de pelo menos
40% das familias estarem na faixa
de renda de menos de trés sala-
rios minimos. Além disso, conse-
guimos que o setor privado crias-
se um produto mais aderente,
mais acessivel ao perfil de renda
da populacdo. Isso tornou aces-
sivel também as faixas de finan-
ciamento. Em resumo, o setor pri-
vado reconheceu que um pedacgo
da populagdo ndo tem acesso ao
financiamento normal e deu sub-
sidios para que ela também con-
seguisse ter esse produto.

Secretarios, diretores de companhias de habitagao e representantes
do poder pablico no debate sobre o Minha Casa, Minha Vida

AGOSTO/2011

Quais licoes podem ser ti-
radas da execucao do Programa
Minha Casa, Minha Vida?

IM - Uma das licbes é a importan-
cia que um planejamento do poder
publico organizado tem neste mo-
mento. Nas cidades onde ja eram
previstas areas de habitagdo de
interesse social, onde ja havia uma
secretaria ou entidade, foi muito
mais facil efetivar o programa. Por
isso, a importancia de intensificar a
parceria com os estados e munici-
pios para que eles encarem o pro-
grama como corresponsaveis. Seja
fazendo a regulagcdo com o uso do
solo ou estabelecendo servigos e
equipamentos que tornam esse
empreendimento de qualidade.

A senhora poderia expli-
car com mais detalhes as princi-
pais novidades do PMCMV 2?

IM — Na segunda etapa, temos al-
gumas alteracdes, como a atualiza-
¢ao da faixa de renda, a melhoria
da especificagao no sentido de co-
locar azulejos em todas as paredes
da cozinha e do banheiro. Ha piso
em todos os cémodos, ampliagao
das janelas e das areas de aces-
sibilidade dos apartamentos. Outra
questéo é o problema de rejeicdo
de cadastro de algumas mulheres.
Por exemplo, uma mulher que é
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chefe de familia e foi abandonada
pelo marido, mas o divércio nao foi
feito de maneira legal. Agora, uma
alteracao legal permite que mesmo
que ela seja casada, ela possa ter
acesso ao cadastro, mesmo sem
assinatura do marido. Outro cuida-
do que tomamos foi para que essas
familias ndo vendam precocemen-
te essas moradias € voltem para a
precariedade. Agora, para vender,
tem que quitar o imével. E as fami-
lias de menor renda ainda perdem
0 subsidio de pagar somente 10%
do valor da casa pelo periodo de 10
anos. Se, mesmo assim, as familias
venderem, quem comprar sem ter
essa regularidade vai ter o contrato
cancelado. Ou seja, € uma medida
punitiva para quem compra o imo-
vel de forma irregular. Por fim, outra
mudanca é o aumento da parceria
com o poder local para o acompa-
nhamento social dessas familias.
Porque, antes de se mudarem, elas
estao numa situacao de vulnerabili-
dade, ndo pagam agua ou luz. Por
iSSO, a preocupacao de informar
exaustivamente que a mudancas
para a casa ¢ uma mudanca total:
ela deve usar agua de maneira ade-
quada porque vai pagar por ela. O
poder publico tem essa responsa-
bilidade: de ensinar e acompanhar
essas familias depois dessa mo-
radia entregue para propiciar tam-
bém o acesso aos equipamentos

sociais necessarios. Para a familia
continuar ali, tem que ter escola,
saneamento e emprego.

Quais metas quantitativas
estao previstas para a segunda
etapa do programa?

IM — A meta agora ¢ estender para
dois milhdes de contratagbes de
moradias, sendo que, dessas, um
milhdo e duas mil contratacdes se-
rdo para familias de renda mais bai-
xa. O volume de recursos é bastante
expressivo, de 125 bilhdes de reais.

Qual a sua expectativa em
relacdo as parcerias com esta-
dos e companhias de habitacao
na segunda etapa do programa?

IM — Eles tém que participar nao s6
do Minha Casa, Minha Vida, mas
tém que fornecer assisténcia téc-

nica aos municipios, para que eles
sejam capazes de se preparar, de
fazer um planejamento adequado
para implementacéo do programa.
E preciso fazer um levantamento de
areas, armar um novo grupo com
projetos, manter a preocupagao
de sustentabilidade dos empreen-
dimentos. E também para que as
prefeituras, ao aprovarem o em-
preendimento, tenham em paralelo
um grupo de responsabilidade so-
cial, educagao, saude, assisténcia
e viabilidade ao empreendimento.
O desafio é que ndo haja mudan-
¢a dessas familias e que, quando
a Caixa Econbmica contratar o
empreendimento, imediatamente
comecem as providéncias neces-
sarias, como a construgéo de es-
colas, a organizacao de médicos
da familia, a extenséo de linhas do
transporte publico. Ou seja, uma
organizagado do poder publico no
sentido de acolhida do objetivo.

Investimento até 2014 — R$ 72,6 bilhdes séo para subsidio e R$ 53,1

bilhdes, para financiamento.

Dois milhdes de novas moradias. Meta de atendimento:

60% para familias que ganham até 1.600 reais mensais nas areas urba-
nas e até 15 mil anuais na area rural (1,2 milhao de moradias);

30% para familias com renda mensal entre 1.600 € 3 mil reais na area ur-
bana e entre 15 e 30 mil de renda anual na area rural (600 mil moradias).

10% para familias com renda entre 3 e 5 mil reais mensais na area
urbana e entre 30 e 60 mil reais anuais na area rural (200 mil moradias).

REVISTA BRASILEIRA DA HABITAGAOQ

15



PREVENCAO

Planejamento habitacional e urbano
na prevencao dos desastres naturais

Em 2010, a histéria de outros anos
se repetiu, dessa vez no Rio de Ja-
neiro, onde trés mil pessoas fica-
ram desabrigadas e 47 morreram
com os deslizamentos do Morro do
Bumba. No inicio deste ano, mais
uma tragédia, considerada como o
maior desastre climatico da histéria
brasileira: as chuvas massacraram
as cidades de Nova Friburgo, Pe-
trépolis, Teresépolis, Sumidouro e
Sao José do Vale do Rio Preto, na
regido serrana do Rio de Janeiro.
Foram 916 mortes, 345 desapareci-
dos e mais de 35 mil desalojados.

Nos Ultimos anos, os desastres
climaticos se tornaram comuns no
Brasil. “Precisou de varios desas-
tres para mudar a cultura do Bra-
sil. Antes, todos acreditavam que
o Brasil estava livre de desastres,
pois nao tem furacéo, nao tem ter-
remoto. Mas tudo isso nos mostrou
que nado é verdade e que é preciso
prevencao”, defendeu o secretéario
de Habitacdo do Rio de Janeiro,
Leonardo Picciani, durante mesa
de debate que tratou do papel do
planejamento urbano e habitacio-
nal na prevencao de desastres, no
58° Forum Nacional da Habitagao.

AGOSTO/2011

O diretor de Assuntos Fundiarios da Secretaria Nacional de Programas
Urbanos do Ministério das Cidades, Celso Carvalho, destacou que o pro-
blema dos desastres naturais no Brasil é histérico e intimamente ligado
aos problemas habitacionais. “O grande crescimento populacional das
nossas cidades na década de 1950 nao foi acompanhado por politicas
publicas que permitissem abrigar a populagdo, principalmente a mais po-
bre”. Sem local para migrar, a populagao de baixa renda passou a cons-
truir em terrenos publicos ou privados de baixo valor em areas de risco ou
preservagado ambiental. E com o aumento das chuvas, esses moradores
ficaram a mercé das inundagdes e dos deslizamentos de terra.

Para néo repetir os erros do passado, Carvalho defende que é preciso
parar de confiar nas politicas emergenciais e investir na prevengao de
desastres naturais. “Trabalhamos com diversas frentes, como o apoio do
Ministério das Cidades na acéo de prevenir a formagcéo de novas areas
de risco”, disse. O diretor explica que a ideia é investir em politica habita-
cional. “Grande parte das nossas areas de risco sdo formadas pela ocu-
pacéo de areas perigosas por uma populacdo que néo teve condigbes de
adquirir no mercado uma moradia legal ou pagar aluguel”.

Neste quadro, Carvalho destaca a importancia dos investimentos no Pro-
grama Minha Casa, Minha Vida. “O grande programa do Governo Federal
de prevengéo aos acidentes é o Minha Casa, Minha Vida. Com a produgéo

Ao centro, Helio Hamilton Vieira Junior, presidindo a mesa, com 0s
expositores Leonardo Picciani, a esquerda, e Celso Carvalho, a direita

L/



"COM A PRODUGAO DE HABITAGOES A PRECO
ACESSIVEL, ESTAREMOS PREVENINDO
A OCUPAGAOQ DE AREAS DE RISCO."

Celso Carvalho

de habitagbes a preco acessivel,
estaremos prevenindo a ocupagao
de areas de risco”, afirma. Além
disso, é preciso investimento na
qualidade de vida da populagéo.
“Nao da para a gente construir trés
milhdes de domicilios na periferia
mais longinqua da cidade, onde a
populagao nao tem emprego, aces-
S0 a geracao de renda, cruzando a
cidade por duas horas para chegar
ao emprego. E fundamental que se
consiga desenvolver uma politica
fundiaria urbana em que haja es-
paco para habitacdo popular nas
areas centrais da cidade”.

Estratégia do governo

Segundo Celso Carvalho, o Go-
verno Federal trabalha com uma
série de planos de acdo para
que os desastres climaticos nao
causem tantas vitimas fatais nem
atinjam tanto a rotina das cida-
des. “Listamos 250 municipios em
estado mais critico, levando em
conta o posicionamento geografi-
co. A partir dai, criamos um pro-
grama especial para esse grupo”,
explicou. De acordo com Celso
Carvalho, a primeira etapa do pla-
no consiste em fornecer recursos
para que os municipios fagam um
mapa de risco e plano de ordem
que contenha projetos de futuras
obras. A perspectiva é que até
2014 todo recurso para as obras
ja esteja liberado.

Uniao entre
esferas publicas

“O trabalho conjunto entre os go-
vernos federal, estadual e muni-
cipal é fundamental no combate
aos desastres naturais”, defendeu
Celso Carvalho. Para ele, a pre-
vencéo de desastres sé ocorrera
se houver um trabalho continuo e
integrado entre as esferas do go-
verno. “O planejamento urbano
tem que contar com instrumentos
que permitam ao Estado intervir no
mercado de terras e abrir espaco
para habitacdo popular nas are-
as centrais. Mas isso nao é para
o Governo Federal ou estadual.
Sdo os municipios que podem
implantar instrumentos  efetivos
de diminuicao do preco da terra”,
explicou. Por outro lado, é preci-
SO que 0s governos de estados e
0s ministérios ajudem as cidades
nesse combate. “E importante que
0 Governo Federal e estadual aju-
dem o municipio na disputa pela
terra, que é problema do campo e
também da cidade”, explicou.

Prevencao

Durante as discussdes do Forum
Nacional de Habitagcdo, os deba-
tedores mostraram que Governo
Federal e estadual estao afinados
em um item no combate aos de-
sastres naturais: a importancia da
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prevencao. Prevencdo que ajudou
a salvar vidas durante as chuvas
do inicio deste ano. “Em Areal (RJ),
a informagéo chegou a tempo e
a prefeitura alertou os moradores
com carros de som. A infraestrutu-
ra foi muito atingida, mas nao hou-
ve nenhuma vitima fatal”, exemplifi-
cou Leonardo Picciani. O secretario
explicou que esse mesmo alerta
chegou a Nova Friburgo (RJ), mas
gue ndo houve tempo de tomar as
medidas necessarias.

Por exemplos como esses, Car-
valho ressaltou que no grupo de
acoes tomadas pelo governo, as de
prevencao tém destaque especial.
O Governo Federal esta preparan-
do um programa nos municipios
mais criticos, onde ¢ feita a fiscali-
zacéo de areas que nao podem ser
ocupadas. Também esta no nosso
planejamento passar a monitorar a
ocupacao urbana pelas imagens
de satélite e disponibilizar publica-
mente essa informagao”.

“No caso do Rio, levamos muito a
sério a prevencéo”, disse o secre-
tario de habitagéo. “Temos percebi-
do dificuldade de implantar mape-
amento aos municipios de menor
porte. Por isso, trabalhando na in-
teriorizacao da habitacéo, tudo fica
mais facil. Por isso, ressaltamos a
importancia do Programa Minha
Casa, Minha Vida alcancar peque-
nos municipios da mesma forma
como chega hoje as capitais”, de-
fendeu Leonardo Picciani.

REVISTA BRASILEIRA DA HABITAGAQ
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Da esquerda para a direita, Tarcisio Wensing, Marcelo Berthe, Marcos Penido, Ana Paula Bruno

el e P

e Antonio Carlos Alves Braga Janior debatem a regularizagdo fundiaria urbana no pais

CNJ, cartdrios e Governo Federal debateram
0 tema com os estados e municipios

No primeiro dia do evento aconte-
ceu a mesa de debate Regulariza-
cao Fundiéria: Avancos e Desafios
— discussado dos aspectos legais,
técnicos e registrarios. Os confe-
rencistas e debatedores foram a
arquiteta Ana Paula Bruno, do Mi-
nistério das Cidades, os juizes Mar-
celo Berthe e Antonio Carlos Alves
Braga Junior, do Conselho Nacional
de Justica (CNJ), e o oficial de re-
gistro de imdveis, Tarcisio Wensing,
do Cartério de Santa Isabel, na
Grande Sao Paulo.

A mesa foi presidida pelo Secreta-
rio Adjunto de Habitacao do Estado
de S&o Paulo, Marcos Penido. No
inicio, Penido fez uma breve expla-
nagao sobre o programa desenvol-
vido em Sao Paulo, denominado
“Cidade Legal”, que trata da regu-

AGOSTO/2011

larizagdo fundiaria nos 645 muni-
cipios do estado. O obijetivo é tirar
as familias da ilegalidade para que
possam ter endereco e investir em
seus imoveis. O objetivo também é
combater a irregularidade para que
futuros empreendimentos ja nas-
gam na total regularidade. “E um
programa gue nos acreditamos ser
essencial para o desenvolvimento
do estado de S&o Paulo: estamos
fazendo um trabalho de apoio aos
municipios, pois sao estes entes
federados que tém a competéncia
para completar o processo de re-
gularizacao”, concluiu.

A questdo da importancia de se
evitar a irregularidade foi uma das
énfases de Ana Paula Bruno, que
lembrou da existéncia de cidades
quase inteiras na irregularidade.

Ela fez um balanco das leis que
tratam da regularizagdo fundiaria
urbana e de suas atualizagoes, de
2004 a 2009. E lembrou que as po-
liticas publicas que tratam do tema
sa0 novas, ainda em construgao,
mas que em 2009 houve o principal
avanco com a introdugdo de um
capitulo na lei que criou o Progra-
ma Minha Casa, Minha Vida e que
foi aperfeigoada ainda mais neste
ano. Para ela, o grande desafio &
dar agilidade ao processo: ‘A gente
precisa de uma politica de enfren-
tamento dessa realidade.”

O oficial de registro de iméveis Tarci-
sio Wensing deu exemplos concre-
tos do trabalho na regiao de Santa
Isabel, na Grande Sao Paulo. “O
tema se apresenta como de gran-
de relevancia pela forma como se
deu o crescimento urbano no Brasil,
que gerou diversos problemas so-
cioambientais, decorrentes da pro-
liferacdo de assentamentos habita-
cionais ilegais e clandestinos, além
de todas as questbes sociais que
surgem desse crescimento desor-
denado”, acrescentou Tarcisio. Para
ele, esse é um dos grandes desa-
fios para a politica habitacional, que
busca o resgate da cidadania e a
promogao de um ambiente urbano



socialmente justo e ambientalmente
equilibrado, superando os proble-
mas decorrentes da irregularidade
na qual vive um nlmero expressivo
de familias de baixa renda.

“A regularizacéo fundiaria € um dos
instrumentos mais importantes da
politica urbana e ordena as fungdes
sociais das cidades e da proprieda-
de, garantindo o direito a moradia
de cada cidadado.” Ele completou
sua apresentagao afirmando que
com a escritura do imovel registrado
em cartério é possivel 0 acesso ao
mercado formal de crédito e a ga-
rantia de poder transferir ou deixar a
propriedade para a familia.

O juiz Marcelo Berthe concorda que
este seja um dos maiores desafios a
serem enfrentados, nas esferas rural
e urbana. “Nés estamos vendo aqui
questbes que envolvem centenas
de milhares de pessoas. Nos temos
problemasderegularizagdofundiaria

Moradia digna

uma prioridade social

Tramita na Cdmara Federal a Proposta de Emenda Constitucional, PEC 285/09.
Essa medida foi apresentada por 8 deputados e é apoiada por amplos setores

da sociedade civil.

0 objetivo dessa PEC é garantir que o Governo Federal destine 2% do
orgamento da Unido para a habitagéo de interesse social e que 0s governos
estaduais e municipais também destinem 1% dos seus orgamentos, PELO

PERIODO DE 15 ANOS.

Além de enfrentar um grave problema social, que é a habitacao e saneamento,

essa medida também garante:

urbana de norte a sul do pais”, afir-
ma o juiz. Ele reafirma a ideia de
que o problema esté relacionado ao
crescimento desordenado das cida-
des e ao desrespeito que sempre se
teve pela aplicacdo da lei.

“E bastante grave no Brasil a falta
de legislacéo, da propriedade urba-
na, inclusive de fazer valer um direi-
to fundamental, que é o da mora-
dia”, enfatizou Marcelo Berthe. Ele
esclareceu também que o CNJ esta
implementando uma série de agbes
visando enfrentar o problema, den-
tre as quais a capacitagéo dos jui-
zes para atuar nesses assuntos, a
celebragéo de acordos e parcerias
com estados e entidades como,
por exemplo, a Confederacédo Na-
cional da Agricultura, além de uma
parceria com o Banco Mundial, que
podera resultar em importantes
acoes nesta area. O CNJ também
organizard um Seminario Nacional
até o final do ano sobre o tema.

Ana Paula Bruno ressalta os avancgos da Lei
Federal 11.977/09. O juiz Antonio Carlos
Alves Braga Juanior detalha a atuagao do
CNJ em relago a regularizagao fundiaria

1. planejamento eficaz de estados e municipios para atender a populacao de
baixa renda com moradia digna;

2. crescimento constante da economia;
3. emprego para milhdes de brasileiros em toda a cadeia da construgao civil;

4. melhor distribuicao de renda.
£ »

MORADIA DIGNA

UMA PRIORIDADE SOCIAL

comstruindo o regular, o ambiental, o social e a cidade

GAB
Engenhartg Ltda
www.moradiadigna.org.br

ENTRE TAMBEM NESSA LUTA! Participe do
abaixo-assinado que sera entregue para a
Presidenta da Republica e para o Congresso
Nacional. Fale com o deputado e o senador
da sua regido e estado.

Estudics Ambientais . Engenharia Comultiva,. Gerenciomento
da Obras . Agrimeniura . Avalagdo de Imdueis . Projeto de
Parcelomenta do Selo . Projetos de Infraestrutura
Regularizagdo Dominial . Regularizog®o Fundidria . Projetos
Sodiai . Projetos Habit acionoi.
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Entre 1993 e 2002, foi Secretario
de Habitagdo e Desenvolvimento
Urbano de Diadema, na Grande
Sao Paulo, de Desenvolvimento
Sustentado de Ribeirao Pires, inte-
rior paulista, e de Servigos e Obras
de Sao Paulo. Foi ainda secretario-
executivo do Consoércio Intermuni-
cipal do Grande ABC e presidente
da Companhia Metropolitana de
Habitacao de Sao Paulo, Cohab.

Ja no Governo Federal, entre 2003
e 2005, foi Secretario de Habita-
cao do Ministério das Cidades.
Ainda em 2005, ocupou a vice-
presidéncia de Governo da Caixa
Econdmica Federal. Nao deixou
mais o posto: foram cinco anos na
fungéao até ser convidado a assu-
mir a presidéncia da Caixa. Nesse
caminho, o baiano consagrou-se
como um dos principais impulsio-

nadores do crescimento do crédi-
to imobiliario e como um dos cria-
dores do Minha Casa, Minha Vida.
Em entrevista a Revista Brasileira
de Habitacdo, Jorge Hereda de-
fendeu a importancia do programa
como carro-chefe da politica habi-
tacional e disse que 0 programa
deve ocupar posto de maior politi-
ca publica de habitacdo social dos
Ultimos 30 anos.

REVISTA BRASILEIRA DA HABITAGAO
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Como o senhor encarou o con-
vite de assumir a presidéncia de
uma das maiores instituicoes
bancarias do Brasil?

JORGE HEREDA - Figuei muito feliz.
E uma honra assumir a presidén-
cia de uma instituicao que se con-
solidou como parceira estratégica
do Estado brasileiro. Agradeco o
convite da Presidente Dilma e do
Ministro Guido Mantega. Tenho
certeza de que as expectativas e
responsabilidades que recaem
sobre a Caixa Econémica Federal
se devem, principalmente, ao bom
desempenho que ela teve, nesses
Ultimos 8 anos, com uma significa-
tiva contribuigcdo para a execugao
de politicas publicas e democrati-
zacao do acesso ao crédito.

O senhor chegou ao cargo
de Presidente da Caixa depois
de acumular uma grande experi-
éncia na vida publica na area ha-
bitacional e, justamente, no mo-
mento em que habitagcao passou
a ocupar um lugar de destaque
na agenda social e econ6mica
nacional. Também é a primeira
vez que um homem com a sua
trajetéria chega a esse posto.
Em que medida essa experién-
cia contribuird para o sucesso
dessa nova empreitada?

JH — A experiéncia que acumulei,
dentro e fora da Caixa, me possi-
bilita ter a clareza de ver quais sao
0S Nossos pontos fortes e quais
0s pontos que temos necessidade
de aperfeicoar. Na habitagéo, por
exemplo, mesmo sendo lider de
mercado e tendo conseguido, em
menos de 24 meses, contratar pra-
ticamente 1 milhdo de moradias do
Programa Minha Casa, Minha Vida,
tenho a plena convicgdo de que
podemos fazer mais e melhor. S6
para se ter uma ideia, reduzimos a
média do tempo de anélise e con-
tratacdo de empreendimentos imo-
biliarios de 120 para 45 dias. Isso
possibilitou 0 bom desempenho no

PMCMV. Mas, particularmente, nao
estou satisfeito. Acho que podemos
reduzir esse prazo ainda mais, sem
deteriorar a reconhecida qualidade
de analise técnica da Caixa. Obvia-
mente, existem coisas que nao de-
pendem da Caixa, como o prazo de
registro cartorial, por exemplo. No
entanto, tudo que depender de nds,
para melhorar o atendimento, sera
perseguido permanentemente.

Qual o principal desafio da
Caixa sob a sua presidéncia?

JH - Sinergia. Esse € um mantra
que tenho repetido para nossos
mais de 85 mil empregados. E pre-
ciso reconhecer que a Caixa é uma
instituicao financeira diferente das
demais. Faz tudo o que os outros
bancos fazem e vai além, com uma
forte atuacdo social. Integrar nos-
sas areas comerciais e sociais, de
maneira sinergética, gera um dife-
rencial competitivo que, tenho ab-
soluta certeza, nos permitira assu-
mir uma posicao de lideranga, ndo
somente no mercado de crédito
imobiliario, mas nas demais linhas
de negdcio em que a Caixa atua.
Esse é 0 nosso principal desafio.

Quanto ao Programa Minha
Casa, Minha Vida, em sua opi-
niao, quais foram os principais
objetivos atingidos até aqui? As
metas originalmente previstas
foram cumpridas? Quais foram
as principais dificuldades que o
programa enfrentou?

JH — O PMCMV foi langcado com
dois grandes objetivos: um de ca-
rater social — combater o déficit ha-
bitacional em sua base, ou seja, no
segmento que responde por mais
de 94% desse déficit — e outro de
carater econdmico — uma fungao
anticiclica visando mitigar os riscos
de impactos da crise internacio-
nal sobre a economia brasileira. O
objetivo econémico foi atingido. O
setor da construcéo civil, além de
nao desempregar a mao de obra,



até entédo ocupada, ampliou forte-
mente o nivel de emprego. Do pon-
to de vista social, a concessao de
subsidios, para as familias com até
trés salarios minimos, fez com que
um segmento, até entdo a margem
do mercado imobiliario, passasse
a ter acesso a imoveis em condi-
¢Oes dignas de moradia. Com isso,
abriu-se um nicho de mercado para
atuacao das empresas da constru-
gao civil, permitindo que se ajus-
tassem, para produzir imoveis de
acordo com o perfil do déficit ha-
bitacional combinando, de maneira
virtuosa, inclusao social, estimulo
econdémico e acéo governamental
articulada entre Uni&do, estados e
municipios. Quanto as dificulda-
des do PMCMV, em sua primeira
versao, talvez merega destaque a
escassez de terrenos com preco e
infraestrutura adequada — situacao
vivenciada nas grandes capitais. A
superagao dessa questao passa,
necessariamente, pela parceria
com estados e municipios. Mas &
necessario, também, que as em-
presas da construcdo civil deem
sua contribuicdo, ao buscarem
inovagoes que impliquem menores
custos de produgédo, mantendo a
qualidade dos empreendimentos.

Quanto ao Programa Mi-
nha Casa, Minha Vida 2, ha di-
ferencas de concepcao e objeti-
vos em relagao ao Minha Casa,
Minha Vida 1? Se houver, quais
sao essas diferencas?

As principais alteragbes do
PMCMV2 em relagdo ao 1 estéo
nas questdes de desenvolvimento
sustentavel, na acessibilidade, na
maior prestacdo de servicos pu-
blicos e, principalmente, na valori-
zagao da mulher. Para os iméveis
da faixa 1 (renda familiar de até R$
1,6 mil), existe a possibilidade de
as mulheres casadas legalmen-
te, naquelas situagbes em que o
marido abandonou o lar, possam,
sozinhas, assinar o contrato e ser
proprietarias do imével. Essa alte-
racdo foi um grande avango, pois

no PMCMV 1, as mulheres nessas
condi¢bes ndo tinham como ter
acesso as moradias ofertadas por
meio do programa. Além disso,
nesta fase 2, ha obrigatoriedade
de instalar aquecedor solar, em
todas as unidades destinadas a
faixa 1, e de todas as unidades
serem adaptaveis para acesso a
pessoas portadoras de necessida-
des especiais. Mais: ha exigéncia

de azulejo, até 1,5m, nas areas
‘molhadas’ (banheiro e cozinha),
além de piso cerédmico em toda
area interna. E, muito importante,
a execucao do servico social a
cargo dos estados e municipios.

E a questao das verbas?
Qual o volume de recursos esta
previsto para o Programa Minha
Casa, Minha Vida 2 e quais sao
as fontes?

As fontes dos financiamentos
virao do Fundo de Garantia por
Tempo de Servico, FGTS. Quanto
aos subsidios, para a faixa 1, virao
integralmente do Orgamento Geral
da Uniao, OGU. Para a faixa 2, os
subsidios virdo do FGTS (87%) e
do OGU (13%).

Como o senhor vé a im-
portancia do Minha Casa, Minha
Vida para a economia brasileira?

O setor da construcdo civil
tem uma grande capacidade de
dar resposta rapida, em termos de
geragao de renda e emprego, além
de produzir um bem de relevante
alcance social. O programa tem

sido um dos principais indutores da
sustentabilidade do ciclo virtuoso
vivenciado pelo setor habitacional.

Como o senhor avalia a
participacao dos estados e dos
municipios nas parcerias do
Programa Minha Casa, Minha
Vida? Como foi até aqui e as
expectativas para a sequéncia
do programa?

O PMCMV é fruto de acéo arti-
culada entre as 3 esferas de gover-
no — Unido, estados e municipios
— € a iniciativa privada. A maioria
dos estados e municipios aderiu
de imediato ao programa e, em
diferentes niveis, teve suas quotas
de contribuicao. Para esta segunda
fase do programa, as parcerias se-
rao cada vez mais relevantes e, nos
grandes centros urbanos, serao
absolutamente imprescindiveis.

Como o senhor avalia que
as companhias de habitacao
podem contribuir com o gover-
no e a Caixa no Programa Minha
Casa, Minha Vida 2?

As companhias de habitagao
poderdo atuar tanto como agente
organizador quanto como agente
financeiro, sendo que, neste Ultimo
caso, dependera também de sua
capacidade econdmico-financeira.
Mais importante que a forma como
as companhias de habitacdo irao,
individualmente, atuar no progra-
ma, € saber qual a estratégia de
atuagéo dos estados e municipios
na execucao desta que talvez seja
a maior politica publica de habita-
¢ao social nos Ultimos 30 anos.
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Mais moradia para os baianos.
Mais reconhecimento para a Bahia.

Agora, a Bahia tem mais motivos para comemorar. Depois de beneficiar milhares de familias de baixa
renda com moradia digna, o Governo da Bahia, através da Sedur e Conder, recebeu o Selo de Mérito 2011,
Uma premiagdo concedida pela Associagio Brasileira de Cohabs e Agentes Piiblicos de Habitagdo - ABC
e pelo Férum Nacional de Secretdrios de Habitagio e Desenvolvimento Urbano - FNSHDU, que incentiva
e promove as agdes habitacionais bem sucedidas dos orgios publicos. Um reconhecimento pelo
compromisso do Governo da Bahia com a populacdo e pelo trabalho dedicado a quemn mais precisa.

Companiia de Desenvolvimento GOVERND
Urbane do Exado da Rakio TERRA DE TODOS NOS

-
CONDER .......commx 'Bahla
—




Divulgagao/Demhab

Porto Alegre
vencendo
as areas

de risco

Residencial Nova
Chocolatao: vida nova
para mais de 700 pessoas

Apds mais de 25 anos vivendo em
um terreno do Centro Administrati-
vo Federal de Porto Alegre, no Rio
Grande do Sul, as 181 familias da
Vila Chocolatao foram transferidas
para um loteamento novo na Ave-
nida Protasio Alves, 9.099, Morro
Santana. O loteamento, construi-
do pelo Departamento Municipal
de Habitagdo — Demhab, esta ins-
talado em uma éarea de 3,34 hec-
tares doada pela Unido (Ministério
do Planejamento).

A antiga vila era um aglomerado de
barracos em meio a esgotos e mui-
to lixo, pois a principal fonte de ren-
da, de muitos dos moradores, era
a catagéo de residuos pelas ruas.

Durante o periodo de existéncia da
Vila, houve 13 incéndios — um de-
les com trés mortes — provocados
pelas centenas de ligagdes clan-
destinas de energia elétrica.

Devido a condicao precéaria dos
moradores, a transferéncia da co-
munidade vem sendo acompanha-
da pela UN-HABITAT, a agéncia da
Organizagao das Nagbes Unidas
para assentamentos humanos. O
projeto do loteamento esta inscri-
to no Cities Program, que promove
modelos que diferenciem a gestao
publica no mundo. A Nova Choco-
latdo também foi um case de gover-
nanga apresentado pela prefeitura
no estande da ExpoXangai 2010.

0 Residencial
Nova Chocolatao

Sao 181 unidades habitacionais,
sendo 102 sobrados, 78 casas
térreas e uma residéncia acessivel
para portadores de necessidades
especiais. Todas as unidades tém
sala de estar, cozinha, banheiro,
dois dormitérios e patio. Ha quatro
unidades de comeércio e servigos.
O loteamento tem redes de abas-
tecimento de &4gua e de esgotos
(cloacal e pluvial), ruas pavimenta-

CASOS DE SUCESSO

das, iluminacdo publica, estacédo
de tratamento de esgotos, centro
social, creche, bacia de amorteci-
mento de aguas e unidade de tria-
gem de residuos reciclaveis.

Para a execucao do loteamento,
foram investidos aproximadamente
R$ 8,7 milhdes na construgdo das
unidades habitacionais e da infra-
estrutura basica do loteamento.

Parcerias

O diretor-geral do Demhab, Hum-
berto Goulart, explicou que o pro-
jeto tem tido a participagéo de uma
rede de parceiros, das iniciativas
publica e privada, que tém coo-
perado com doacdes de diversos
equipamentos comunitarios. S&o
eles: Solugdes Usiminas, institutos
C&A e Vonpar, Floricultura e Paisa-
gismo de Cristal, Tribunal Regional
Federal da 42 Regiao, Ministério
Publico Estadual, organizactes
nao governamentais Cirandar, Par-
ceiros Voluntérios e Aicas, Banco
de Alimentos da Federagao das In-
dustrias do Estado do Rio Grande
do Sul, Instituto Brasileiro de Ge-
ografia e Estatistica, Colégio Pa-
robé, Comité Galcho de Agédo da
Cidadania e Irmaos Maristas.

0 "antes" e 0 "depois" na constru¢ao de um sonho
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Neste ano, o Prémio Selo de Mérito chegou a sua
132 edicao com 13 projetos premiados em quatro
categorias: Nacional — projetos emblematicos que
servem de referéncia para todo o Brasil; Regional —
representativo das realidades das 5 regides; Regu-
larizac&o Fundiaria/Imobiliaria; e Sustentabilidade.

Concorreram projetos de todo o pais e coube a uma
comissado julgadora, constituida por representantes
do Ministério das Cidades, da Caixa e da CBIC, a di-
ficil tarefa de escolher os melhores. A grande maio-
ria dos projetos integra o PAC e conta com parcerias
dos governos federal, estaduais e municipais.

O prémio foi entregue aos vencedores (veja lista
abaixo) na solenidade de abertura do 58° Férum.
Nas proximas paginas, o leitor tera a oportunidade
de conhecer mais detalhes sobre 0s mesmos.

Categoria Nacional

Secretaria de Desenvolvimento Urbano
do Estado da Bahia (Sedur/BA)

Superintendéncia Estadual
de Habitacao do Amazonas (Suhab/AM)

Secretaria de Habitagao
e Cidades de Mato Grosso do Sul (Sehac/MS)

Companhia de Desenvolvimento
Urbano do Estado da Bahia (Conder/BA)

Secretaria de Habitagao e Saneamento Ambiental
da Prefeitura Municipal de Floriandpolis/SC

Categoria Sustentabilidade

Secretaria de
Habitagao (Sehab) — Prefeitura Municipal de Vitéria/ES

AGOSTO/2011

Categoria Regional
REGIAO NORTE

Superintendéncia Estadual
de Habitagao do Amazonas (Suhab/AM)

REGIAO NORDESTE

Secretaria das
Cidades / Governo do Estado do Ceara

REGIAQ CENTRO-OESTE

Companhia
de Desenvolvimento Habitacional do DF (Codhab)

REGIAQ SUDESTE

Departamento de Habitagéo da
Prefeitura Municipal de Barretos/SP

REGIAO SUL

Companhia
de Habitagao do Estado do Parana (Cohapar/PR)

Categoria Regularizagao
Fundiaria/lmobiliaria

Secretaria de Habitagao e Saneamento Ambiental
da Prefeitura Municipal de Floriandpolis/SC
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Amazonas
combate

y 4 ] ]
deficit
O Amazonas esta utilizando a tec-
nologia do concreto celular para
produzir as casas do seu progra-
ma habitacional. Pela realidade da

regido, esta alternativa economiza
tempo e reduz seu custo.

Marcos Silva, 37 anos, ndo esquece
a realidade de alguns meses. Ca-
sado e com dois filhos, morava de
favor com a sogra. Nao ouvia recla-
magoes, mas sabia que a presen-
¢a deles ali incomodava. N&o tinha
0Opgao para se mudar. Ver as crian-
¢as sem lugar para brincar também
era dificil e o sonho da casa propria
era uma realidade distante.

Avida de Marcos e da familia mudou
com o Conjunto Cidadéo XII. “Nos-
sa familia esta muito feliz. Temos
certeza de que é o comego de uma
nova vida”, diz. Marcos é uma das
quatro mil pessoas de baixa renda
beneficiadas pelo projeto em Ma-
naus. “Tenho certeza de que agora
tudo vai melhorar porque temos pra
onde voltar”, diz aliviado Marcos.

As casas foram construidas com concreto celular,
propiciando maior rapidez na execucéo das obras

CONJUNTO CIDADAO

Aposta ousada

O projeto Conjunto Cidadao Xl
foi desenvolvido pela Superinten-
déncia Estadual de Habitacdo do
Amazonas, Suhab/AM. Os bene-
ficiados sdo todos moradores de
Manaus, com renda de até trés sa-
larios minimos e que ndo possui-
am nenhum outro imével. A maio-
ria morava em areas de risco.

Ao serem beneficiados pelo pro-
grama, os moradores tiveram que
assinar um termo de posse em que
assumiram o compromisso de nao
vender, alugar, ceder ou emprestar
a casa por, no minimo, dez anos. O
obijetivo é evitar fraudes.

O conjunto sera entregue com
toda a infraestrutura necessaria:
ruas asfaltadas, agua encanada,
energia elétrica e sistema de es-
goto sanitario. Foram construidas
800 casas em concreto celular,
com sala, quarto, cozinha, banhei-
ro e varanda, localizadas no bairro
Santa Etelvina, zona Norte de Ma-
naus. O terreno tem 128 m?, o que
permite que o proprietario amplie a
casa no futuro. “Temos um motivo
a mais para trabalhar, quero usar o
terreno para fazer um quarto para
cada um dos meninos”, afirma
Marcos Silva.

Esse € o décimo segundo conjun-
to habitacional entregue a popula-
¢ao, construido com recursos do
Plano de Aceleracdo do Cresci-
mento, o PAC do Governo Federal.
Para o diretor presidente da Suhab/
AM, Sidney de Paula, o conjunto
Cidadao Xll foi uma aposta ousa-
da. “Ha cinco anos nao entregéa-
vamos um conjunto com mais de
500 unidades, o Xll veio para reto-
mar essa nossa marca de grandes
conjuntos”, explica.

Fora do aluguel

A recepcionista Adelina Oliveira, de
29 anos, comemora a economia de
R$ 250,00 mensais. O dinheiro, que
fazia falta no fim do més, era des-
tinado a pagar o aluguel da casa
onde morava. Foram mais de dez
anos nessa batalha. Depois de ser
beneficiada pelo projeto, além de
realizar o sonho da casa propria,
pode finalmente melhorar a qualida-
de de vida da familia com o dinhei-
ro que economizou do aluguel. “Foi
um dos dias mais felizes da minha
vida, quando me ligaram da Suhab
e disseram que eu ia receber minha
casa’, conta. “Agradeco a Deus to-
dos os dias por este presente”, se
emociona a recepcionista.
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Da irregularidade para a satisfagao da casa propria: Rosilene sorri

Projeto de recuperacao
ambiental transforma a

vida de familias no Parana

Familias ja estao
vivendo em casas
novas, e longe do

perigo das enchentes
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Casas de alvenaria, em conjuntos habitacionais com infraestrutura com-
pleta, bem localizados, proximos ao local de origem das familias. Esta é a
situacéo atual dos antigos moradores dos Jardins Boa Vista e Cecilia, no
municipio de Campo Magro (PR).

Um contraste com a situagao anterior, quando as familias moravam pre-
cariamente, grande parte em casas de madeira, ligagdes clandestinas de
agua e luz, com esgoto langado diretamente nos corregos e risco de en-
chentes em funcao da proximidade dos rios.

As obras que estao mudando esta realidade estdo a cargo da Compa-
nhia de Habitagao do Parana — Cohapar e sao realizadas com recursos do
Programa de Aceleragéo do Crescimento — PAC e do governo do Parana.
O investimento total &€ da ordem de R$ 13,2 milhdes.

«  Felipe Gusinski’



Protecao ambiental

Mais do que beneficiar as 388 fa-
milias que estéo recebendo suas
casas novas nesse primeiro mo-
mento, e outras 42 que serao regu-
larizadas, esse projeto habitacional
e socioambiental esta recuperando
uma importante regido de protecao
ambiental da Grande Curitiba, onde
se localizam o0s mananciais que
abastecem com &gua boa parte
das cidades da regiao metropolita-
na de Curitiba, que hoje conta com
mais de 3 milhdes de habitantes.

Trata-se da APA — Area de Protecao
Ambiental do Passalna, no muni-
cipio de Campo Magro. Por isso a
necessidade de executar um proje-
to que contemplasse nao somente
a questdao social e habitacional,
mas que aliasse a preocupacao
com 0 meio ambiente.

Nas areas de risco de onde as
pessoas foram retiradas estao
sendo realizadas as obras de im-
plementacao dos parques que vao
promover a recuperacao do meio
ambiente, além de oferecer equi-
pamento urbano e de lazer aos ha-
bitantes da regiao. Estao previstas
as construcdes de cinco parques
numa area de 61.380 m?, de exten-
s&o as margens dos rios Passalna
e Bambeca.

Essas obras visam também impe-
dir a reincidéncia de novas ocupa-
¢Oes irregulares nas areas de risco
e garantem melhor qualidade de
vida aos moradores do entorno.

Moradia digna

Sao 388 novas casas com érea
de 40 m2, com dois quartos, sala,
cozinha, banheiro, varanda e area
de servigo. As familias beneficia-
das irdo pagar entre R$ 60 e R$
70 de prestacao mensal, uma vez
que os recursos do PAC e a con-
trapartida do estado subsidiam o
valor das construcdes.

Outras 42 moradias, localizadas
fora da area de risco, serdo recupe-
radas e regularizadas. A infraestru-
tura abrange rede de 4gua e esgo-
to, energia elétrica, pavimentagéo,
drenagem e area de lazer.

Rosilene dos Santos tem uma das
casas mais elogiadas, com um lin-
do jardim. “Sempre sonhei com a
minha casa assim, toda arrumada.
La na beira do rio era dificil deixar
a casa limpa e organizada, ou era
lama ou muito pé. Perdi os moéveis
por varias vezes, em funcéo das
enchentes. Noutras ocasides, nem
tinhamos como sair de casa porgue
ficavamos ilhados. Foi um tempo
horrivel, mas acabou, e agora tenho
0 meu cantinho do jeito que sempre
sonhei”, conta a dona de casa.

Os planos de Rosilene incluem
construir uma grande cozinha na
parte de tras da nova casa. “Mi-
nhas filhas sempre sonharam com
festinhas de aniversario, mas antes
dava até vergonha de convidar as
pessoas para nos visitar. Agora
fago questao de chamar os paren-
tes e amigos para virem na minha
casa, tenho orgulho”.

Reinaldo José Farias mora ao
lado da mae e montou uma ofici-
na nos fundos para trabalhar com
confeccdo de cestas. "Aqui esta
perfeito, tenho minha mae perto
e ainda posso trabalhar em casa.
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Reginaldo: a mudanca trouxe
conforto e geragao de renda

Nao imaginava que sobraria es-
paco para construir minha oficina
e é muito bom poder ganhar meu
sustento assim, posso cuidar da
minha mée e dos meus filhos o dia
inteiro”, comemora Reinaldo.

Ele lembra os tempos dificeis, quan-
do morava na beira do rio. “L4 em-
baixo era complicado, vi muita gen-
te perdendo tudo. Eu s6 nao perdi
porque fiz adaptagbes na casa,
levantei todos os moveis para que
nao estragassem. Ficava tudo feio
e era ruim trabalhar e produzir mi-
nhas cestinhas, sempre tinha medo
que a chuva levasse todo o meu
material. Agora, durmo tranquilo”.

As obras a cargo da Cohapar mudaram a realidade local
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Solucao inovadora
que valoriza a
cidadania. E o Mutirao
da Escritura, que ja
emitiu mais de 1.315
titulos de propriedade
em Minas Gerais

30 AGOSTO/2011

Além de ter atingido a marca de
32.247 casas ja entregues, conclui-
das ou em construgao, por meio do
Programa Lares Geraes Habitacao
Popular e suas parcerias, o gover-
no de Minas completa o trabalho
junto a populacéo realizando tam-
bém, por meio da Cohab/MG, um
programa de outorga em escala
de escrituras para mutuarios que ja
tiveram quitados seus financiamen-
tos habitacionais. E prevé até o final
de 2011 a emissdo de mais 4 mil
titulos, a comecar por mutuarios de
conjuntos habitacionais de Passos,
Uberlandia e Trés Coracgoes. E um
grande passo para contribuir com
a regularizacéo fundiaria urbana.

O Mutirao da Escritura, criado no
final de 2009, é realizado em par-
ceria com 0s municipios, principal-
mente aqueles que tém conjuntos
habitacionais de grande porte.
A criacdo do novo programa de-
correu, principalmente, do desafio
de atender, progressivamente, a
demanda de mutuarios beneficia-
dos pela Lei 10.150/2000, que qui-

ta antecipadamente as Ultimas 24
prestagdes dos contratos de finan-
ciamento habitacional amparados
pelo Fundo de Cobertura de Va-
riagbes Salariais — FCVS, firmados
até 31 de dezembro de 1987.

Esse beneficio € concedido aos
mutuérios das empresas publicas
de habitagdo que facam adeséo a
Lei 10.150. Mais de 60 mil contratos
se enquadram na lei, mas depen-
dem de ser habilitados antes pela
Caixa Econbmica Federal. Além
dessa demanda, ha também a pro-
cura avulsa feita diariamente por
mutuérios que quitam seus imoveis
com recursos proprios ou do FGTS
Ou por cobertura de seguro.

“S&o alguns milhares de mutuérios
que precisam receber os titulos de
posse de seus imoveis nos carto-
rios e fazer valer seu direito de cida-
dania com a posse legal e definitiva
do que lhes pertence. O desafio é
tao grande que s6 pode ser enfren-
tado com a uni&o de esforgos entre
o governo de Minas e municipios do

hab/MG

Fotos: Divulgagéo Col



estado”, disse Octacilio Machado
Junior, presidente da Cohab/MG,
explicando que o trabalho envolve
a regularizagdo dos documentos
do imdvel e dos mutuarios.

A parceria com 0s municipios via-
biliza o atendimento aos mutuarios
porque amplia a equipe funcional
para colher os documentos e as-
sinaturas que integram os proces-
sos de outorga de escritura. O mu-
tirdo analisa cada processo apto a
emissao do titulo: detecta a neces-
sidade de complementar a docu-
mentacao ou inicia a digitagao da
escritura para assinatura pelo mu-
tuario e dirigentes da companhia.

A Cohab/MG conta com o Setor de
Escrituras da Geréncia de Finan-
ciamentos, que analisa 0s proces-
s0s, controla o arquivo e digitagéo
das escrituras e faz o atendimento
avulso que chega ao servico Cohab
Atende. Além disso, um assessor
¢ encarregado de dar visto as es-
crituras com processos judiciais e
aquelas outorgadas a compradores
mediante venda a vista em proces-
sos licitatérios e trés estagiarios de
Direito conferem as escrituras, pro-
curagdes formais de partilha e pro-
€essos vinculados aos contratos.

Ja o municipio disponibiliza a equi-
pe profissional a ser treinada pela
Cohab para trabalhar em campo,
presta apoio juridico aos casos de
separacao/divércio e/ou inventario;
distribui 0 material de divulgagéao e
viabiliza a isengao de ITBI e facili-
tacdo do pagamento do IPTU por
lei municipal. Para a prefeitura mu-
nicipal, destaca-se a regularizacao
dos débitos de IPTU dos imdveis; a
solugéo juridica de casos de inven-
tario e separacéo judicial de mutu-
arios e a regularizagéo da situagao
de moradores que adquiriram seus
iméveis, de modo informal, das
maos de mutuarios legais.

E para a Cohab, a redugéo da
inadimpléncia dos contratos ain-
da ativos com negociacéo de dé-
bitos com o mutuario, o aumento
do interesse e consciéncia dos
moradores irregulares em regula-
rizarem a ocupagao do imovel.

“O Mutirdo da Escritura demons-
tra ser uma inovacéao viavel e Uni-
ca capaz de responder, principal-
mente, a demanda de mutuarios
beneficiados pela Lei 10.150/2000.
O desafio e o trabalho séo enor-
mes, mas compensa muito ver um
nimero crescente de cidadaos
exercendo mais esse direito da ci-

dadania”, completou o presidente
da companhia.

Mutudrios de Santa Luzia recebem escritura durante o mutirdo

Mutiréo da Escritura em Pogos de Caldas

O projeto-piloto do mutirdo teve
inicio na cidade de Pocgos de Cal-
das, no més de setembro de 20009.
Constatada a sua viabilidade na-
quele municipio, foram realizados
durante o ano de 2010 mutirbes em
Vespasiano, Santa Luzia, Catagua-
ses, Campina Verde, lturama, Frutal,
Prata e Passos. Nesses municipios
ja foram liberadas aproximadamen-
te 1.400 escrituras. A previsao é de
que, ainda no ano de 2011, se al-
cance a marca de 4.000 escrituras
para mais mutuarios dessas cida-
des, bem como de Conceigao das
Alagoas, Trés Coragoes, Varginha,
Uberlandia e Verissimo.

il
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Francilda é s6 alegria e puro agradecimento

AGOSTO/2011

Evanilce Silva dos Santos, 43 anos,
nao tem nocao de que faz parte de
uma das maiores intervencdes urba-
nas do pals. Ela é uma das 350 mil
pessoas beneficiadas pelo Projeto
Rio Maranguapinho, realizado pelo
governo do estado do Ceara, por
meio da Secretaria das Cidades.

Embora ndo saiba dos niumeros
e estatisticas do projeto, Evanilce
sabe explicar bem a transformacao
em sua vida, para melhor, ao sair
de uma habitagdo as margens do
rio para morar em um novo aparta-
mento. Longe do perigo, da sujeira
e das doencas. “Quando enchia 14,
a gente tinha de sair de casa para ir
para outro canto”, recorda.

A mudanca trouxe ainda oportunida-
des. “Tinha dias que n&o tinha nem
0 que comer”. Evanilce utiliza agora
o dinheiro que recebe do Bolsa Fa-
milia para comprar massa e vender
salgadinhos. “Aqui € bom que tem
quem compre. Vendo roupa usada,
bombom. Mas também mexo com
tudo que puder”, comemora.

Agora, ela mora com os seis filhos
e 0 marido no novo apartamento,
de dois quartos, sala, cozinha e
banheiro. E lembra que a antiga
casa, além de deteriorada e loca-
lizada em area de risco, n&o tinha
divisérias. “Lé& era s6 um véo. Hoje
eu penso: ‘acho que estou sonhan-
do em ganhar este apartamento’.
Tanta gente que sonha em ter sua
casa...”, afirma Evanilce.

Ja a doméstica Francilda de Lima
Sousa, 43 anos, acabou de se mu-
dar com a familia de sete pessoas
para 0 novo apartamento construido
pelo governo do estado. “Pretendo
passar o resto da minha vida aqui.
E bom que as pessoas deem valor”.
O agradecimento é feito todos os
dias, garante Francilda. “Tudo que
vem para as minhas maos, agrade-
GO primeiramente a Deus”.

Habitacao

Até a concluséo do projeto, previs-
to para o final de 2012, 9.422 fami-
lias que moravam as margens do
rio estdo sendo reassentadas com
novas moradias, permutas e inde-
nizagdes. Mas, no total, a obra ird
beneficiar ainda mais familias com
as obras de urbanizacéo, constru-
cao de vias paisagisticas, ciclovias
e calcaddo. As novas moradias
estdo divididas em 13 conjuntos
residenciais, com apartamentos e
casas de, em média, 45 m2.

Urbanizacgao

A intervengao urbanistica prevé a
construcao de um parque ao longo
do rio Maranguapinho. Serao 26,5
quildmetros de area urbanizada em
toda a margem do rio, dotadas de
espago para convivéncia e equi-
pamentos de lazer e esporte: 22
playgrounds, 23 areas com equipa-



mentos de ginastica, seis pistas de
skate, 18 quadras de voleibol, 17
campos de futebol de areia e 140
mil m? de calgadao.

Barragem e dragagem

A barragem ocupara 306,84 hecta-
res e 2,8 quildmetros de extensao,
com capacidade de acumular um
volume de 9,3 milhdes de m3 de
agua, que contribuira para a re-
ducado da faixa de alagamento do
rio em periodos de cheia, evitando
que as casas sejam invadidas pe-
las aguas do Maranguapinho.

A dragagem aumenta a profundi-
dade e retira lixo do curso do rio
e a barragem em construcao, que
provoca um estreitamento da ca-
lha do rio, ja estao surtindo efeito.
Nem mesmo com a chuva de 135
mm, maxima registrada em 2011
no Ceard, houve problemas gra-
ves na regiao ribeirinha.

Trabalho social

O trabalho técnico social, em con-
junto com as obras de engenharia,
define o processo de acompanha-
mento das familias, adotando uma
metodologia participativa, reco-
nhecendo 0s atores sociais como
pecas fundamentais para compor
0 processo de implantacédo e sus-
tentabilidade do projeto. Séao eles:
comunidade, lideres comunitarios,
representantes de entidades gover-
namentais € ndo governamentais.

6.600 unidades habitacionais estdo sendo construidas

Para isso, & disponibilizada uma
equipe de 25 profissionais.

Nesse contexto, o trabalho técnico

social esta sendo realizado a partir

de quatro eixos centrais:

* Mobilizag&o e organizagéo
comunitéria;

* Educagéo sanitaria e ambiental;

* Capacitagao profissional e
geracao de emprego e renda;

* Incluséo social.

Impacto do projeto

O Projeto Rio Maranguapinho tera
impacto nas seguintes areas:

* Salde: implantacdo de uma
rede de esgoto em 18 bairros,
que eliminara os langados no rio
atualmente. Além dos recursos
para o projeto, o investimento
em esgotamento é de R$ 124 mi-
lhées. Projeto em parceria com

a Companhia de Agua e Esgoto
do Ceara — Cagece, vinculada a
Secretaria das Cidades;

* Melhoria na qualidade de vida,
com as novas moradias;
* Melhoria na seguranca publica;

* Qbras de urbanizacdo, melho-
rando o0 acesso e a circulacao
de pessoas e veiculos;

* Lazer, por meio dos equipamen-
tos previstos no projeto;

* Geracao de emprego € renda,
por meio de oficinas e espacos
localizados nas areas de lazer.

Ao todo, estdo sendo investidos
mais de 454 milhdes do Governo
Federal, com recursos do Progra-
ma de Aceleracao do Crescimento,
PAC, e do governo do estado.
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Do sonho para a realidade...

400 casas e urbanizacao

transformam a Vila DNOCS

REGIONAL
CENTRO-OESTE

BRASILIA RESOLVE UM
PROBLEMA QUE COMECOU
NA DECADA DE 60.

34  AGOST0/2011

Um problema histérico de Brasilia
estéd sendo resolvido gragas a um
convénio entre o Governo do Distri-
to Federal — GDF e o Governo Fe-
deral. Trata-se da ocupacgéao da Vila
DNOCS, em Sobradinho.

Apds longos anos de espera, o
Distrito Federal comecou, no dia 4
de junho, a entregar as chaves aos
moradores — foram 133 unidades
habitacionais da Vila DNOCS - 12
etapa. Nos dias que se sucederam,
outras 36 unidades foram entre-
gues e no més de agosto mais 30
familias receberam as suas mora-
dias. As casas tém sala, cozinha,
banheiro e dois quartos.

“Yamos entregar os documentos
para as familias ao mesmo tempo
em que entregamos suas chaves.
As pessoas ja vao poder dormir em

suas proprias casas”, afirma Geral-
do Magela, Secretério de Desenvol-
vimento Urbano e Habitacdo do DF.

As familias receberam as chaves
dos imoveis e o Termo de Con-
cessao de Uso (TCU). Os futuros
proprietarios poderéo lavrar suas
respectivas escrituras — documento
que representa o direito legal e legi-
timo de propriedade — apds registro
do projeto urbanistico.

O projeto compreende toda a urba-
nizacéo da érea e a construcéo de
429 unidades habitacionais, sendo
399 sobrados e 30 casas térreas,
para onde serdo transferidas par-
te das familias da Vila DNOCS. As
obras continuam em andamento
e a previsdo de término de todas
as unidades habitacionais na vila
& em janeiro de 2012.



A espera de sua casa nova, 230 fa-
milias da vila recebem auxilio social
do GDF antes que a obra completa
seja concluida.

Investimento

As obras de urbanizagdo e de
construcao das unidades habita-
cionais estdo sendo executadas
com recursos oriundos do contrato
firmado entre Governo do Distrito
Federal — GDF e Governo Federal,
(Programa de Aceleragao do Cres-
cimento — PAC/Habitac¢&o).

Os investimentos somam mais
de R$ 22 milhdes, sendo quase
R$ 10 milhées do PAC/Habitagéo
para a construcdo das casas, e
cerca de R$ 12 milhdes do GDF,
convertidos em pavimentacao,
obras viarias, drenagem pluvial e
trabalho social.

Vila DNOCS

Com o objetivo de priorizar os in-
vestimentos publicos e as agobes
de urbanizacao na Vila DNOCS,
atender as familias em condicao
de moradia informal, carentes de
equipamentos publicos e servicos

urbanos basicos, o GDF definiu o
local na reviséo de seu Plano Di-
retor de Ordenamento Territorial
— PDOT como Area de Regulariza-
cao de Interesse Social. Para tan-
to, foram desenvolvidos estudos
técnicos nos ambitos juridico, ur-
banistico, ambiental e social, para
dar continuidade ao processo de
regularizacdo fundiaria plena na
Vila DNOCS.

“A execugao do projeto urbanistico
da Vila DNOCS resulta na trans-
formacdo das condigbes de ha-
bitagdo de seus moradores, que
viviam na irregularidade, carentes
de infraestrutura. A eles esta sendo
oferecido um ambiente digno, com
organizagao e qualidade de vida”,
afirma o presidente da Codhab,
Edson Monteiro.

A realizagao de um sonho... Mais de 400 familias beneficiadas

Ele completa esclarecendo que
“é necessaria uma unido de es-

forgcos dentro do governo, que
envolve, além da Companhia de
Habitacdo do DF, as secretarias
de Desenvolvimento Urbano e
Habitacao, Sedhab, a Secretaria
de Obras (SO) e a Secretaria de
Desenvolvimento Social e Trans-
feréncia de Renda — Sedest”.

Ocupacao na vila

Ainda nos anos 60, o antigo De-
partamento Nacional de Obras
Contra a Seca do Governo Fede-
ral — DNOCS construiu 20 casas
para alguns dos seus servidores.
Na década de 70, com a transfe-
réncia da sede desse 6rgao para
o Nordeste, vérios funcionarios se
mudaram e os imoveis foram ocu-
pados por outras familias.

A partir dos anos 90, com a im-
plantagao do Setor de Oficinas na
regiao e apoés timidas medidas de
regularizacdo, a ocupacéo da area
foi aumentando, e chegou a mais
de 400 familias até o ano passado.

REVISTA BRASILEIRA DA HABITAGAO
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UNIAO DE ESFORGOS

Parceria entre
governo e sindicato

Condominio com 80 unidades beneficia
empregados domésticos em Salvador

O projeto Sindoméstico, da Conder
(Companhia de Desenvolvimento
Urbano da Bahia), tem como ob-
jetivo principal atender a demanda
da casa prépria de trabalhadores
domésticos, por meio do Progra-
ma Casa da Gente, do governo do
estado e da Sedur — Secretaria de
Desenvolvimento Urbano.

O empreendimento do Projeto Sin-
doméstico, em execugédo na Rua
Zuleide Lopes, no bairro de Sabo-
eiro, destina 55 unidades habita-
cionais aos empregados domésti-
cos, organizados no Sindicato dos
Trabalhadores Domésticos do Es-
tado da Bahia, Sindoméstico, e na
Federagao Nacional das Trabalha-
doras Domeésticas, Fenatrad, de
um total de 80 unidades. Os de-

mais apartamentos irdo beneficiar
moradores de diversos bairros de
Salvador que vivem em situagao
considerada de risco.

O Nucleo Habitacional 27 de
Abril, nome do empreendimento
do Projeto Sindoméstico, é com-
posto por quatro prédios de cinco
pavimentos, com 20 unidades por
bloco. “Cada apartamento é com-
posto por dois quartos, sala, co-
zinha, sanitario e area de servigo,
com area de 38,16 m?, incluindo
instalacdo predial de agua indivi-
dualizada”, ressalta a coordena-
dora do projeto, Aida Bitencourt.
O condominio conta, ainda, com
via de acesso interno com esta-
cionamento, parque infantil, area
de lazer e uma creche.

Trabalho duro para garantir moradia digna aos trabalhadores domésticos
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“CADA APARTAMENTO E
COMPOSTO POR DOIS QUARTOS,
SALA, COZINHA, SANITARIO E
AREA DE SERVICO, COM AREA
DE 38,16 METROS QUADRADOS,
INCLUINDO INSTALACAO PREDIAL
DE AGUA INDIVIDUALIZADA."




Mais de 12 mil familias beneficiadas
pelas politicas publicas no estado

Em 2007, na Bahia, cercade 510 mil
pessoas nao tinham moradia. Isso,
além de gerar ocupacéo de areas
publicas e privadas, estimulava o
conflito e os movimentos sociais de
reivindicacao por habitagao.

Partindo do principio constitucional
de que todos precisam de um lar, o
projeto de Prevencdo e Mediacao
de Conflitos Fundiarios foi iniciado
em 2007. Seu objetivo é estimular
o didlogo e a negociagao entre os
6rgaos governamentais, proprieta-
rios de iméveis e familias de baixa
renda em situacao de conflito para
a busca de solugdes pacificas no
que se refere a questao fundiaria.

Apds a criacéo do projeto, a legis-
lacédo ganhou forca com a Politica
Estadual de Habitacdo de Interesse
Social, de maio de 2008. Ela prevé
que, no desenvolvimento das poli-
ticas, € necessario seguir os princi-
pios de justica social — em especial
nas situacoes de conflitos socioam-
bientais — aléem de adotar medidas
juridicas e procedimentos voltados
para prevencao, mediacao e conci-
liagao de conflitos fundiarios.

Uma das diretrizes que norteiam
as agbes na busca de habitagéo é
a participagéo de todos os envol-
vidos de forma transparente neste
processo. Além disso, acredita-se
que é preciso fazer uso pacifico da
intervencao policial nos casos de
necessaria remogéo de familias,
tentando manté-las nos locais em
que ja tenham constituido os vincu-
los de convivéncia e trabalho.

Para que as pessoas tenham suas
novas casas ou consigam a regu-
larizacao de onde moram, alguns
procedimentos padrao sao adota-
dos, como uma visita técnica e o
cadastro social da habitacao para
um estudo de viabilidade da regu-
larizacdo daquele imovel e implan-
tacao do Projeto de Habitacdo de
Interesse Social.

Além disso, alguns instrumentos
foram definidos para garantir mora-
dia a todos: permuta, doagdo em
pagamento, desapropriacdo ami-
gavel, cesséo de imoével publico fe-
deral fora de uso, utilizagao de bem
publico e insergéo temporaria das
familias em aluguel social.

Nestes quatro anos de projeto, fo-
ram atendidas aproximadamente
12.600 familias em 19 municipios.

Priorizou-se familias com renda de
até trés salarios minimos, especial-
mente as chefiadas por mulheres e
com idosos e portadores de neces-
sidades especiais. O programa foi
reconhecido por seu pioneirismo na
defesa dos direitos da cidadania.

Politicas de habitac&o para acabar com os conflitos. 12.600 familias voltam a ter esperanga

REVISTA BRASILEIRA DA HABITAGAO
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Novas casas para uma nova vida

Dignidade para as comunidades
quilombolas do MS

Projeto Casa Quilombola atende a populacao
negra em situacao de vulnerabilidade

Inovacéo, alcance social, relevan-
cia urbana e sustentabilidade — as-
pectos que deram ao Projeto de
Mato Grosso do Sul o Prémio Selo
de Mérito na Categoria Nacional.

O fortalecimento da organizagao
comunitaria é realizado pelo Insti-
tuto Casa da Cultura Afro-brasileira
de Mato Grosso do Sul — ICCAB/
MS, que acompanha as acgodes da
administragao estadual.

O Secretario-geral da Coordenacao
das Comunidades Negras Rurais
Quilombolas de Mato Grosso do
Sul, Antonio Borges dos Santos,
conta que a implantacao desse tipo
de construgéo ¢é inédita no pais. “Ti-
nha comunidade em que a situacao

AGOST0/2011

de habitacéo era zero. Com as ca-
sas também foram feitos outros in-
vestimentos nas comunidades be-
neficiadas”, destacou Borges, que
também & presidente do Instituto
Casa da Cultura Afro-brasileira.

De acordo com ele, por meio da
construgcao das casas para a po-
pulacédo negra do estado, houve
mudangas no comportamento dos
moradores das comunidades qui-
lombolas. “Aumentou a autoestima,
principalmente das criancas e dos
jovens. Nossa meta é lutar para
que todas as comunidades tenham
direitos a moradia digna”, disse
Borges ao informar que no Mato
Grosso do Sul, atualmente, existem
21 comunidades quilombolas.

Abrangéncia

As obras realizadas pelo governo do Mato
Grosso do Sul, em parceria com a Unido e as
prefeituras, viabilizaram recursos aproximados
de 4 milhoes de reais investidos na construgéo
de 300 unidades habitacionais em 12
quilombos localizados em 11 municipios do
estado: Aquidauana, Corguinho, Campo Grande,
Dourados, Figueirdo, Jaraguari, Maracaju,
Nioaque, Pedro Gomes, Rio Negro e Terenos.

Divulgacdo Assecom/Sehac



Felicidade renovada
por geracoes

Para a Coordenadora de Politicas
para a Promocado da Igualdade
Racial de Mato Grosso do Sul,
Raimunda Luzia de Brito, o movi-
mento negro do estado reconhece
0s avangos na area da habitagdo
pelas 300 casas construidas em
quilombos. ‘As unidades habita-
cionais j& foram construidas em
quase todas as comunidades ne-
gras rurais quilombolas do esta-
do”, reforca Raimunda.

A sensacao de tranquilidade pode
ser vista no rosto das familias que
passaram a ter uma vida diferente,
depois do projeto. De acordo com
0 Secretario de Habitagdo, Carlos
Marun, construir casas, oferecer
moradia digna é objeto do trabalho
do estado. “Estamos nesse setor
ha mais de uma década e temos
a satisfacao de participar da rea-
lizagdo do sonho da casa propria
das familias sul-mato-grossenses.
O Projeto Casa Quilombola tam-
bém proporcionou um resgate da
autoestima de um povo marcado
historicamente por grandes lutas

0 QUE SAO QUILOMBOS E

e sofrimento”. Ele ainda completa
que O governo espera que as no-
vas moradias sejam um recomeco
para que a cultura afro-brasileira
seja difundida e repassada com or-
gulho de geracao a geracgao.

E esse é o sentimento também das
familias que foram contempladas
com as obras. Como Lucinéia de
Jesus Domingos Gabildo, que é
presidente da Comunidade Qui-
lombola Chacara Buriti, localizada
no municipio de Campo Grande.
Aos 28 anos, casada e mae de um
filho, ela sabe que o Projeto Casa
Quilombola foi extremamente im-
portante em diversos aspectos. ‘A
partir do momento em que se mora
em um lugar adequado, vocé se
sente melhor. Sua autoestima me-
lhora. Vocé se sente seguro, pois
sabe gue sua casa lhe daréa abrigo
e seguranca.” Ela lembra que antes
do projeto tinha familia que morava
em condigcbes precarias e quando
chovia as casas eram tomadas pe-
las goteiras, ficavam inundadas.
‘Agora estamos felizes, fazendo
planos para um futuro melhor”.

Futuro que agora ja pode ser mais
facilmente vislumbrado.

COMUNIDADES QUILOMBOLAS?

0Os quilombos surgiram como reftigios dos negros
que escapavam da repressao durante o periodo
de escravidao no Brasil, entre os séculos 16 e 19.
Os locais funcionavam como um “esconderijo” e,
por isso, a maioria ficava em locais de dificil acesso. Também era necessario que fossem criados lagos
comunitarios que promovessem autonomia para que nao dependessem de nenhum recurso externo.

Familia Araujo Ribeiro feliz
COm Suas novas casas

O MOVIMENTO NEGRO
DO ESTADO RECONHECE
OS AVANGCOS NA AREA
DA HABITACAO PELAS 300
CASAS CONSTRUIDAS

EM QUILOMBOS.

Depois da abolicao, grande parte preferiu continuar nos povoados que se formaram. O quilombo mais
conhecido foi o de Palmares, na Serra da Barriga, atual regido de Alagoas. Mas ha conhecimento de,
pelo menos, dois mil outros que deram origem a comunidades hoje chamadas de remanescentes de
quilombo ou quilombolas.

REVISTA BRASILEIRA DA HABITAGAQ
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MUDANGA DE VIDA

Reducao de riscos

Evitando tragédias e melhorando
a qualidade de vida em Florianopolis

O PROJETO DE URBANIZACAO DO
MACICO DO MORRO DA CRUZ TEM
COMO OBJETIVO PRINCIPAL PRO-
PORCIONAR BEM-ESTAR A POPULA-
CAO QUE VIVE HA MUITO TEMPO EM
CONDICOES INSALUBRES.

Melhoria da
qualidade de vida

O Projeto do Macico do Morro da
Cruz foi um dos projetos que rece-
beu o prémio Selo de Mérito 2011
na categoria Nacional.

Precariedade da infraestrutura urba-
na, disposicéo inadequada do lixo,
baixa qualidade das moradias, irre-
gularidade urbanistica e fundiéria e,
principalmente, situagdo de risco
por conta de desmoronamentos
de terra e instabilidade dos blocos
rochosos. Esta era a realidade da
populagao que mora no Macico do
Morro da Cruz, em Florianopolis.

AGOST0/2011

Risco previsto

O Plano Municipal de Reducéo
de Risco de Florianépolis ja havia
constatado que a maioria das fa-
milias mapeadas em éareas sujei-
tas a deslizamentos se encontra
nas encostas do Morro da Cruz,
regido central da cidade.

O projeto prevé a contengdo do
avango de novas ocupacoes sobre
as areas de preservagao a partir da
criacao de uma unidade de conser-
vacao municipal na area remanes-
cente de vegetagdo do macico.

A populacéo diretamente abrangi-
da pelo projeto compreende mais
de 5.000 familias, distribuidas em
16 comunidades, cuja renda fami-
liar, da maioria, se situa entre 2 a 3
salarios minimos.

Essas familias serdo atendidas
com infraestrutura e equipamentos
comunitarios, sendo que 438 serdo
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contempladas com a reconstrugao
de novas habitagbes. As novas
habitacbes s&o constituidas por
casas com area de 50,00 m? em
média e apresentam variagoes, de
modo a atender a composigao das
familias, pessoas com problemas
de locomocgéo e adaptacéo a topo-
grafia dos terrenos de encosta.

Em todas as habitagbes serdo im-
plantados coletores solares, cons-
truidos com materiais reciclaveis.

Um dos pressupostos do projeto
é a participacéo da populagéo, a
partir da criacédo do comité gestor
para acompanhamento das agoes.
O comité gestor tem a participa-
cao ativa dos representantes das
16 comunidades que se relinem
mensalmente para acompanhar
as obras.

Trabalho em conjunto

Seréo desenvolvidas outras acdes
que potencializam as dimensdes
humanas, sociais, econbmicas,
culturais e ambientais. O projeto
representa a primeira etapa de
intervengéo, necessaria para ur-
banizagao de todas as comunida-
des componentes do Macico do
Morro da Cruz.

0 projeto Macigo do Morro da Cruz abrange 16 comunidades, beneficiando 22 mil pessoas
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Com o projeto, as areas das encostas
do Morro da Cruz seréo integradas a ci-
dade formal, seja em termos de urbani-
zacéo quanto em relagéo a legalidade.
A parte ndo ocupada do Maci¢o do Mor-
ro da Cruz sera preservada e destinada
a implantagao de um parque urbano.

O projeto prevé também a melhoria da
acessibilidade, especialmente em rela-
¢ao ao transporte publico e acesso de
servigos essenciais, tais como bom-
beiro, ambulancia, transporte coletivo,
coleta de residuos etc. O tratamento de
residuos solidos sera reestruturado.

Segundo o Secretario de Habitagéo e
Saneamento Ambiental, Atila Rocha, o
projeto urbaniza um terco da area ocu-
pada pelas comunidades e preserva
dois tercos. “O importante é que o par-
que vai ser uma conexao entre o mor-
ro e o restante da cidade. O projeto vai
representar para as comunidades, além
de lazer, uma fonte de geracao de renda
com a transformagao do local em ponto
turistico”, afirma o secretario.

O projeto abrange acbes de cadas-
tramento fisico e social e identificagao
dominial e demais medidas adminis-
trativas com o objetivo de promover a
regularizagdo urbanistica e fundiaria,
tendo como resultado final a titulagao
dos imoveis.

Esta prevista ainda a implantagédo do
projeto-piloto de transporte em plano
inclinado, que promove a acessibilida-
de as comunidades com dificuldade
de acessos.

Para Cenara Leite, que mora com os 3
filhos, é uma sensacéo de ser, finalmen-
te, notada. “Foi uma melhora na qualida-
de de vida. Podemos dizer que depois
deste projeto enxergaram a gente”.

A aposentada Cecilia Margareti con-
corda que a mudancga de vida foi para
melhor. “Estavamos sofrendo sem rua,
sem nada. Mudou, ai como mudou a
nossa vida!” Ela conta que viu nascer
tudo, desde a primeira casa, pedra por
pedra.“No passado carregava agua de
balde, mas agora basta abrir a torneira”,
conta satisfeita Cecilia.

O conceito utilizado no projeto foi da Regularizagéo Fundiaria Ple-
na, que compreende também a regularizagdo urbanistica e a im-
plantacao de toda a infraestrutura urbana e social.

Atualmente, o municipio esta providenciando o recadastramen-
to para formalizagdo dos contratos com as familias beneficiarias
para concesséo dos titulos de propriedades.

A populagéo diretamente beneficiada com o projeto é de 1.109
familias, com 4.526 pessoas, cuja renda familiar esta na faixa de
2 a 3 salarios minimos. As populagbes do entorno da area e dos
municipios vizinhos também se beneficiaram do projeto, princi-
palmente com a reestruturacao viaria e valorizacdo dos imoveis
proporcionadas pelas melhorias urbanisticas e habitacionais.

Foram construidas habitacées unifamiliares edificadas em fita
com densidades médias, verticalizagao, diversificagdo de atendi-
mento, com unidades de 2, 3 e 4 quartos, outras especiais para
idosos e deficientes fisicos, com comércio, e principalmente a
possibilidade de ampliagdes.

O trabalho social compreendeu as atividades de mobilizagao e
organizagdo comunitaria, educagao sanitaria e ambiental, e de
geracao de trabalho e renda. Um resultado pratico desse trabalho
social foi a criagao da “Frente temporaria de trabalho”, que contri-
buiu para a questao ambiental durante a realizagao das obras.

Outra agao que se desdobrou das atividades ambientais foi 0 “Pro-
jeto Revolugéo dos Baldinhos”, que trabalha com a compostagem
de residuos orgénicos da comunidade. O projeto foi implantado
em quase 100%, ja foi possivel constatar os resultados positivos,
pelo nivel de satisfagdo das familias e observagao da integracéo
das comunidades com as o entorno da area, melhoria da urbani-
zacéo e das moradias, e a mudanca estética, que contribuiu para
a redugéo do estigma negativo de “favela” que se tinha da area.

REVISTA BRASILEIRA DA HABITAGAO 41



INOVAGAO

AcOes promovem

a valorizagcao dos
moradores, enfrentam o
preconceito e ampliam
a convivéncia social

42  AGOSTO/2011

= —

Preservando o meio ambiente e melhorando a qualidade de vida

Barretos erradica favela
com trabalho social

A ocupacéo de areas improprias,
principalmente de preservacao am-
biental, &€ um grave problema nos
grandes centros brasileiros. Na re-
giao Sudeste e, particularmente no
estado de Sao Paulo, as cidades
vém buscando enfrentar essa reali-
dade com diversas iniciativas.

Essa situagéo é bastante comple-
Xa, porque nao basta simplesmen-
te construir moradias, o que ja de-
manda grande monta de recursos,
mas requer uma intervencao urba-
na e um trabalho social que envol-
va toda a populacao interessada.

O exemplo de Barretos/SE cidade
com 120 mil habitantes a 430 km
da capital paulista, quase na divisa
com o sul de Minas, é bastante em-
blematico. Por um lado, desenvol-
veu-se um grande trabalho social
que integrou a populagao atendida
com as comunidades préximas das
areas ocupadas; por outro, adotou
um sistema de construgéo das no-

vas moradias que permite a partici-
pacao de homens e mulheres sem
qualificacao profissional.

Dessa forma, o projeto conseguiu
atingir os seguintes obijetivos: ba-
rateou o preco final do imdével, en-
volveu a populacao na construcao
das suas proprias moradias, trouxe
dignidade aos antigos favelados e
combateu com eficiéncia o precon-
ceito sofrido por essa populacao.

Desfavelizagcao como meta

A populacao atendida morava em
uma érea de protegcdo ambiental que
compoe a favela do Brejo. Foram
construidas 86 unidades habitacio-
nais nos bairros Dom Jodo Bosco e
Séo Francisco, com areas de 59,97
m2 e 43,18 m?, respectivamente,
com agua encanada, iluminagao
publica, ruas pavimentadas no en-
torno e esgotamento sanitario.
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O transporte coletivo urbano serve
0 bairro com quatro linhas, com
pontos proximos ao empreendi-
mento e 6nibus a cada 20 minutos.
A coleta de lixo ¢ feita 3 vezes por
semana. Ha telefone publico ins-
talado, o servico de correio é feito
diariamente e ha posto policial que
funciona 24 horas.

Trabalho social

O trabalho social foi o principal
foco do projeto e envolveu todas
as familias beneficiadas durante
todo o processo, desde a defini-
¢ao de como se daria o desfavela-
mento, passando pela construcao
das casas, desocupacao da anti-
ga area, a mudanca para as novas
moradias e continua na fase da
pds-ocupacao.

Merecem destaque as seguintes
acoes do trabalho social:

* Pesquisa socioeconémica da
populacao;

* Elaboragdo do diagnostico so-
cial das familias beneficiarias;

* Acompanhamento e orientacao
aos beneficiarios durante a exe-
cucao das obras;

* Avaliagao dos impactos que a
mudanca implicaria as familias;

* Estabelecimento, em conjunto
com os beneficiarios, dos crité-
ros para a ocupacgao do empre-
endimento habitacional;

* Realizagado de palestras de edu-
cacdo ambiental e convivéncia
social para os beneficiarios;

* Pesquisa junto aos beneficia-
rios para avaliagéo do trabalho
desenvolvido.

Objetivos

* Propiciar o conforto, a seguran-
ca e a estabilidade das familias;

* Proporcionar acesso ao sanea-
mento basico;

e Garantir o direito a cidadania.

Nova vida

O entusiasmo da populagao bene-
ficiada na mudanca para as novas
casas foi notada pelos técnicos so-
ciais e muito influenciou na organi-
zacao pds-ocupacao.

Um deles, Humberto Higino Rodri-
gues de Moura, 44 anos, foi con-
templado com uma casa adap-
tada. “Minha sogra é cadeirante
e esta casa adequada as nossas
necessidades nos ajudara muito. E
a realizacdo de um sonho ter uma
casa propria, uma moradia digna”.

Maria das Gracgas Alves Rosendo
mostrou solidariedade durante o
sorteio e foi aplaudida pelos pre-
sentes. “Fui sorteada com uma
casa de trés dormitérios, mas per-
cebi que uma outra familia sorteada
com uma residéncia de dois quar-
tos necessitava mais do que eu e,
por isso, abri mao da casa maior”,
declarou Maria das Gragas.

86 FAMILIAS FORAM
REMOVIDAS E ASSENTADAS.
A DISTRIBUICAO FOI FEITA
POR MEIO DE SORTEIO
ENTRE OS BENEFICIARIOS.

INOVAGAO NA CONSTRUGAO

Para o projeto, foi utilizada uma alternativa pioneira que ja vem sendo
adotada em outros locais e que possui todas as aprovagoes técnicas
necessarias. As paredes sao de alvenaria, construidas no chao, com
as redes elétricas e hidraulicas embutidas. Depois 0s painéis sao le-
vantados e transportados para o local onde sera erguida a casa, com
a ajuda de caminhoes munck. Por fim, as paredes sao emendadas
com tecnologia de alta qualidade.

Todas as casas contam com aquecimento solar. Essa medida é ex-
tremamente importante para a sustentabilidade do projeto porque re-
duz os custos com energia que as familias terdo com a nova casa.

A maioria das casas possui dois dormitorios, mas seus projetos per-
mitem sua ampliagao. Também podem ser adaptadas para atender
aos portadores de necessidades especiais.

REVISTA BRASILEIRA DA HABITAGAO
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A primeira etapa do projeto compreende a readequagdo de trés antigos hotéis localizados no centro da capital
(Estoril, Tabajara e Pouso Real), proporcionando moradia a 94 familias com renda mensal na faixa de trés salarios minimos

O Residencial Estoril faz parte do
projeto Morar no Centro, que integra
acoes de revitalizagao de areas cen-
trais a politica habitacional da cida-
de, a partir da readequacéo de edi-
ficios desocupados ou subutilizados
para moradia de interesse social.

Os recursos para concretizagéo do
trabalho vieram de uma parceria
entre a Prefeitura de Vitéria e o Go-
verno Federal, que, juntos, investi-
ram R$ 3.646.529,68. Cada familia,

Outras perspectivas para o centro da cidade
gy _
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com renda em torno de trés salarios
minimos, paga durante 15 anos o
valor referente a 10% da renda fa-
miliar, sem saldo devedor. Essa
forma diferenciada de repasse das
unidades faz parte da estratégia do
municipio para garantir sustentabi-
lidade ao projeto e o valor arreca-
dado compde o Fundo Municipal
de Habitacdo de Interesse Social
(FMHIS), que continua a promover
moradia digna a outras familias.

‘Assegurando sustentabilidade ao
projeto seguem ainda acdes como
elaboragédo do projeto de arqui-
tetura compativel com as especi-
ficidades das familias atendidas,
utilizacdo de materiais adequados,
execugado do projeto social com
base nos eixos norteadores, trans-
paréncia na selegao das familias e
construgdo de empreendimentos
inseridos na malha urbana”, expli-
ca o Secretario Municipal de Habi-
tacdo, Sérgio Sé& Freitas.

O Residencial Estoril foi o primei-
ro a ser concluido e 54 familias ja
estdo na nova residéncia desde
2009. Todas as familias seleciona-
das tém renda de aproximadamen-
te trés salarios minimos, com com-
posicao familiar de 2 membros em
sua maioria (55%), mas héa familias

com 1, 3 e 4 componentes.

Entre os pilares que reforcam a
sustentabilidade estao o trabalho
técnico social, a adogao de regras
diferenciadas de repasse, integra-
¢do com 0s equipamentos publi-
Cos existentes no entorno, projeto
de arquitetura moderno e eficiente
e reconstrucao da vida a partir de
novas oportunidades.

O trabalho técnico social teve ini-
Ci0 No processo seletivo e segue
até os dias atuais por meio de
acdes que ora tém como objetivo



capacitar, ora colaboram para a
organizacado politico-social-eco-
némica do grupo que se constitui
como comunidade.

Com regras de repasse diferen-
ciadas, o empreendimento segue
cumprindo a legislagédo municipal
gue tem como objetivo oferecer
moradia digna as familias de me-
nor renda.

No entorno do empreendimento ha
equipamentos publicos como es-
colas, unidades de salde, teatros
e pracas. Durante as obras de re-
adequacao do antigo Hotel Estoril,
foram realizadas diversas visitas a
esses equipamentos a fim de que
as familias construissem o senti-
mento de pertencimento uma vez
que a area conta com toda a infra-
estrutura, como acesso ao trans-
porte publico coletivo de qualidade,
unidades de saulde e teatros, entre
outros equipamentos publicos.

A capacitacao e a formacao profis-
sional também vieram como forma
de oferecer novas oportunidades.
Para essa etapa do projeto, o gru-
po contou com a parceria das Se-
cretarias de Meio Ambiente e de
Trabalho e Geragao de Renda.

Areas comuns com dimensdes que
asseguram acessibilidade, luzes
de emergéncia, sensores de ilu-
minacao automatica, hidrémetros
individuais, apartamentos adapta-
dos, iluminacdo natural e pintura
diferenciada fazem parte do pro-
jeto de arquitetura. No térreo, ha
um hall de elevadores, escada,
saldo de festas, recepcao, central
de gas, depdsito, banheiro e copa.
No mezanino, espaco para reuni-
oes, lavabo, banheiro, depdsito e
escada. Do segundo ao nono pavi-
mento, 54 unidades habitacionais,
sendo cinco por andar.

P Consultoria e Assessoria Técnica em Acdes Sociais

Estudos Pesquisas e Diagnosticos

Remocao e Reassentamento de Familias de Baixa Renda
Gestao, Elaboracgao e Implantacdo de Projetos Sociais

Planos de Reassentamento
Planos Diretores

Regularizagao Urbanistica e Fundiaria
Trabalho Técnico de Pds-Ocupagao
Mobilizagao e Organizacao Comunitaria
Educacao Sanitaria, Patrimonial e Ambiental
Capacitacdo e Geragao de Renda

Comunicagao Social
Avaliacdo

Capacitacao e formagéo profisisonal
= portas que se abrem...
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Vida nova no Lar dos Hansenianos

Projeto inovador no Amazonas garante
moradia digna a portadores de hanseniase

A hanseniase acompanhou a hu-
manidade no decorrer dos milénios.
Por isso, € tida como uma das do-
engas mais antigas do mundo. Mas,
apesar de antiga, ndo morreu. Sé no
Brasil, dados do Ministério da Sau-
de apontam que cerca de 47 mil ca-
S0S sao registrados todos 0s anos.
As pessoas infectadas pela hanse-
niase carregam um fardo dificil: o
preconceito. Preconceito tao antigo
quanto a doenga. No inicio do sé-
culo passado, os relatos histéricos
apontam que os portadores desse
mal eram tidos como pessoas li-
gadas ao pecado e a corrupcéo, a
sujeira e a promiscuidade. Juntando
isso ao pouco conhecimento médi-
co sobre a doenga na época, o go-
verno decidiu separar os portadores
da doenca do restante da socieda-
de. Criaram-se entao, a partir da dé-
cada de 1920, as coldnias.

Nesses locais, 0s doentes recebiam
tratamento e conviviam apenas en-
tre eles. Com a descoberta que a
hanseniase tem cura e nao é conta-
giosa, desde que o paciente esteja
em tratamento, as coldnias foram
extintas. Muitos conjuntos habita-
cionais, no entanto, continuaram a
existir e abrigar os portadores da
hanseniase. Um desses conjuntos
¢ o Lar dos Hansenianos, localizado
na zona leste de Manaus, no Ama-
zonas. Ex-colbnia, o local abrigava
moradias construidas em 1942, que
estdo abandonadas desde 1970 e
possuiam sérios defeitos na infra-
estrutura. Uma politica publica, no
entanto, mudou a histéria desse lar
e garantiu mais conforto e qualida-
de de vida para os moradores do
conjunto habitacional.

AGOSTO/2011

Um verdadeiro lar

O projeto Lar dos Hansenianos faz
parte do plano habitacional do es-
tado. Foram construidos trés pa-
vilhées, cada um com oito aparta-
mentos com sala, quarto, cozinha,
banheiro e area de servigo. Os pa-
vilhdes possuem praga interna ar-
borizada e mobiliada, além de uma
pequena sala destinada a assistén-
cia médica e social. Todas as casas
sdo mobiliadas e adaptadas as ne-
cessidades fisicas dos moradores.
Trés pavilhdes foram construidos e
outros 9 estao previstos no projeto.

O Diretor-presidente da Suhab, en-
genheiro Sidney de Paula, acredita
que a entrega dos pavilhdes repre-
senta uma grande mudanca na vida
das familias, ja que as antigas mora-
dias eram marcadas por condigoes
precérias. “Elas estavam vivendo
em pavilhdes antigos, deteriorados
pelo tempo, que nao ofereciam ne-
nhum conforto e, muito menos, se-
guranca. Comegamos a construir
e entregar estes pavilhdes e hoje
estamos dando vida nova para as
familias”, afirmou o engenheiro.

De projeto separatista a uma lar de verdade!

Perspectiva e felicidade

“Sou muito feliz na minha nova
casa”, contou a aposentada Maria
Fabricia Mendonga, de 65 anos.
Dona Maria tem, de fato, motivos
de sobra para estar feliz com a
nova moradia. Antes da reforma,
0 pequeno barracéo era marcado
pela péssima infragstrutura. Em
uma cidade onde a chuva é co-
mum no fim da tarde, dona Maria
tinha que torcer para ndo se molhar
dentro da prépria casa, que tinha
uma lona embaixo das telhas. Mas,
quando a chuva era forte, molhava
tudo do mesmo jeito, como conta
a aposentada. “Essa casa foi uma
béncédo na minha vida, até hoje eu
fico olhando e ndo acredito que te-
nho uma cama quentinha pra dor-
mir e quando chove nao tenho que
procurar outro lugar pra ficar”, con-
ta dona Maria.
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