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Antecedentes do Projeto

Sao Bernardo do Campo: 53,7% do territorio ocupado pelo manancial da bacia hidrografica da
Billings e 47,5% da area urbana mapeada na Carta Geotécnica de Aptidao Técnica a Urbanizacao,
esta sujeita a processo erosivos e movimentos de massa

A situacao reduz drasticamente a disponibilidade de terrenos propicios a producao habitacional
ISSO EXIGE:
- a busca de formas alternativas para atendimento do déficit habitacional do Municipio

- aproveitamento mais eficaz dos terrenos disponiveis para producao habitacional




Objetivos do Projeto

Assegurar o direito a moradia adequada e a eliminacao de condicoes de riscos a vida para as
familias residentes no complexo de assentamentos precarios da regiao do Jardim Silvina, junto

com a melhoria da qualidade de vida da regiao.




Local de Intervencao

Localizado proximo a Rua Padre Léo Comissari, em Sao Bernardo do Campo
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Prioridades de Atendimento

196 familias integrantes do Projeto de Urbanizacao Integrada do Complexo de Assentamentos Precarios do
Jardim Silvina Aud..




Categoria do Projeto

Conjunto Habitacional de Interesse Social Sustentavel




Estratégia Adotada

Verticalizacao




VERTICALIZACAO

A verticalizagcao com utilizacao de elevadores é vista como solucao para os empreendimentos HIS, pois:

ATENDE:
o Diretrizes de acessibilidade
o Manutencao das relagdes de vizinhanca
o Proximidade a empregos e prestadores de servicos
o Proximidade das redes de mobilidades urbana ja instaladas
o Proximidades dos equipamento publicos ja utilizados (saude, educacao, lazer etc.)
EVITA:
o Aimplantacao ou extensao de novas redes de infraestrutura publica
o A criacao de empreendimentos em locais sem suporte adequado para emprego, servicos, mobilidade urbana, satde, educacao etc.

o A dispersao de familias para locais distante do centro de convivéncia social e das relacoes de vizinhanca

As solucoes adotadas até o momento eram de verticalizacao sem uso da circulacao vertical (elevadores), aproveitando-se da topografia dos terrenos
disponiveis

0 esforco técnico e a criatividade dos projetistas nao conseguiram, em muitos terrenos, alcancar o potencial construtivo da area de implantacao




DIRETRIZES DE ACESSIBILIDADE

- Lei Federal 13.146/2015, artigo 4°, diz: “Toda pessoa com deficiéncia tem direito a igualdade de oportunidades
com as demais pessoas e nao sofrera nenhuma espécie de discriminacdo.”

No artigo 3° considera: “I - acessibilidade: possibilidade e condicado de alcance para utilizacao, com seguranca e
autonomia, de espacos, mobiliarios, equipamentos urbanos, edificacoes, transportes, informagcdo e comunicacao,
inclusive seus sistemas e tecnologias, bem como de outros servicos e instalacées abertos ao publico, de uso
publico ou privados de uso coletivo, tanto na zona urbana como na rural, por pessoa com deficiéncia ou com
mobilidade reduzida;”

A GARANTIA DE ATENDIMENTO NAO SE LIMITA, PORTANTO, AO ATENDIMENTO NO TERREO DAS EDIFICACOES.




CONDICOES DE ACESSIBILIDADE

- Empreendimento com instalacao de elevadores propiciarao total atendimento a legislacao e darao ganho de qualidade aos
residentes

- A acessibilidade garantida por lei s6 sera totalmente atendida em empreendimentos de HIS com a participacao direta do
Municipio no ganho de qualidade na implantacao dos empreendimentos e a consequente reducao dos custos de
manutencao dos equipamentos

- A implantacao de sistema de elevadores em empreendimentos HIS sempre foi considerado solucao excessivamente
onerosa. No entanto, a Portaria MDR 532/202 (Tabela 2) exige espaco para a futura instalacao de elevadores nos
empreendimento com mais de 2 pavimentos:

“a) Para edificacao acima de dois pavimentos, deve ser previsto e indicado na planta o espaco destinado ao elevador e
informado no manual do proprietario. O espaco deve permitir a execucao e instalacao futura do elevador. Nao € necessaria
nenhuma obra fisica para este fim, exceto a execucao da sua fundacao, que devera ser projetada e executada caso o
espaco previsto para a futura instalacdo do elevador esteja no interior da edificacao. Além disso, a estrutura devera ser
projetada e executada para suportar as cargas de instalacdo e operacao do equipamento”.




SITUACAO SOCIAL

A populacao cadastrada em 2010, passou por mudancas e temos que considerar o envelhecimento, deficiéncias ou
doenca cronica dos beneficiarios cadastrados - demanda vinculada ao projeto

A consideracao da situacao de envelhecimento da populacao, em empreendimentos HIS equipados com
elevadores, proporcionara qualidade de vida além da qualidade habitacional

O empreendimento deve proporcionar ganhos a todos os residentes, sem excluir os menos favorecidos, além
das transformacoes no grupo cadastrado no tempo de espera para a entrega das UH

@ >

Data do Previsao de
2010 unidades 2024




CUSTO & CUSTEIO

Na busca de minimizar o impacto da implantacao, manutencao e conservacao do
sistema de elevadores nos conjunto habitacionais, realizou-se busca por equipamento
gue ofereca menor necessidade de manutencao e conservacao

- O equipamento da empresa ThyssenKrupp Elevadores nao necessita de “casa de
maquina”, uma vez que o sistema se encontra no carro do elevador, proporcionando
reducao de custo de instalacao, baixa vibracao e ruido.

- Consulta realizada com a empresa ThyssenKrupp Elevadores, definiu custo mensal
de manutencao preventiva para a utilizacdo de elevadores estimado em R$ 1.000,00
por elevador, com impacto de aproximadamente R$ 30,00 na taxa condominial.

O Municipio propiciara a implantacao dos elevadores sem custo
incidente ao contrato.




ESTIMATIVAS DE CUSTO & CUSTEIO

DESCRICAO EDIFiCIO 1 EDIFICIO 2 TOTAL

Unidade habitacionais

N° de elevadores 2 4 6

Custo Total de manutencao preventiva (r$/mes) 2.000 4.000 6.000

Custo total mensal por Unidade Habitacional (rs/Mes) 38,46 27,78 30,61




GESTAO CONDOMINIAL - TRABALHO SOCIAL

Atuacao por 12 meses, sendo 3 meses anteriores a entrada das familias no conjunto.

Natureza das atividades a serem desenvolvidas:

o Pré-ocupacao - Normas de convivéncia, direitos e obrigacdes dos novos moradores e orientacoes para a constituicao do
Condominio

o Formacao e constituicao do condominio
o Implantacao e organizacao do condominio
o (Gestao condominial - capacitacao e apoio

o Emancipacao gradativa do grupo gestor

A gestao condominial a ser conduzida junto aos moradores, sindicos e conselhos, apresentara o
formato de manutencao e custeio de despesas, assim como o provimento de reserva financeira para
investimentos e despesas nao previstas, exigéncia em qualquer condominio




MEDIDAS COMPLEMENTARES
EFICIENCIA ENERGETICA / AGUA DE REUSO

Implantacao para as areas comuns condominiais:

o sistema de iluminacao com energia fotovoltaica

o sistema de agua de reuso
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