MINISTERIO DAS CIDADES
GABINETE DO MINISTRO

PORTARIA MCID N¢ 727, DE 15 DE JUNHO DE 2023

Formaliza a abertura de procedimento de enquadramento e contratagdo de
empreendimentos habitacionais e estabelece a meta de contratagdo no
ambito da linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais
novas em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial,
integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata a Medida
Provisdria n2 1.162, de 14 de fevereiro de 2023.

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribui¢cdes que lhe conferem o art. 87, paragrafo uUnico, incisos | e I, da Constituicdo Federal, o art. 20 da
Medida Provisdria n? 1.154, de 12 de janeiro de 2023, o art. 12 do Anexo | do Decreto n? 11.468, de 5 de abril de 2023, e tendo em vista o disposto no art. 11,
inciso |, alinea “a” da Medida Proviséria n? 1.162, de 14 de fevereiro de 2023, no Decreto n? 11.439, de 17 de margo de 2023, e no art. 22 da Portaria
Interministerial MCID/MF n2 2, de 12 de margo de 2023, resolve:

Art. 12 Fica estabelecida a meta de 130.000 (cento e trinta mil) unidades habitacionais para a contratacdo de empreendimentos habitacionais na linha de
atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), integrante do
Programa Minha Casa, Minha Vida (MCMV-FAR), distribuida da seguinte forma:

1 —35.000 (trinta e cinco mil) unidades habitacionais para empreendimentos localizados em terrenos com qualificagdo superior, destinadas a familias que integrem
o cadastro habitacional local;

Il — 80.000 (oitenta mil) unidades habitacionais para empreendimentos localizados em terrenos com qualificagdo minima ou superior, destinadas a familias que
integrem o cadastro habitacional local;

11l — 3.000 (trés mil) unidades habitacionais para empreendimentos localizados em terrenos com qualificagdo minima ou superior, destinadas a familias que tenham
perdido seu Unico imével pela realizagdo de obras publicas federais e que integrem compromisso pregresso de unidades habitacionais vinculadas autorizadas;

IV — 3.000 (trés mil) unidades habitacionais para empreendimentos localizados em terrenos com qualificagdo minima ou superior, destinadas a familias que
tenham perdido seu Unico imével por situacdo de emergéncia ou estado de calamidade publica decretada a partir de 12 de janeiro de 2023 e formalmente
reconhecida por Portaria da Secretaria Nacional de Protegdo e Defesa Civil do Ministério da Integracdo e do Desenvolvimento Regional; e

V - 9.000 (nove mil) unidades habitacionais para empreendimentos localizados em terrenos com qualificagdo minima ou superior, destinadas a familias residentes,
até a data de publicagdo desta Portaria, em area de risco de deslizamentos de grande impacto, inundagdes bruscas e processos geoldgicos ou hidroldgicos
correlatos, ou em areas localizadas em assentamentos precarios em que nao seja possivel a consolidagdo sustentdvel das ocupagdes existentes objeto de a¢do do
governo federal, conforme ato normativo especifico do Ministério das Cidades.

§ 12 A definigdo origindria do publico que serd atendido pelo empreendimento habitacional ndo impede o atendimento subsididrio a outras hipéteses de
destinagdo, observado o disposto em ato normativo especifico de definigdo de familias beneficiadas.

§ 22 As metas de contratacdo de empreendimentos habitacionais de que tratam os incisos | e Il, considerado o déficit habitacional apurado pela Fundagdo Jodao
Pinheiro em 2019 para familias com até 1 (um) saldrio minimo e a quantidade minima de 1.000 (mil) unidades habitacionais por unidade da federa¢do, observarao
a seguinte distribuicdo:

Regido UF Meta UH
Distrito Federal 1.000
Goias 4.223
Centro- Mato Grosso 1.566
Oeste Mato (;L(TSSO do 1.070
Subtotal CO 7.859
Alagoas 3.481
Bahia 11.454
Ceara 6.264
Maranhao 9.955
Paraiba 3.863
Nordeste Pernambuco 6.325
Piaui 3.555
Rio Grande do
Norte 2.874
Sergipe 2.458
Subtotal NE 50.229
Norte Acre 1.000
Amapad 1.000
Amazonas 3.946




Para 8.544

Rondodnia 1.540

Roraima 1.000

Tocantins 1.054

Subtotal N 18.084

Espirito Santo 1.402

Minas Gerais 9.939

Sudeste Rio de Janeiro 7.069
Sdo Paulo 12.973

Subtotal SE 31.383

Parana 3.225

Rio Grande do Sul 3.220

Sul Santa Catarina 1.000
Subtotal S 7.445

Total Nacional 115.000

§ 32 A Secretaria Nacional de Habitagdo podera atualizar, de oficio e a qualquer tempo, a distribuicdo da meta de unidades habitacionais de que trata este artigo, a
partir da avaliagdo do cendrio de seu cumprimento ao longo do exercicio.

§ 42 O Ministério das Cidades poderd ampliar ou reduzir a meta de unidades habitacionais de que trata o caput, a partir de avaliagdo da disponibilidade
orgamentaria e financeira no exercicio.

Art. 22 A partir da regulamentacdo pelo Gestor do FAR de que trata o art. 12, fica aberto prazo até 28 de dezembro de 2023 para apresenta¢do e enquadramento
de propostas de empreendimentos habitacionais do MCMV-FAR junto aos agentes financeiros, sendo elegivel como proponente empresa do setor da construgao
civil.

§ 12 A apresentagdo de propostas pelo ente publico local, seja por érgdos de sua administragdo direta ou indireta, sera facultada quando esse for doador do
terreno, sendo obrigatdria nas hipoteses de que tratam os incisos Ill, IV e V do art. 12.

§ 29 Nas propostas em que o ente publico local figurar como proponente, a contratagdo do empreendimento devera se dar com empresa do setor da construgao
civil por ele selecionada a partir de processo administrativo.

Art. 32 As propostas de empreendimentos habitacionais apresentadas deverdo observar as diretrizes definidas pelas Portarias do Ministério das Cidades que
dispOem sobre as condigOes gerais da linha de atendimento de provisado subsidiada de unidades habitacionais novas em dreas urbanas com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial, e sobre as especificagdes urbanisticas, de projeto e de obra dos empreendimentos habitacionais, sendo requisitos para protocolizagdo,
dentre outros:

| — titularidade e mapeamento do imével;

Il — declaragdo do proponente, acompanhada de documentagdo comprobatdria de atendimento ao disposto no Anexo | da Portaria Ministério das Cidades que
regulamenta as especificagdes urbanisticas, de projeto e de obra dos empreendimentos habitacionais;

Il — tipo de edificagdo e quantidade de unidades habitacionais do empreendimento habitacional, conforme Anexo Il da Portaria Ministério das Cidades que dispde
sobre as especificagdes urbanisticas, de projeto e de obra dos empreendimentos habitacionais;

IV — declaragdo de anuéncia do Chefe do Poder Executivo local, ou representante por ele formalmente delegado, apoiador ou proponente do empreendimento
habitacional, nos termos do Anexo | desta Portaria, na qual ele se compromete a implementar agGes efetivas junto ao empreendimento, no ambito de sua atuagdo,
incluindo os compromissos de que trata a Portaria de condigGes gerais da linha de atendimento, sem prejuizo das vedagGes;

V — ratificagdo da necessidade de atendimento habitacional pelo 6rgao setorial especifico do Governo Federal responsdvel pela obra publica federal, na hipétese de
que trata o inciso I, ou pelo Ministério das Cidades na hipdtese de que trata o inciso V, ambos do art. 19;

VI — Portaria de reconhecimento formal da situagdo de emergéncia ou estado de calamidade publica pelo Ministério da Integragdo e do Desenvolvimento Regional,
acompanhado de Formulario de Informagdes de Desastre (FIDE), na hipdtese de que trata o inciso IV do art. 19; e

VIl — comprovante de pagamento, ao agente financeiro, da taxa correspondente aos custos operacionais relativos a andlise de enquadramento da proposta.
§ 12 E vedada a recepcdo de propostas que n3o contemplem todos os requisitos de analise estabelecidos neste artigo.

§ 22 As propostas de empreendimentos de que trata o caput poderdo ser provenientes de novas construgdes em terrenos livres ou da requalificagdo de edificagdes
existentes.

§ 32 Fica admitida a recepgdo das propostas aprovadas pela Portaria Ministério do Desenvolvimento Regional n? 1.954, de 14 de junho de 2022, com a
consequente migragdo para o MCMV-FAR, condicionada a anuéncia do Ente Publico Local.

§ 42 Para as propostas do § 32 do caput, fica dispensada a etapa de enquadramento de que trata esta Portaria, sendo admitido o acatamento das especificagdes
exigidas a época do chamamento de propostas bem como dos procedimentos de selecdo de empresa do setor de construgdo civil realizados, sem prejuizo da
aplicagdo dos valores limites por unidade habitacional estabelecidos pela Portaria de especificagdes urbanisticas, de projeto e de obra e valores de provisdo de
unidade habitacional.

Art. 42 A partir da protocolizagdo da proposta, o agente financeiro devera proceder a analise de seu enquadramento junto as diretrizes normativas, procedimento
que incluira a realizagdo de vistoria do terreno, submetendo-a ao Gestor do FAR na hipdtese de ateste do enquadramento.

§ 12 Na hipdtese de desenquadramento da proposta, o agente financeiro deverd formalizar ciéncia ao proponente e ao Gestor do FAR, com a apresentagdo de
razoes e justificativas.

§ 22 A protocolizagdo das propostas de que trata o § 32 do art. 32 ensejara comunicagdo do agente financeiro ao Gestor do FAR para fins de contabilizagdo e
controle da meta de recepgdo limite de que trata o § 12 do art. 59.

Art. 52 A partir da recepgdo das propostas enquadradas pelo agente financeiro, o Gestor do FAR confirmard o cumprimento dos requisitos documentais e
procedera a atualizagdo da meta de recepgao disponivel, submetendo-as semanalmente ao Ministério das Cidades para publicagdo da Portaria de enquadramento.



§ 12 Para a distribuicdo das metas de que tratam os incisos | e Il do art. 19, a recepgdo de propostas enquadradas pelo Gestor do FAR fica limitada a 120% (cento e
vinte por cento) das metas por unidade da federagdo de que trata o § 22 do art. 12, admitida a extrapolacdo do referido percentual pela ultima proposta
enquadrada recepcionada.

§ 22 O alcance da meta limite de que trata o § 12, para qualquer das unidades da federagdo, ensejara comunicagdo do Gestor do FAR ao agente financeiro,
determinando a suspensdo de recebimento das propostas, e ao Ministério das Cidades, para avaliacdo sobre a pertinéncia de atualizagdo da distribui¢do das
metas.

Art. 62 A partir da recepcdo das propostas enquadradas, enviadas pelo Gestor do FAR, o Ministério das Cidades promoverd a publicacdo de Portaria de
enquadramento com autorizagdo para prosseguimento a etapa de contratagdo junto ao agente financeiro.

Paragrafo Unico. A publicagdo da Portaria de enquadramento de que trata o caput ndo implica no direito subjetivo de contratagio do empreendimento
habitacional.

Art. 72 A partir da publicagdo da Portaria de enquadramento, incumbird ao proponente a apresentagdao da documentagdo necessaria para atestar a viabilidade
técnica, orgamentaria, financeira, juridica e de engenharia da proposta pelo agente financeiro, a quem caberd submeter ao Gestor do FAR aquelas aptas a
contratagdo em até 150 (cento e cinquenta) dias.

§ 12 E facultado ao Ministério das Cidades prorrogar o prazo de que trata o caput, condicionado & apresentacdo de justificativas pelo proponente e relatério do
agente financeiro sobre o estagio das providéncias com vistas a contratagao.

§ 22 A proposta ndo submetida ao Gestor do FAR até o término do prazo do caput podera ser reenquadrada pelo agente financeiro na hipotese de edigdo de nova
Portaria com a finalidade de contratacdo de empreendimentos habitacionais no préximo exercicio.

§ 39 Para as propostas de que trata o § 32 do art. 32, o agente financeiro devera submeter ao Gestor do FAR aquelas aptas a contratagdo em até 150 (cento e
cinquenta) dias contados a partir da publicagdo desta Portaria.

Art. 82 A partir da recepgdo das propostas aptas a contratagdo, incumbira ao Gestor do FAR o envio semanal ao Ministério das Cidades para publicagdo da Portaria
de autorizagcdo de contratagdo, com as informagdes necessarias para que o Ministério proceda as agGes previstas neste artigo.

§ 12 O agente financeiro deverd celebrar a contratagdo do empreendimento em até 30 (trinta) dias contados a partir da publicagdo da Portaria de que trata o
caput.

§ 29 Para as metas de contratagdo de que tratam os incisos | e Il do art. 19, a autorizagdo de contratagdo de propostas podera ser limitada:
| — a 2 (dois) empreendimentos em municipios com popula¢do de até 100 (cem) mil habitantes; e
Il = quando um unico municipio houver contratado 30% (trinta por cento) da meta da unidade da federagdo estabelecida pelo § 22 do art. 1°.

§ 32 O Ministério das Cidades podera determinar a redugdo das unidades habitacionais previstas para o empreendimento habitacional, a partir de andlise da
distribuicdo territorial das contratagdes autorizadas por unidade da federagdo, desde que ndo haja prejuizo da viabilidade e do interesse pelo proponente.

§ 42 O Ministério das Cidades podera priorizar a concessdo da autorizagdo de contratagdo de propostas aptas que contemplem as seguintes caracteristicas:
| — estejam situadas em municipios caracterizados como metrdpoles ou capitais regionais, e seus respectivos arranjos populacionais;

Il — possuam terreno doado pelo ente publico local;

11l — possuam compromisso de contrapartida financeira do ente publico local para execugdo de obras e servigos ordinarios custedveis pelo FAR;

IV — atendam a, no minimo, trés especificagdes recomendaveis, de que tratam os Anexos da Portaria de especificagGes urbanisticas, de projeto e de obra para
empreendimentos habitacionais, a seguir relacionadas:

nan,

a) Anexo Il, Tabela 2, item 2, inciso |, alinea "a";
b) Anexo Il, Tabela 2, item 2, inciso IlI, alineas "a" e "b";

c) Anexo lll, Tabela 2, item 1, inciso |, alinea "a";

d) Anexo lll, Tabela 2, item 2, inciso VI, alinea "a";

e) Anexo lll, Tabela 2, item 3, inciso |, alinea "a"; e

f) Anexo IV, Tabela 2, item 2, inciso II, alinea "a".
V — apresentem menor valor de investimento para o FAR; e

VI — estejam localizadas em municipios nos quais tenha havido cancelamento pregresso de investimentos do MCMV-FAR, por motivo de inviabilidade técnica,
econdmica ou social.

§ 52 A publicagdo da Portaria de autorizagdo de contratagdo devera observar a disponibilidade or¢amentdria e financeira, bem como a distribuicdo de metas
vigente.

Art. 92 Ato continuo a contratagdo tempestiva da proposta autorizada, o agente financeiro devera elaborar relatério qualitativo do empreendimento habitacional,
conforme ato normativo especifico de acompanhamento da execugdo e monitoramento de empreendimentos habitacionais, e envia-lo ao Gestor do FAR e ao
Ministério das Cidades em até 5 (cinco) dias Uteis.

§ 12 Na hipdtese de alcance de qualquer das metas de contratagdo de unidades habitacionais estabelecida pelo art. 12, o Gestor do FAR devera determinar ao
agente financeiro a suspensdo das analises e comunicar ao Ministério das Cidades para avaliagdo sobre a pertinéncia de promover atualizagdo da distribui¢do da
meta, quando couber.

§ 22 Na hipdtese de impossibilidade de atualizagdo da distribuicdo da meta, o agente financeiro comunicara aos proponentes com prazo ainda vigente da
suspensdo das contratagdes e possibilidade do reenquadramento de que trata o § 22 do art. 7°.

§ 32 Serd realizada certificacdo de desempenho de projetos nos termos da Norma da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas NBR 15.575, a ser custeada pelo
Fundo de Arrendamento Residencial, em amostra que contemple empreendimentos contratados em todas as regides geograficas, conforme procedimento a ser
regulamentado pelo Gestor do FAR.



Art. 10 O Gestor do FAR enviard quinzenalmente ao Ministério das Cidades relatério com a situagdo das propostas de empreendimentos habitacionais
protocolizadas contendo, no minimo:

| — relagdo de propostas em analise com informagao sobre o estagio;

Il —relagdo de propostas enquadradas;

Il — relagdo de propostas desenquadradas com informagdo sobre o motivo;
IV —relagdo de propostas aptas a contratagdo;

V —relagdo de propostas contratadas; e

VI —avaliagdo quanto a pertinéncia de atualizag¢do da distribuicdo de metas de que trata o art. 12, quando couber.

Art. 11 Durante a vigéncia do prazo para enquadramento e contratagdo das propostas de empreendimentos habitacionais, incumbird ao Ministério das Cidades:
| — Publicar as Portarias de enquadramento das propostas de empreendimentos recepcionadas;

Il — Publicar as Portarias de autorizagdo de contratagdo das propostas de empreendimentos recepcionadas;

Il = Acompanhar o alcance das metas de contratagdo e promover sua atualizagao, quando couber; e

IV — Promover a ampliagdo ou reducgdo da meta de unidades habitacionais, a partir de avaliagdo da disponibilidade orcamentaria e financeira no exercicio, quando
couber.

Art. 12 O Gestor do FAR deverd regulamentar o disposto nesta Portaria em até de 30 (trinta) dias contados a partir de sua publicagdo.

Art. 13 Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagdo.

JADER FONTENELLE BARBALHO FILHO

ANEXO
MODELO DE DECLARAGAO ENTE PUBLICO

DECLARACAO

<<A/O Prefeitura, Governo de Estado ou Distrito Federal>> inscrito no CNPJ/MF sob o n2 <<CPF>>, situado (a) no logradouro <<enderego>>, neste ato
representado (a) pelo << chefe do poder executivo local ou presidente de companhia estadual de habitagdo >>, como participe no procedimento de
enquadramento e contratagdo de empreendimentos habitacionais da linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em éreas
urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial, integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata a Medida Proviséria n? 1.162, de 14
de fevereiro de 2023, declara:

| — pleno conhecimento das condigdes gerais da linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas com recursos do
Fundo de Arrendamento Residencial, integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata a Medida Proviséria n2 1.162, de 14 de fevereiro de 2023, nos
termos da Portaria MCID n2 724, de 15 de junho de 2023, e das especificagdes urbanisticas, de projeto e de obra para implementagdo do empreendimento
habitacional, nos termos da Portaria MCID n2 725, de 15 de junho de 2023;

Il — que ndo incorre em nenhum dos impedimentos previstos na Portaria MCID n2 724, de 2023, para participagdo na linha de atendimento;

IIl — que providenciara legislagdo de sua competéncia que assegure a isengdo permanente e incondicionada, enquanto perdurarem as obrigagdes contratuais do
beneficiario, do tributo que tenha como fato gerador a transferéncia da propriedade (Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis ou Imposto de Transmissdo de
Causas Mortis e Doacdo, a depender da competéncia do ente federado), a qual deverd produzir efeitos até a contratagcdo do empreendimento habitacional;

IV — que celebrara contrato com o agente financeiro, em nome do FAR, em que constara o seguinte conteido minimo, observadas as demandas da operagdo:

a) indicagdo da infraestrutura externa e dos equipamentos publicos a serem executados em prazo inferior ao prazo estimado para a conclusdo do
empreendimento, a fim de viabilizar o atendimento e conferir sustentabilidade a respectiva demanda, observado o disposto em ato normativo
especifico que trate de especificagdes urbanisticas, de projeto e de obra, com documento emitido pela secretaria municipal ou estadual de
Infraestrutura ou orgdo congénere que comprove a anuéncia ao projeto de construgdo da infraestrutura ou equipamento publico e ao
cronograma fisico financeiro de execugao;

b) provisdo de contrapartida financeira para viabilizar a execugdo das obras de infraestrutura externa e de equipamentos publicos, mediante
apresentagdo de proposta or¢gamentdria junto ao 6rgdo responsavel em que conste a despesa para a execugdo desses compromissos, a qual
ensejara inclusdo de clausula suspensiva no contrato para apresentagdo de lei autorizativa e or¢camentdria do Ente Publico Local, em até 90
(noventa) dias de sua assinatura;

c) execugdo de infraestrutura externa e equipamento publico necessarios a viabilizagdo e sustentabilidade do empreendimento habitacional; e

d) responsabilidade do ente publico ou das concessionarias responsaveis, com a anuéncia dessas nessa hipdtese, pela manutengdo e operagio de
sistemas ou equipamentos, quando o empreendimento demandar a construgdo de componentes e sistemas de abastecimento de agua e
tratamento de esgoto, energia ou equipamentos.

V — possuir sistema de cadastramento e selegdo de familias, em conformidade com ato normativo especifico de definicdo de familias beneficidrias do Ministério
das Cidades, passivel de auditoria pelos 6rgdaos competentes;

VI — existéncia ou iniciativa de criacdo de Cddigo de Enderegamento Postal da drea em que se pretende implementar o empreendimento habitacional, caso
inexistente;

VIl — ciéncia da responsabilidade pela gestdo, operagdo e manutengdo das dreas e equipamentos publicos que atendem as familias do empreendimento
habitacional;



VIIl - ciéncia da responsabilidade pela seguran¢a do empreendimento habitacional apds o término do prazo de responsabilidade conferido a empresa do setor da
construcao civil;

IX — ciéncia da responsabilidade pela defini¢do das familias beneficiarias, conforme ato normativo especifico do Ministério das Cidades;

X — ciéncia da responsabilidade de efetuar a designagdo de cada unidade habitacional a familia beneficiada correspondente e de informar ao Agente Financeiro,
até a entrega do empreendimento, o endere¢o, a quantidade e o tipo de adaptacdo na unidade habitacional que atenda as necessidades relacionadas ao
impedimento da pessoa com deficiéncia, de que trata a Lei Brasileira de Inclusdo;

Xl — ciéncia da responsabilidade pela realizagdo do Trabalho Social com as familias beneficiarias, conforme ato normativo especifico do Ministério das Cidades;

XIl — ciéncia da responsabilidade em acompanhar a permanéncia da familia beneficidria na unidade habitacional pelo prazo previsto em instrumento contratual
celebrado com a familia e de averiguar e informar ao Agente Financeiro situagdes que representem descumprimento contratual por parte da familia;

Xl — que dard ampla publicidade aos compromissos assumidos ao Ministério Publico competente, ao poder legislativo local e ao conselho de habitagdo local ou
orgdo equivalente e ao 6rgao local responsavel pela infraestrutura, caso a proposta seja considerada enquadrada por meio de ato do Ministério das Cidades;

XIV — interesse na doagdo de terreno para a implementagdo do empreendimento habitacional, em conformidade com especificagdes urbanisticas exigidas pela
linha de atendimento, responsabilizando-se pelos tramites e 6nus que a doagdo acarretar, inclusive pelo processo de selegdo da construtora, dentro do prazo
estipulado para contratagdo (manter apenas na hipdtese de doagdo de terreno); e

XV — anuéncia no aproveitamento da sele¢do divulgada pela Portaria MDR n? 1.954, de 14 de junho de 2022 no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida
(manter apenas na hipdtese de proposta selecionada no dmbito da Portaria MDR n2 1.954, de 14 de junho de 2022).

Local, XX de XXXX de 2023.

<<ASSINATURA >>

<< CARGO>>

Documento assinado eletronicamente por Jader Fontenelle Barbalho Filho, Ministro de Estado das Cidades, em 15/06/2023, as 21:18, com fundamento no art. 4°,
§ 3°, do Decreto n°® 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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