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PROCESSO ELETRONICO 6014.2021.0003448-0
PORTARIA N° 40/SEHAB.G/2022

Regra a adesdo das associagdes e cooperativas habitacionais ao Programa Pode Entrar, criado
pela Lein. 17.638, de 09 de setembro de 2021.

O Secretario Municipal de Habitagéo, no uso das atribui¢des que lhe sdo conferidas por lei,

Considerando a Lei n. 17.638, de 09 de setembro de 2021. que instituiu o Programa Pode Entrar;

Considerando o Decreto 60.927 de 20 de dezembro de 2021, no seu capitulo VI, que trata da Adeséao

das Associagbes e Cooperativas Habitacionais ao Programa Pode Entrar;
RESOLVE:

Art. 1°. Regrar a adesdo das associagcbes e cooperativas habitacionais ao Programa Pode Entrar,
criado pela Lei n. 17.638, de 09 de setembro de 2021.

Art. 2°. A Companhia Metropolitana de Habitagdo de S&o Paulo — COHAB-SP publicara procedimentos
especificos com vistas a adesdo ao programa e a apresentagdo das propostas por parte das

Entidades, neste conceito inseridas as Associagdes e Cooperativas Habitacionais;

Paragrafo unico: O protocolo do requerimento para a adesdo implica o pedido de migragao ao

Programa Pode Entrar.

Art. 3°. Os procedimentos publicos para apresentagdo de propostas serdao amplamente divulgados,
podendo ser elaborados para diferentes acbes especificas, de acordo com metas fixadas pela
administracdo municipal, existéncia de imdveis publicos ou privados a serem disponibilizados, em

conformidade aos objetivos e metas a serem alcangados.

Art. 4°. A abertura de procedimentos publicos é condicionada a disponibilidade financeira e
orcamentaria, devendo os respectivos instrumentos conter as informacgdes sobre os recursos a serem

disponibilizados para as ac¢des pretendidas.
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Art. 5° A elegibilidade das entidades aos programas de Cogestdo e Autogestdo sera aferida

observando-se, no minimo, o seguinte:

I. Minimo de 03 (trés) anos de existéncia;

Il. Atuagéo na area habitacional ha no minimo 03 (trés) anos, declarada em seus estatutos sociais;
I1l. Atuacéo no territério do Municipio de Sao Paulo;

IV. Regularidade juridica e tributaria.

§ 1°. As entidades selecionadas nos chamamentos publicos realizados pela COHAB-SP no ambito do
programa federal Minha Casa Minha Vida Entidades — PMCMV-FDS poderdo viabilizar os
empreendimentos nos imoveis a elas vinculados, por meio da adesdo ao Programa Pode Entrar, nos
termos do regulamento, exceto nos casos em que os terrenos, por fatores supervenientes, tornaram-se

inviaveis para implantacdo de empreendimentos de habitacdo de interesse social;

§ 2°. No tocante aos imdveis indicados no item anterior, de propriedade da COHAB-SP, deverdo ser
adotadas as providéncias para a reposi¢ao dos seus respectivos valores com recursos do Fundo
Municipal de Habitagdo — FMH, com base em valor de avaliagéo, nos termos das Resolugbées CMH 79
e 80 de 2016.

§ 3°. Os imdveis doados as associagdes ou cooperativas habitacionais nos termos do regramento do
PMCMV deverao, por ocasiao da celebragdo dos Termos de Colaboragao, retornar a COHAB-SP por

intermédio de doagao/reversao ou outro instrumento cabivel.

§ 4°. Os imdveis que nao restaram inviabilizados para implantagao habitacional, objeto dos convénios
de mutirdes firmados com a COHAB-SP, entre 2003/2004, previstos com recursos do Fundo Municipal
de Habitacdo- FMH, poderdo ser reativados e aproveitados, no que cabivel, observando-se as

condicdes e critérios estabelecidos na Instrugdo Normativa No. 01/SEHAB.G/2022."

§ 5° Previamente a celebragdo dos Termos de Colaboragado, o Conselho Municipal de Habitagéo
deliberara acerca da vinculagdo dos imoveis ao Programa Pode Entrar, sendo obrigatéria a reposigéo
de valores com base em laudos de avaliagdo, dos imoveis que integram o patrimoénio da COHAB-SP

destinados a esta finalidade.

Art. 6 °. As propostas de construcao de empreendimentos e outras intervengdes na area habitacional,
serdo apresentadas conforme requisitos e documentacdo previstas nos respectivos instrumentos

convocatorios.

Art. 7°. A analise e aprovacao das propostas apresentadas nos diferentes procedimentos publicos sera
realizada pela COHAB-SP, com a oportuna publicagdo dos resultados no Diario Oficial da Cidade -
DOC.

Art. 8°. A homologagao da relagdo de propostas aprovadas sera efetivada pelo érgdo operador,

validada pelo 6rgao gestor e publicada no Diario Oficial da Cidade - DOC.
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Art. 9° . Os procedimentos publicos para aprovar propostas de intervengdes a serem implementadas
nos regimes de cogestdo e autogestdo no ambito do Programa Pode Entrar deverdo considerar os
seguintes itens abaixo relacionados, na elaboragdo de critérios de hierarquizagédo, dentre outras

pertinentes ao edital especifico:

a) Regionalizacéao;

b) Indicadores de dinamismo do entorno;

c) Porte do empreendimento;

d) Situagao fundiaria;

e) Existéncia de infraestrutura urbana basica pré-existente;
f) Estagio de elaboragao do projeto e licenciamento.

Art. 10. Os Termos de Colaboracdo a serem firmados entre as associagbes e cooperativas
habitacionais com o Poder Publico Municipal para realizar empreendimentos habitacionais vinculados
ao Programa Pode Entrar devem ser constituidas formalmente como organizagbes da sociedade civil,
nos termos da Lei Federal n. 13.019/2014, Decreto Municipal 57.575, de 29 de dezembro de 2016 € a
Instrucdo Normativa n. 01/SEHAB.G/2022.

Art. 11. Os deveres e direitos dos Termos de Colaboragdo celebrados com base nesta portaria

serao estabelecidos em fungao dos regimes de execucgéo previstos no art. 7° da Lei n. 17.638/2021,

sendo clausulas obrigatodrias dos ajustes, além das demais previstas na legislagao de regéncia:

|. discriminagdo de metas de desempenho e prazos de implantagdo dos empreendimentos, com a
indicacdo dos parametros adotados para afericdo do cumprimentos do estabelecido, vinculando- se a

liberagado dos recursos publicos a contraprestacao dos atores privados;

Il. dispositivos de responsabilizagdo dos diretores e responsaveis pelas associagcdes e cooperativas

habitacionais signatarias pela malversagéo dolosa ou culposa de recursos publicos;

lll. clausulas de controle social dos ajustes celebrados, conferindo-se ampla publicidade as etapas de

execucao das obras, ao publico beneficiado pelos empreendimentosa e aos valores despendidos;

IV. metodologia de prestacédo de contas por parte da organizagdo da sociedade civil, incluindo
pesquisa de satisfagdo dos beneficiarios diretos do Programa Pode Entrar, abrangendo periodo de

pos- ocupagao;

V. entrega de listagem de beneficiarios pela entidade privada no momento da apresentagdo da

proposta ao programa.

Paragrafo unico. A listagem dos beneficiarios sera estabelecida observando-se critérios de
elegibilidade para concessao de atendimento habitacional definitivo e de priorizacdo da demanda

habitacional no ambito dos Programas de Provisdo Habitacional do Municipio de S&o Paulo
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estabelecidos nos regulamentos especificos e devera estar aprovada em assembléia, consignada em

ata registrada em cartdrio, regulada pelos seus respectivos regimentos e estatutos.

Art. 12. Para fins de implantacdo de empreendimentos do Programa Pode Entrar nos termos previstos

no art. 7°, § 1°, inc. | da Lei n. 17.638/2021, poderao ser objeto dos Termos de Colaboragdo imdveis

publicos ou imoveis ofertados pelas entidades, para construgdao ou requalificagcdo de edificios
destinados ao programa, vinculando a produgédo aos seus integrantes e observando-se as reservas

legais de destinagdes de unidades habitacionais.

Paragrafo unico. Cabera a COHAB-SP analisar a viabilidade técnica das propostas de contratagéo e
das eventuais medidas necessarias a implantacdo do empreendimento, observando-se os termos da

lei e do regulamento.
Secgdo | — DO REGIME DE COGESTAO

Art. 13. Na implantagédo dos empreendimentos do Programa Pode Entrar prevista no art. 7°, § 1°, inc. |l

da Lei n 17.638/2021, as associa¢cdes e cooperativas habitacionais contratardo o trabalho social,

assessoria contabil, bem como empresas do ramo da construgio civil para produgdo das obras por

preco certo e total.

§ 1°. As empresas indicadas pelas entidades para a execugdo das obras, assessoria contabil,

projetistas e de trabalho social, deverdo providenciar seu cadastramento junto a COHAB-SP.

§ 2°. A COHAB-SP editara convocagao especifica para o cadastramento citado no inciso anterior, com

indicagdo da documentacéao a ser apresentada pelas empresas, comprovando-se, no minimo:
a. habilitagao juridica;

b. regularidade fiscal, previdenciaria e trabalhista;

c. qualificagdo econdémico-financeira;

d. qualificagao técnica.

§ 3° Nos termos do contido no art. 37 do Decreto no. 57.575,_de 29 de dezembro de 2016, o

cadastramento ndo afasta a necessidade de as empresas manterem as mesmas condigcdes
demonstradas por ocasido do cadastramento junto a COHAB-SP, durante o tempo em que perdurar a
relacdo juridica estabelecida com as entidades, bem como de comprovagdo da inexisténcia de

restricbes para contratagdo em todas as esferas de poder.

Art. 14. O Termo de Colaboragédo celebrado entre a COHAB-SP e associagdes e cooperativas
habitacionais devera prever parametros objetivos para medigdo de todos os custos referentes ao
empreendimento mediante apresentagdo de Plano de Trabalho e cronograma fisico-financeiro, com
metas fisicas e de desembolso de valores, conforme item 6.3, inciso IV da Instrucdo Normativa N.
01/SEHAB.G/2022.
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Art. 15. A economicidade da avencga devera ser demonstrada mediante pesquisa comparativa de
precos dos valores orgados para o empreendimento e os previstos em tabela de custos oficial,
preferencialmente, a Tabela de Custos Unitarios da SIURB, atualizada a época da contratagédo, sendo

vedada a celebragéo de avenga com valores superiores aos obtidos na apontada pesquisa.

Art. 16. A associagao ou cooperativa habitacional contratara projetista e/ou empresa construtora para

desenvolver os projetos e obter as licengas pertinentes.
Secéo |l - DO REGIME DE AUTOGESTAO

Art. 17. Para que seja caracterizada a modalidade de autogestao, prevista no art. 7°, inc. Ill da Lei n
17.638/2021, devera haver a utilizacao de mao de obra dos beneficiarios, sem remuneragao, de forma
a envolver os participantes em atividades compativeis com a capacidade e responsabilidade técnicas
exigidas para cada tipo de servigo, configurando-se como contrapartida da entidade a implantagao do

projeto.

Paragrafo Unico. Os participantes do empreendimento aprovarédo regulamento de obra e participagao
que contenha, no minimo, os critérios de adesdo ou exclusdo do grupo, o regulamento de trabalho
solidario, o sistema de representacao e participagcdo na definicdo dos projetos nas suas diferentes

etapas de elaboracao e execucéo.

Art. 18. Os Termos de Colaboracao celebrados entre as associacdes e cooperativas habitacionais e a
COHAB-SP para implantagdo de empreendimentos do Programa Pode Entrar devem observar, no

minimo, o seguinte:

I. A assessoria técnica podera ser realizada por pessoa juridica contratada pela entidade, dentre as

devidamente cadastradas na COHAB-SP, nos termos da Instrucdo Normativa n® 01/SEHAB.G/2022;

Il. O ajuste devera prever parametros objetivos para medicdo de custos referentes ao projeto de
implantacao, de edificacbes e a obra, bem como ao trabalho social, atividades de administracdo da
construcao, apoio contabil e servigos de pds-ocupagédo, mediante apresentagao de plano de trabalho e
cronograma fisico-financeiro, metas fisicas e de desembolso de valores, conforme estabelecido na
Instrucdo Normativa N. 01/SEHAB.G/2022;

lll. A economicidade da avenga devera ser demonstrada mediante pesquisa comparativa de pregos
dos valores orcados para o empreendimento e os previstos em tabela de custos oficial,
preferencialmente a Tabela de Custos Unitarios da SIURB, atualizada a época da formulacado do ajuste,

sendo vedada a celebracao de avenga com valores superiores aos obtidos na apontada pesquisa.

Paragrafo unico. A comprovacdo da capacidade técnica das assessorias técnicas da area da

construcdo civil sera indispensavel e realizada nos termos da Instrucdo Normativa n.

01/SEHAB.G/2022, complementada, caso necessario, pelos respectivos termos de cadastramento por
parte da COHAB-SP.

Secéo Il — DAS DISPOSICOES GERAIS
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Art. 19. Nos procedimentos publicos de adeséo e propostas ao Programa Pode Entrar, devera ser
apresentada pelas associagbdes e cooperativas habitacionais a documentacao exigida nos respectivos

editais, observando-se, quando aplicavel, as exigéncias previstas no Decreto n. 57.575/2016.

Paragrafo unico. Os documentos apresentados em observancia a este artigo deverao ser analisados e

aprovados pelas areas técnicas correspondentes da COHAB-SP.

Art. 20. A associagédo ou cooperativa habitacional tera a responsabilidade de eleger a Comisséo de
Acompanhamento de Obra e a Comissdo de Gestdo Financeira, nos termos definidos no ltem 4 da
Instrucdo Normativa N. 01/SEHAB.G/2022.

Art. 21. Os desembolsos de recursos ocorrerdo com base nos servigos executados, apos aprovagao
da COHAB-SP, com base nos cronogramas fisicos-financeiros, devendo os pedidos de medi¢do ser
apresentados acompanhados dos relatérios correspondentes aos respectivos servigos, conforme

detalhado na Instrugdo Normativa N. 01/SEHAB.G/2022, nos editais publicos e respectivos Termos de

Colaboracéao.

Art 22. Os projetos realizados anteriormente pelas assessorias técnicas para os empreendimentos
vinculados aos Chamamentos da COHAB-SP no. 001/15, 002/15, 003/15 e 001/16 e nos convénios de
mutirdo de 2003 e 2004, deverdo estar devidamente licenciados com respectivos alvaras de

aprovagéo, para a contratacdo no ambito do Programa Pode Entrar.

Art. 23. Os Termos de Colaboracao deverdo observar o disposto no item 6 da Instrugdo Normativa n.
01/SEHAB.G/2022.

Art. 24. Nos Termos de Colaboracédo para implantacdo do Programa Pode Entrar nos regimes de
cogestdo e autogestdo figurard o valor maximo de operagdo, bem como o valor global do
empreendimento, incluindo os valores nao incidentes previstos, relativos aos gastos para implantagao
de servigos de infraestrutura publica e demais despesas estipuladas no item 9 da Instrugdo Normativa
n. 01/SEHAB.G/2022.

§ 1° O valor de operacao corresponde ao valor atribuido a unidade habitacional multiplicado pelo

numero de unidades do empreendimento, nos termos da Instrugdo Normativa n. 01/SEHAB.G/2022.

§ 2°. Os valores despendidos para implantagéo de infraestrutura publica sdo consideradas despesas a

fundo perdido e nao incidentes no valor de comercializagdo das unidades habitacionais.

§ 3° Os valores relativos aos custos indiretos da obra, definidos no Termo de Colaboragdo, nao
poderdo ultrapassar os percentuais fixados nas tabelas constantes dos itens 10.4 e 10.5 da Instrugéo
Normativa n. 01/SEHAB.G/2022.

§ 4°. Os valores dos orgcamentos de projetos, administragdo e execugcédo de obra e demais servigos
técnicos necessarios a implantagdo do empreendimento, deverédo ser aprovados pela COHAB-SP e
serao remunerados com base nos valores previstos nas tabelas de custos oficiais, preferencialmente a
Tabela de Custos Unitarios da SIURB, limitado seu custo final aos percentuais definidos nas tabelas

referidas no § 3° deste artigo.
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§ 5°. As despesas relativas ao trabalho técnico social integram o valor da operagao, correspondendo
sua remuneragao a até 2,5% (dois e meio por cento) do valor total da operagéo, destinando-se ao

menos 25% (vinte e cinco por cento) deste montante a etapa do Pés-Ocupacgéo.

Art. 25. Nos Termos de Colaboragao para implantagdo do Programa Pode Entrar nos regimes de
cogestao e autogestdo, a liberagado de recursos publicos e a apresentagdo da prestacdo de contas

observara o disposto no item 8 da Instru¢do Normativa n. 01/SEHAB.G/2022.

Art. 26. O trabalho social sera remunerado com base em apresentagdo de relatorio relativo aos
servicos executados de acordo com o avanco financeiro da obra, nos termos estabelecidos no Plano

de Trabalho Técnico Social aprovado pela COHAB-SP.

Art. 27. Os imdveis, para integrarem o Programa Pode Entrar, deverao apresentar viabilidade técnica e
financeira para a implantagdo do empreendimento, sendo imprescindivel a disponibilidade fisica do

terreno e seu desembaraco registral.
Art. 28. A COHAB-SP complementara o disposto na presente portaria, disciplinando em especial:

I. O cadastro de empresas do ramo da construgao civil que desejem prestar servigos no ambito dos

empreendimentos de cogestao e de autogestdo no Programa Pode Entrar;

Il. O cadastro de projetistas, assessorias técnicas, de trabalho social e contabil, para atuagcdo nos

empreendimentos do Programa Pode Entrar;

lll. As diretrizes e a metodologia para Prestagao de Contas no ambito dos regimes de cogestao e

autogestédo do Programa Pode Entrar.

Art. 29. Em atencao ao disposto na Lei n. 11.632/1994, os regulamentos produzidos pela COHAB-SP

para regumentacdo e operacionalizacdo das acgbes definidas nesta portaria deverdo ser aprovados

pela Secretaria Municipal de Habitagdo - SEHAB.

Art. 30. Esta portaria entra em vigor na data de sua publicagdo, revogada a Portaria n.
01/SEHAB.G/2022.

JOAO SIQUEIRA DE FARIAS

Secretario Municipal de Habitac&o

Este texto ndo substitui o original publicado no Diario Oficial da Cidade de S&o Paulo

Correlacoes

INSTRUGAO NORMATIVA SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO - SEHAB N° 3 DE 24 DE
JUNHO DE 2022
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