ANTECEDENTES DO PROJETO

O Nucleo urbano informal Jardim Balsamo Il, conhecido como So Por Deus, surgiu
dentro do parcelamento Jardim Balsamo.

No ano de 2020, foi aberto o processo de Regularizacao Fundiaria das 86 familias,
que aguardavam a regularizacao da titularidade dos lotes a mais de 5 anos.

A populacao do local ja estava desacreditada quanto a concretizacao da
regularizacdo, mas com a lei Federal 13465/2017, a AMHASF tornou realidade a
regularizacao.

Em 2020, iniciamos os estudos buscando uma solucao para o local e buscando apoio
e confianca da comunidade.




ANTECEDENTES DO PROJETO

v'Trabalho interno da equipe da AMHASF para colher informacoes e documentos referentes a area ocupada;
v'Consulta ao cartoério para identificar titularidades dos lotes envolvidos no perimetro da area;
v'Pré-analise da viabilidade de Regularizacao Fundiaria através da Lei Federal 13.465/2017;

v'Visita ao local para ouvir da populacao as necessidades e analisar as condicées de ocupacao da area;
v'Selagem dos imoveis e cadastramento das familias pela equipe social da AMHASF;

v'Apresentacao da area com proposta de regularizacao, para deliberacao da COAREF (Comissao de Acompanhamento de
Projetos de Regularizacao Fundiaria de Campo Grande), com elaboracao de pareceres juridico, ambiental, urbanistico
e social, deliberando assim o prosseguimento do projeto;

v'Levantamento topografico de todos os lotes;
v'Levantamento topografico de todos os lotes;
v'Elaboracao do projeto e aprovacao perante o 6rgao responsavel;

v Emissao das CRFs junto ao cartorio;

v Entrega dos contratos.




OBJETIVOS DO PROJETO

v" Promover a melhoria da regido urbana no qual a ocupac3o irregular
encontrava-se inserida;

v" Promover a valorizacdo dos imdveis, propiciando a seguranca juridica
dessas familias, com os lotes devidamente documentados junto ao
cartorio com averbacdao em nome do novo proprietario.

v" Proporcionar a regularizacdo fundiaria para as familias, que ocupam o
local (composto por lotes publicos) de forma consolidada ha mais de 3
anos, de modo a permitir que deixassem a condicao de irregularidade;




LOCAL DE INTERVENCAO

S8EGREDO
A area regularizada localiza-se na Regidao Urbana do

Anhanduizinho, Bairro Centro Oeste, regidao sul da cidade de

Campo Grande, capital de Mato Grosso do Sul.

Caracteristicas do nucleo urbano Jardim Balsamo Il -
S6 Por Deus:
v" Barracos de madeira e lona;

v" Casas de alvenaria.

NUCLEO URBANO
INFORMAL

Jardim Balsamo I




LOCAL DE INTERVENCAO

Caracteristica do Entorno:

Conforme perfil Socioeconomico de  Campo
Grande/2021, o bairro Centro Oeste, onde esta inserido
o0 nucleo urbano Jardim Balsamo I, possui 7.618
domicilios, com média de 3,19 moradores/domicilio;
renda per capita de RS 415,76; densidade demografica
17,96 hab/ha; com caracteristicas de habitacoes

populares cuja renda familiar predominante é de 0,5 a 2

salarios minimos com populacao total, de 24.816 de
habitantes. (Censo IBGE 2010).

v

v

13 km de distancia da regiao central da cidade;

possui infra estrutura no entorno, equipamentos
comunitarios, pracas, escolas, posto de saude,
CEINFs, transporte coletivo, coleta de lixo, coleta
seletiva, agua e energia elétrica regulares;

Atendida pela via de grande circulagao que interliga
com as demais regides da cidade (Avenida
Marajoara);

11,90 km de um dos principais shoppings centers da
cidade;

Regiao abastecida com supermercados, posto de
combustiveis e feiras livres;




FRIORIDADES DE ATENDIHIENTO:
[dent/ficagéio do grupo alvo

v 0 nucleo urbano informal Jardim Balsamo I, formado por aglomerado de ocupacdes em barracos de madeira e lona e casas de alvenaria,

abrigando familias de baixa renda, tipicamente favela;

v 0 Municipio de Campo Grande, promoveu a readequacao (reassentamento) da ocupacao (no proprio local), em lotes designados em proposta

de parcelamento, de modo a buscar desfazer a condicao favela em que as familias viviam, destinando, portanto, cada uma para um lote;

v' Parte da ocupacao procedeu-se conforme ocupacao atual, apenas algumas familias foram reassentadas em lotes dentro do proprio

loteamento, tendo em vista que estavam sobre logradouro a ser aberta.

v' As familias ocuparam os lotes oferecidos pelo municipio, de inicio permaneceram em barracos, porém foram beneficiadas com o Kit
Melhoria, onde receberam o valor de RS 6.000,00 subsidiado e estao iniciando a construcao de suas casas em alvenaria, melhorando

condicao de habitabilidade;
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[DENTIFICACAO CON A CATEGORIA DO SELO DO MERITO
Do projeto de Regularizagio Fundigria - Cronogratnia

DURANTE A APROVACAO DA AREA, E FEITA A COLETA DE DOCUMENTACAO, E
IMPLANTACAO DOS CONTRATOS DE COMPRA E VENDA JUNTO A AMHASF, O PROJETO
SEGUE EM FASE DE CONCLUSAO, RESTANDO SOMENTE O RECEBIMENTO DAS
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[DENTIFICALAD CON A CATEGORIA DO SELO DO MERITD
Do projeto de Regularizagéo Furdidria

Dentro das condicbes estabelecidas pelo cartorio,
conseguimos oficialmente regularizar a area Jardim Balsamo II,
aprovado na prefeitura em 23/02/2022, e assim emitidas as
CRFs, com abertura das novas matriculas concluidas em

junho/2022.
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OS BENEFICIARIOS DE POSSE DA
DOCUMENTACAO FINAL, JA PODEM
PARTICIPAR DE PROGRAMAS
HABITACIONAIS PROMOVIDO PELO
MUNICIPIO, QUE FORNECEM
SUBSIDIOS PARA MELHORIA
HABITACIONAL.
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ESTRATEGA ADOTADA

ESTUDO PRELIMINAR DAS
CARACTERISTICAS DA AREA DE
INTERVENCAO

APRESENTACAO DA AREA A COAREF
(COMISSAO DE
ACOMPANHAMENTO DE PROJETOS
DE REGULARIZACAO FUNDIARIA)
PARA DELIBERACAO A INICIO DA
REURB

PARECERES JURIDICO, URBANISTICO
E AMBIENTAL POR MEIO DA
COAREF

SELAGEM, IDENTIFICACAO,
CADASTRAMENTO.
DOCUMENTAGAO DAS FAMILIAS

EMISSAO DA CRF E ELABORACAO
LISTAGEM DE BENEFICIADOS

APROVACAO DO PROJETO
“Jardim Balsamo II”

ELABORACAO PROJETO DA AREA

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO
GEORREFERENCIADO

CARTORIO: ENCAMINHAMENTO DO
PROJETO APROVADO, CRF E
LISTAGEM DOS BENEFICIADOS PARA
REGISTRO

SOLENIDADE DE ASSINATURA DE
CONTRATO COM ENTREGA AOS
BENEFICIADOS:

- MATRICULA DO LOTE
- VIA CONTRATO




INVESTINENTOS APORTADOS

O projeto de Regularizacdo Fundiaria proposto, foi

executado com a mao de obra prépria do quadro de

funcionarios da AMHASF, desde a topografia até a

assinatura dos contratos.

N&o houve investimento aportado para a REURB.

A area objeto do projeto encontrava-se consolidada e
estruturada, com arruamento, rede de agua e energia
implantadas, tendo as familias totalmente inseridas e

adaptadas a convivéncia com o entorno.




EQUIPE TECNICA ENVOLVIDA

Procuradoria Geral do
Municipio - PGM

AGENCIA MUNICIPAL DE COAREF Secretaria Municipal de

HABITACAO DE ASSUNTOS o Meio Ambiente e Gestéo
FUNDIARIOS — comissao de Urbana - SEMADUR

AMHASF Acompanhamento de

Agencia Municipal de Meio
Ambiente e Planej. Urbano -

Regularizacao PLANURB

Projetos de

Fundiaria Agencia Municipal de
Transporte e Transito-
AGETRAN

DIRETORIA DE Secretaria Municipal de

ASSUNTOS - ENGENHEIROS Infraestrutura e Servicos
» FUNDIARIOS E o Publicos - SISEP

- ARQUITETOS
RURAIS
- ASSISTENTES SOCIAIS
- EQUIPE DE SELAGEM
- EQUIPE DE TOPOGRAFIA

DIRETORIA DE - APOIO ADMINISTRATIVO Externo:
DESENVOLVIMENTO | - Cartoério de
= SOCIAL E - EQUIPE DE HABILITACAO E Registro Imoveis

CONTRATOS CONTRATOS




FPAFEL DOS FPARCEIROS

AMHASF - Agéncia Municipal de
Habitacdo e Assuntos Fundiarios

Procuradoria Geral do Municipio - PGM

Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Gestao Urbana - SEMADUR

Agéncia Municipal de Meio Ambiente e
Planejamento Urbano - PLANURB

Agencia Municipal de Transporte e
Transito- AGETRAN

Secretaria Municipal de Infraestrutura e
Servigos Publicos - SISEP

Cartdério de Registro de Imoveis

» Abertura de processo do Projeto de Regularizagdo Fundiéria;

+ ldentificacéo e caracterizacdo da area;

» Trabalho de campo (cadastramento, topografia);

» Abertura de processo com elaboracéo de projeto e memorial descritivo, para Aprovacao
do Loteamento;
Emissdo CRF
Reunides com a comunidade para esclarecimentos quanto ao projeto;
Contato com cartério para esclarecimentos e envios de documentos para concretizacao
dos registros;
Evento para assinatura de contratos e informacdes sobre loteamento aprovado.
Encaminhamento da listagem dos beneficiarios para averbacado nas matriculas.

Andlise e parecer juridico sobre procedimentos do projeto;

Meio Ambiente: Analise e parecer Ambiental;

Cartografia: Analise e Aprovacéao do projeto do loteamento.

Fornecimento de mudas para serem oferecidas aos beneficiados durante Evento de
entrega de titulos.

Andlise e parecer urbanistico.

Analise e parecer sobre analise de vias e transporte publico.

Analise e parecer.
Suporte limpeza de &area e abertura de vias

Abertura de matriculas individuais dos lotes com averbac¢éo do contrato dos beneficiarios




LICOES APRENDIDAS

A satisfacdo de beneficiar as familias com a seguranca juridica que a regularizacdo

fundiéria proporciona.
Promover regularizacao Fundiaria, necessita de muita dedicacdo e compromisso da equipe técnica. Ao
longos dos meses de trabalho encontramos algumas resisténcias e dificuldades.
O trabalho em equipe, as parcerias das secretarias do Municipio e a participacdo das familias
beneficiadas durante todo o processo é essencial e valoroso para concluséo do trabalho.
Todo projeto de REURB resulta diretamente na melhoria da qualidade de vida da populacdo a ser
beneficiada e contribui para o ordenamento do planejamento da cidade, portanto, mesmo diante das
dificuldades durante o processo, o papel da Regularizacdo Fundiaria na cidade é de grande importancia

e uma questao cada vez mais necessaria para resolver as irregularidades urbanas.




PROJETO DE MOMITORANENTO £°0U POS OCUFACAO
Berneficios da Regularizagio Fundidria

A concretiza¢do do projeto de Regularizagido Fundidria propicia as familias beneficiadas:

v Lote documentado junto ao cartério com averbacdo em nome do novo proprietario;

v' Todos os lotes com matricula individual, inscricdo municipal, endereco com numeracao predial
oficial;

Seguranca para a familia;
Valorizacédo do imovel,

Oportunidade para investir na melhoraria da casa, participando de programas de crédito especifico,
uma vez que possui a posse do lote garantida;

Promover o desenvolvimento urbano da regiao;

Oferece dignidade as familias que deixam de viver em condicao irregular.




