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COMPANHIA DE HABITAGAO DE LONDRINA

RESOLUCAO-CAD N° 002 /2021 DE 19 DE AGOSTO DE 2021

Sumula: Regulamenta a operacionalizagdo do Programa de Lotes Urbanizados para
comercializagédo dos lotes do Residencial Jardim Jequitiba.

O CONSELHO DE ADMINISTRACAO DA COHAB-LD, no uso das atribuigbes que lhe
confere o artigo 21 do Estatuto Social e considerando a necessidade de regulamentacdo do
Programa de Lotes Urbanizados, especificamente para o Residencial Jardim Jequitiba.

RESOLVE:

ART. 1° - DO PUBLICO ALVO

1.1 Seréo atendidas as familias com renda de até 3 salarios minimos e que moram nas
adjacéncias/entono do empreendimento em condigdes de vulnerabilidade social.

ART. 2°. DOS REQUISITOS DE ENQUADRAMENTO E CRITERIOS PARA
HIERARQUIZAGAO

2.1 Para fins de selecdo das familias candidatas, serdo observados, obrigatoriamente, os
seguintes requisitos de enquadramento e critérios de hierarquizagzo:

2.1.1. Requisitos de enquadramento

|l Estar inscrito no cadastro da COHAB-LD, conforme Resolucdes internas que

regulamentam e orientam este cadastramento; :OY
Il.  Morar ha mais de 05 anos no Municipio de Londrina; > X(
. Nao ter recebido beneficio de natureza habitacional oriundo de recursos 4‘(“

orgamentarios Municipais, Estaduais ou do Fundo de Arrendamento \m"“
Residencial — FAR, Fundo de Desenvolvimento Social - FDS ou de
descontos habitacionais concedidos com recursos do FGTS, excetuadas as /-

\
subvengdes ou descontos destinados 3 aquisicao de material de construcéo / _‘:,'-

para fins de conclusio, ampliagdo, reforma ou melhoria de umdadeM

habitacional:
/\q/ B
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IV.  Na&o constar registro no Cadastro Nacional de Mutuarios (CADMUT)

V. N&o ser proprietario, cessionario ou promitente comprador de imével urbano
ou rural;

VI.  Apresentar as certidoes negativas exigidas por lei.

2.1. 2. Atendidos os requisitos de enquadramento, sera analisada a capacidade de
endividamento das familias e, havendo maior nimero de candidatos a adquirentes do que

lotes disponiveis sera dada preferéncia aquelas que apresentarem o maior nimero de
critérios de hierarquizacao.

2.2, Critérios para hierarquizagio da demanda:

I.  Familias que residem no entorno do Loteamento;

Il. Familias que tenham a mulher como responsavel pelo domicilio;
lll. Familias de que fagam parte pessoa com deficiéncia;

IV. Idoso, de acordo com o Estatuto do Idoso;

V. Familias que tenham filhos menores de 18 anos;

VI. Maior Pontuac&o nos indicadores de vulnerabilidade (anexo 01).

2.3. Sera admitido atendimento excepcional de familias provenientes de assentamento(s)
irregular(es) e precarios, em razzo de estarem em area de risco ou sem saneamento basico:
de terem sido desabrigadas; ou por motivos justificados em projetos de regularizacéao

fundiaria e obras que motivem ou tenham motivado o seu deslocamento involuntario, ficando
dispensadas da aplicabilidade:

| - de Apresentar as certiddes negativas exigidas por lei, do item 2.1.1
Il - dos critérios de hierarquizacéo de que tratam os itens 2.2. CQ(

2.3.1. A utilizagdo da prerrogativa de que frata o item 2.3 devera ser deliberada pelo f"’l :
Conselho Administrativo da COHAB-LD, na qualidade do poder discricionario do \/ jz

oportuna, subsidiado por Estudo Social e emissdo de Parecer Social, acompanhado pelos =

administrador publico, baseado nos principios da proporcionalidade, razoabilidade e analise 7"
seguintes documentos:
\{

a) lista das familias a serem atendidas

N
r'f/ /"

- . = LA
b) mapeamento e proposta de tratamento para as areas de risco_que serdo (4] -

,{f
desocupadas, visando evitar reocu pacao. /

2.3.2. Nao se enquadram nessa situag&o a indicagdo de familias isoladas que ndo integrem
uma poligonal passivel de intervencao que impeca a sua reocupagéo.
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2.3.3. As familias atendidas pelo subitem 2.3 serdo aplicadas as mesmas normas atribuidas
as demais familias inscritas, no que se refere ao perfil de renda e & participagéo financeira.

2.3.4. Nos casos de reassentamento, as familias que nao possuirem renda para assumirem
financiamento ou deixarem de atender algum requisito de enquadramento, atendidas as
prerrogativas do 2.3, poderdo ser reassentadas em carater de Permissdo de Uso de
Interesse Social a Titulo Precario oneroso pelo tempo ja previsto legalmente no Programa,
visando posterior solugdo definitiva.

2.3. Apds fechamento do Edital, havendo lotes remanescentes, podera haver atendimento
independente dos critérios de hierarquizacdo nos seguintes casos:

I.  Familia com determinag&o judicial para inclusdo em Programa Habitacional;
Il. Nas situagbes excepcionais de:

a) Emergéncia ou de estado de calamidade publica, desde que devidamente
reconhecidos pela Defesa Civil:

b) Execucdo de projetos pelo poder publico, que requeira alteracdo do local de

moradia de familias que ocupam a area de intervengao;

Art. 3. DAS CONDICOES E PRAZO DE FINANCIAMENTO

3.1. Da forma de contratagéo - O Contrato de financiamento sera na modalidade de
Promessa de Compra e Venda.

3.2. Do prazo - O prazo de financiamento dos lotes sera de até 360 meses.

3.3. Da Taxa de Juros - A taxa de juros sera de 4,5% (quatro virgula cinco por cento) ao
ano O\/
3.4. Do Sistema de amortizacéo - Sera adotado o Sistema de Amortizacéo do -

Financiamento pela Tabela Price. /{'
3.5. Da corregdo do saido devedor - O saldo devedor sera corrigido mensalmente pela Jd

variacdo mensal do TR. (Taxa Referencial). 44 4
3.6. Da composicdo do Encargo Mensal - Os encargos mensais serdo compostos de juros X
mensais, amortizagéo, CES (Coeficiente de Equiparagéo Salarial) seguro de morte e i
invalidez, e taxa de administragdo do contrato de 8% (oito por cento) sobre o valor da L
prestac3o. [/

3.7. Reajuste do Encargo Mensal - Os encargos mensais serdo reajustados anualmente

pela variagdo dos Ultimos 12 meses de acordo com a categoria profissional. O recalculo

'W‘_/
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anual devera ser feito de forma a verificar se a amortizagdo é suficiente para que o contrato
termine no prazo, podendo ser utilizada esta variacao para reajustes dos encargos.

3.8. Comprometimento de Renda - O comprometimento maximo de renda sera de
30% da renda familiar, quando o encargo exigir a comprovagéo de renda de até 01

(um) salario minimo a comprovagao sera dispensada.

3.9. Carécia para pagamento — Ap6s a assinatura do Termo de Ocupacéo Prévia o
adquirente tera o prazo de 12 (doze) meses para o pagamento da primeira prestacéo.

Art. — Esta Resolugéo entrara em vigor na data de sua publicac3o.

Londrina 19 de agosto de 2021.

CLEUSA MARTINS@GUILHEM CATAI AN ES iAS FERM[NO

Presidente Vice Presidente
WA /AGb-

ASTALDI EUNICE DE FATIMA C. GARNELOCCE

\

LEONARDO,| LOBO DE ANDRADE VIANA NILTON.X COSTA.

NADIA KOSIENCZUK ROSA




ANEXO |

ANALISE DE VULNERABILIDADE!

Nome:

FCR:

DIMENSOES:ADEQUACAO DO DOMICILIO
PERFIL E COMPOSICAD FAMILIAR
ACESSO A TRABALHO E RENDA

Indicadores de
Vulnerabilidade

Descri¢io

PONTUACAO

Chefe da familia®

Monoparental com Malkix

10

dependente legal Homem

Idoso

Casal

-

Nivel de escolaridade do
chefe de familia

Nio alfabetizado

Fundamental incompleto/completo

Ensino médio incompleto/completo

Superior incompleto/completo

Local da moradia

Bairro

Pessoa em Situagdo | Criangas e adolesc,

L |0 (62 | [ | s

de rua em processo

de superacio Adulto sem dependente

[

Acolhimento

Crianga/adolesc./familia
Institucional

Adulto sem dependente

-

A que titulo

Alugada

Cedida/convivente

Cedida

Tempordria/ favor/ irregular

Risco e Insalubridade

Mais que trés pessoas no dormitério

Falta de ventilacio, uso de materiais inadequados na
construgio, moradia improvisada,falta de
acessibilidade

th |l |Lh (S| |Lh

Inadequaciio de saneamento bésico

L]

Existéncia de conflitos

Intrafamiliares e/ou interfamiliares, vizinhanca,
extrafamiliar,

Membro privado de liberdade

[ =]

Nimero de Criangas como
dependente legal

Nio hi a presenca de criangas

H4 a presenea de 01 ou 02 criangas

H4 a presenca de mais de 03 eriancas ou mais

Numero de Adolescentes
como dependente legal

Nio ha a presenca de adolescentes

Had a presenca de 01 adolescente

H4 a presenca de 02 ou mais adolescentes

Nimero de Jovens e
Adultos, além do titular

Apenas 01 adulto

Mais que 01 adulto

Niimero de Idosos

Presenca de idoso agresado na composicaofamiliar

Nio ha presenca de idoso agregado na composigio
familiar

(=B A2 SR 0 - S ]

Pessoa com Deficiéncia

Sim, mais que 01 deficiente (mental fisico)

Sim. somente 01 deficiente (mental fisico)

Nio

Salde

Doenga crinica (hipertensdo, renal
crimnico, cardiaca,
HIV, Céancer...)

Incapacitado
para
trabalhar

LRS-

Capacitado

1
2
+casal...

SUIEITO A ALTERACOES

Neste campo a pontuacdo sera considerada apenas uma vez, Ex:

N&o somar idoso+mulher ou idoso

g o
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para
trabalhar

Doenca degenerativa

Internagdes clinicas psiquigtricas (depressio,
esquizofrenia, dependéncia quimica)

Renda Familiar

Per capita inferior a 1/4 salirio minimo ou sem
renda

Per capita de % a % salirio minimo

Per capta de ¥ a 1 saldrio minimo

Per capita superior a 1 saldrio minimo

Publico da Assisténcia
Social

Recebe Bolsa familia, PMTR

Nio recebe beneficios

Acompanhado pela da
Rede de servigos

SIM

NAO

= A A=A 1)

TOTAL DE PONTOS

Pontuacfio estabelecida com base na metodologia utilizada pelo IPARDES™-2012

Londrina, /

B S

Técnico Responsavel pela avaliagdo

Instituto Paranaense de Desenvolvimento Econdmico e Social




