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Antecedentes do Projeto

A Vila AJ Renner surgiu em 1970, com o nome de Vila Pirulito. Algumas familias que receberam
imoéveis da COHAB, no Loteamento Castelo Branco, comercializaram suas moradias, ocupando
uma vasta area irregular, alagadica e sem infraestrutura, originando a Vila AJ Renner. Em
1980, foi fundada a Associacdao de Moradores, a fim de pleitear melhorias para a comunidade.

As primeiras casas foram construidas quando as familias providenciaram o aterramento do
terreno com residuos das mais variadas origens, configurando-se como um solo com elevada
matéria organica, o que acarretou diversos problemas ambientais e técnicos.

Em 2000, teve inicio o Programa Integrado Entrada da Cidade, a fim de promover a
recuperacao urbanistica da regiao Humaita-Navegantes, a qual pertence a Vila AJ Renner.

Posteriormente, foi realizado o cadastro socioecondomico, quando foi constatada a existéncia
de 487 domicilios e de 512 familias, totalizando 1.948 pessoas.

A partir destes dados, iniciou-se o projeto de regularizacao urbanistica e fundiaria da Vila AJ
Renner.
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Antecedentes do Projeto

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO (1997)

VILA A. J. RENNER

RUA TANCREDO NEVES
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Objetivos do Projeto

O
A [ §

Propiciar a regularizacdo da posse da terra para as familias de baixa renda, em
seu local de origem, garantindo o acesso a infraestrutura urbana e melhorando a

gualidade de vida da populacéo.

¥

2

¥

¥

OBJETIVO ESPECIFICO

Estimular a participacao
das liderangas
comunitarias e das familias
nas discussdes para
avaliagdao da proposta
urbanistica, em conjunto
com a equipe técnica do
Dembhab.

OBJETIVO ESPECIFICO

Sensibilizar as familias
para a necessidade de
cooperagao e
solidariedade, a fim de
viabilizar a implantagao
do projeto urbanistico.

OBJETIVO ESPECIFICO

Promover o debate com
a comunidade sobre os
instrumentos juridicos
gue proporcionem
seguranca de moradia.

OBJETIVO ESPECIFICO

Fortalecer a Associagao de

Moradores e a formagao de

grupos representativos para

acompanhamento das obras

e aplicagdao dos critérios de

atendimento definidos para
o PIEC.
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* Avenida AJ Renner, Bairro Farrapos,
Regidao Humaita-Navegantes, Zona
Norte de Porto Alegre-RS.

* Local com entorno miscigenado
(industrias, transportadoras,
depdsitos) e de interface com a
Regido Metropolitana.

* Ocupagao em area publica
(Departamento Municipal de
Habitacdo e CORSAN).

e 71% das casas em alvenaria; no
entanto, somente 32% dos
domicilios com ligacdo a rede de

esgoto.

Associagdo Braslleira de Cohabs e
Agentes Piblicos de Habitagdo
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Local de Intervencao

TRIUNFO

ALVORADA

GUAIBA

BARRA DO
RIBEIRO
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Prioridades de atendimento

Demanda para atendimento da vila no Programa de Regularizacao Fundiaria,
gravada no Orcamento Participativo.

Vila localizada ao longo do leito da Avenida AJ Renner.
Risco de vida por doencas contagiosas e atropelamentos.
Precarias condicoes de higiene e seguranca.

Degradacao ambiental.

Domicilios com acesso precario aos servicos de energia elétrica, coleta de lixo e
rede de esgoto.
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A
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Identificacao do Grupo Alvo

Existéncia de 487 domicilios
e de 512 familias,
totalizando 1.948 pessoas.

Pequeno numero de
familias extensas.

Carater nao transitorio
de moradia, com média
de 25 anos de
residéncia no territorio.

Reduzido percentual de
familias (5%) que
comercializaram seus
imoveis nos ultimos 15
anos.

A

Assodac3o Braslleira de Cohabs e
Agentes Pablicos de Habitagao

Familias com bom nivel de
mobilizacao e participagao

Liderangas comunitarias
com muita capacidade de
articulacao interna e

comunitaria.
externa.
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Identificagao com a categoria em que concorre:

Projeto de impacto regional, com a¢oes de sustentabilidade

e Execucao de vias estruturadoras da cidade (Av. A.J.Renner), a qual se torna mais uma
alternativa para o a Rodovia Marechal Osdrio (BR 290) e de vias locais (Diretrizes 605
e 606), permitindo a ligacao entre os quarteirdes do Bairro Farrapos.

e Substituicdo do material local escavado (composicdo era predominantemente de
residuos inserviveis) por material importado, com disposicao do inservivel em aterro
sanitario licenciado, bem como monitoramento e mensuragao de vapores organicos e
com risco de explosividade.

e Utilizacao de bloco estrutural de concreto na execucao das unidades habitacionais,
como alternativa para gerar menos residuos de construcgao civil.
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Projeto Urbanistico

Aprovado em agosto de 2008 pela comunidade e em novembro do mesmo ano pela Comissao de
Analise Urbanistica e Gerenciamento — CAUGE / PMPA;

Previsdao de construcao de 79 unidades habitacionais, sendo 62 do tipo sobrado, 13 do tipo térrea,
trés do tipo PcD e uma unidade de comércio e servigos.

Previsao de execug¢ao de um Centro Comunitario e de uma praca.

Demoli¢ao de 129 unidades habitacionais, situadas sobre os leitos viarios projetados.
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Prazo de execuc¢ao - cronograma

através de aditivos de prazo.

CRONOGRAMA FiSICO - LOTEAMENTO 15 - VILA A. J. RENNER

A
O Contrato para a execucao de infraestrutura e para as 79 unidades habitacionais foi licitado no valor

RS 9.585.716, 80, com inicio previsto para a data de 16/05/2011 e término em 10/11/12, totalizando
18 meses de obra. Houve a necessidade de estender o prazo de término até a data de 21/09/2014,

L MES1 | MES2 | MES3 | MES4 | MES5 | MES6 | MES7 | MES8 | MES9 | MES10 | MES11 | MES12 | MES13 | MES14 | MES15 | MES16 | MES17 | MES 18
ltem pescricao T e A [ kR A R S
1 [TERRAPLENAGEM - ORC 10/081
2 |REDE ESGOTO PLUVIAL - ORC 10/082
3 |REDE ESGOTO CLOACAL - ORC 10/083
4 |REFORGO DA REDE ABASTEC.AGUA - ORC 10/084
5  |REDE ABASTEC. AGUA - ORC 10/085
...... 6 e BT R BRI E I BURGEA o e e e
e 01086 e L
7 [PAVIMENTAGAO - ORC 10/087
8  [REURBANIZAGAO - ORC 10/094
9  [CENTRO SOCIAL - ORC 10/092
10  [PRAGA - ORC 10/093
11 |UNIDADE COMERCIO 01 UNID - ORC 10/088
..... '1;""'UNibA'bE'H)iiil'f)iéiéﬁiit"é'c'bé'z'é"»m()'é”iii\i|'r')”-mb}i'c”"””””'
e JOAO89 e b
13 |UNIDADE HABITACIONAL UHO15B29 - 62 UNID - ORC
10090 e
14 |UNIDADE HABITACIONAL UHO012B29 - 13 UNID - ORC
10/091

A
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Prazo de execuc¢do - cronograma
ANO 2012

ANO 2011

92,85% terraplanagem;

Assinatura do Ordem de Obtencao da Concessio  Aditamento Conclusdo da Entrega das
. ¢ Lo 68,22 % rede de
contrato com a inicio das Licenca de do Aluguel de prazo Infraestrutura nas primeiras . ,
Empresa obras. |g 5 ial 24,55%. primeiras quadras. casas. abastecimento de dgua;
Instalagdo. social. ’ 92,50% rede de esgoto
Conterra.
cloacal; 94,45% rede de
esgoto pluvial.

Fundagdes: 33 radiers
concluidos

ANO 2013 ANO 2014

99% terraplanagem; 97,66 %
rede de abastecimento de agua;
98,85% rede de esgoto cloacal;
98,13% rede de esgoto pluvial;
servigos. 93,17% rede de energia elétrica.
EdificagGes: 68 unid.
habitacionais concluidas.

Realizacdo de Executados os

reparos pos-obras  servigos de
nas unidades acabamentos.

habitacionais.

Conclus3o de Conclus3o de Conclusdo de Conclusdo de
35 unidades 10 unidades 10 unidades 10 unidades
habitacionais. habitacionais. habitacionais e uma habitacionais e uma
unidade de unidade de comércio e
comeércio e servigos.

Instalagdo dos postes de energia nas casas,
através do Programa Energia Legal - CEEE.

N
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Estratégias adotadas
NORMATIVA, URBANISTICA e SOCIAL

NORMATIVA

e LC 372/96, Lei n® 8150/98 e Lei n2 8187/98 - Instituem Area Especial de Interesse
Social;

e LC434/99 - Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental - Art. 76 e 77;

* Decreto 14.148/03 — Define o regime urbanistico e os limites das AEIS instituidas pela
LC 372/96, Lei n2 8150/98 e Lei n2 8187/98 no que for pertinente, e que pertencem ao
Programa Integrado Entrada da Cidade.

e LC547/06 - Dispbe sobre aprovacdo de loteamento para empreendimentos destinados
a demanda habitacional prioritaria;

 LC 548/06 - DispOe sobre a aprovacao e o licenciamento de projetos arquitetonicos de
edificacdes de interesse social.
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Estratégias adotadas
e O projeto das novas ruas e dos

acessos busca dar continuidade a
malha viaria do entorno;

e Reducdao da densidade das quadras,
através da execucao de sobrados e da
reducdo das areas de alguns lotes;

e Adequacgdes no EVU contemplando as
necessidades e  aspiragcbes da
comunidade;

e Concentracdo dos equipamentos
publicos nas esquinas, gerando um
polo de atratividade para o bairro.
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Estratégias adotadas
NORMATIVA, URBANISTICA e SOCIAL

SOCIAL

e C(Criagao de foruns de representagao das
comunidades, com cardter deliberativo, com a
finalidade de discutir e definir acdes necessarias
para a implantacao do PIEC;

* Discussao e definicao de critérios de atendimento
das familias, para aplicacado em todas vilas, em
parceria com o0s membros dos féruns de
representacdo das comunidades, garantindo
equidade nos atendimentos;

* Estabelecimento de relagbes de parceria entre a
equipe técnica e as representacdes comunitarias,
qualificadas pela transparéncia e cooperacao.
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Atividades do trabalho social

Realizacao de reunides com grupos de familia, em parceria com as liderancas
comunitarias, para a socializacao de informacdes, buscando facilitar a discussao e
compreensao do projeto urbanistico e integracao na nova configuracao fisica da vila.

?
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Atividades do trabalho social

Reunidao com grupos de familias cujas casas foram atingidas pelo projeto
urbanistico, visando a negociacao para futura formalizacao dos Termos de

Acordo, com o apoio da Coordenacao Juridica.
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Atividades do trabalho social

Assinatura dos Termos de Acordo. Realizacao de reunides e visitas mensais as
obras, com os representantes da Comissao de
Acompanhamento de Obras.
Local: Bar da Dona Julia.
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Quadro resumo dos investimentos aportados

Planilha de Orcamento SIMPLIFICADA 28/4/2010
Pagina 1 de 1
Obra: 10/095 - LOTEAMENTO 15 PIEC RESUM O Endereco: RUA DONA TEODORA 704
Cliente: RESUM O DOS SERVIGOS A SEREM EXECUTADOS Cida de: POA/
ltem/Descricéo Qtd. | Un |VIr. Unitario Total

1. RESUMO DOS SERVICOS A SEREM EXECUTADOS
1.1. INFRAESTRUTURA

.1 TERRAPLENAGEM - ORC 10/081 100| CJ 1381146,49 1381146,49
.2 REDEESGOTO PLUVIAL - ORC 10/082 100| CJ 564.429,04 564.429,04
3 REDEESGOTO CLOACAL - ORC 10/083 100| CJ 1043.44357 1043.443,57
4 REFORCO DA REDEABASTEC.AGUA - ORC 10/084 100| CJ 256.289,48 256.289,48
5 REDE ABASTEC.AGUA - ORC 10/085 100| CJ 489.490,93 489.490,93
6 REDEDISTR.ENERG.ELETRICA E ILUM PUBLICA - ORC 10/086 100| CJ 377.117,33 377.117,33
7 PAVIMENTAGAO - ORC 10/087 100| CJ 868.550,59 868.550,59
8 REURBANIZACAO - ORC 10/094 100| CJ 453.38115 453.38115
5.433.848,58
1.2. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

.1 CENTRO SOCIAL - ORC 10/092 100| CJ 287.170,93 287.170,93
.2 PRACA - ORC 10/093 100| CJ 86.000,00 86.000,00
373.170,93

1.3. UNIDADES HABITACIONAIS E COMERCIAIS
.1 UNIDADE COMERCIO 01UNID - ORC 10/088 100| CJ 31998,45 31998,45
.2 UNIDADE HABITACIONAL PCDB29 - 03 UNID - ORC 10/089 100| CJ 191599,07 191599,07
.3 UNIDADE HABITACIONAL UH015B 29 - 62 UNID - ORC 10/090 100| CJ 2.949.528,50 2.949.528,50
4 UNIDADE HABITACIONAL UH012B 29 - 13 UNID - ORC 10/091 100| CJ 702.07125 702.07125
3.875.197,27
TOTAL DO ORCAMENTO 9.682.216,78

DEPARTAMENTOMUNICIPAL DE HABITAGAO - CNPJ: 92.965.870/000%-13
Av.Padre Cacique, 708 - Porto Alegre - RS - FONE: (51)3289-7200
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Dados institucionais

Prefeitura Municipal de Porto Alegre — RS

Departamento Municipal de Habitacao —
Demhab

Diretor-geral:
Everton Luis Gomes Braz

Diretor-adjunto:
Marcos Rafael Gomes Botelho

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE

DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE HABITACAO ‘.(

Equipe Técnica

Coordenacao juridica:
Proc. Barbara Leticia Baumgarten

Projeto Urbanistico:
Arg. Urb. Silvana Celia Palma

Fiscalizacao da execucao de obras de infraestrutura:
Eng. Dennis Sfair Silveira

Fiscalizacao da execucao de obras das unidades habitacionais:
Eng. Benhur Kummer Bittencourt

Trabalho técnico social:
* Ass. Social Janete Dall' Agnol Schneider
* Ass. Social Marli Frare
* Ass. Social Regina Helena Martins

Relagdes com a comunidade:
e Ag. Comunitdria Lia Simone M. de Moura

)
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Papel dos Parceiros no Projeto

Agentes financeiros:
e BID- Banco Interamericano de Desenvolvimento/Programa Habitar Brasil;

e  FONPLATA- Fundo Financeiro para o Desenvolvimento da Bacia do Prata;

Prefeitura Municipal de Porto Alegre:

e Acoes integradas e de gestao partilhada entre as Secretarias e comunidades.

Geracao de Trabalho e Renda para carrinheiros:

 ONG Profetas da Ecologia;

Eletrificacao de areas de complexidade social:

 Companhia Estadual de Energia Elétrica - CEEE/Programa Energia Legal
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Licoes Aprendidas

Os projetos habitacionais devem envolver e contar com a parceria das diferentes esferas publ icas,
com as quais possui interface, visando melhor atender as necessidades dos moradores.

A realizacdo dos levantamentos socioeconémico e topografico deve ser efetivada quando existir
previsdo orcamentaria para a execucao das obras , minimizando alterac6es na configuracdo familiar e
no espaco fisico.

A permanéncia das familias no local de origem € um aspecto positivo, pois proporciona a continuidade
da vida cotidiana dos moradores e a manutencdo de sua rede de relacées e do vinculo com os
servigos existentes no territorio.

O processo de participacdo comunitaria, com o fortalecimento da Associacdo de Moradores e a criacao
de féruns de representacdo, efetivou as discussdes sobre a urbanizacao da vila , fomentou a
organizacdo comunitaria e repercutiu na melhoria das condicfes de vida dos moradores.

As alteracdes efetuadas no projeto urbanistico, a partir da concepcédo da comunidade, possibilitaram a
iImplantacao de diferentes tipologias , atendendo as suas aspiracoes.

As acOes realizadas através do Projeto Técnico Social e efetivadas pela equipe técnica do Demhab,
oportunizaram o resgate da cidadania e da autoestima, além de estimular novas perspectivas de vida
da comunidade.

Com a formalizacdo do endereco, a comunidade passa a ter uma identidade propria, o0 qué facilitou
sua incluséo nas diversas politicas publicas , assim como o acesso ao mercado formal de trabalho
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Projeto de Monitoramento e/ou Pds Ocupagao

e O monitoramento esta sendo realizado pela equipe técnica,
conforme as especificidades dos integrantes e na medida em que

surgem situacoes pontuais.

7

e E realizado o atendimento individualizado a cada familia que
possui demandas junto ao Demhab, seja em relacao a unidade
habitacional, ao pds-obra ou a questdes socioecondOmicas,
formalizadas através de processos administrativos e

encaminhadas posteriormente aos setores competentes.

)
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Antes X DePOIS Via de Pedestres 1

Via de Pedestres 2 R. Tancredo Neves
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Antes x Depois

Cadastro 37

?
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DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE HABITACAO ‘.(

Uma nova realidade...

Antiga Rua “1”, que recebeu o nome de Rua Elpidio Santos do Santos, antigo morador da vila,
em homenagem feita por iniciativa da prépria comunidade.

“Ndo ha nada mais insano do que fazer as coisas sempre da
mesma maneira e esperar que os resultados sejam diferentes.”

Albert Einstein
Muito obrigado.
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