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PMJP - Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa

Jodo Pessoa — PB

Projeto de Revitalizagao Villa Sanhaua

Projetos,A¢des, Planos e Programas voltados para a produgéo e/ou gestao de
HIS

Maria do Socorro Gadelha Campos de Lira - Secretaria Municipal de Habitacao
Social

sosgadelha@yahoo.com.br

(83) 3218-5685

(83) 999841600

A Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa, por meio de seus profissionais de
arquitetura e engenharia da SEMHAB, desenvolveu o Projeto Arquitetdnico para
reabilitacao de 08 (oito) Casardes, localizados na Rua Jodo Suassuna, bairro do
Varadouro, que se encontravam em situagéo de abandono e degradagéo, no
Centro Histérico da Capital.

Trata-se de um projeto de reforma e revitalizagdo com o objetivo de
proporcionar condigbes de habitabilidade ao local, assim como garantir uma
nova dindmica de uso comercial e de servigos. O projeto proposto é formado
pela implantacdo de 17 apartamentos, 06 comércios e 01 unidade de uso
institucional.

O objeto de intervencao esta localizado na regido considerada como o
nascedouro da cidade, préximo ao antigo Porto do Capim, por onde chegavam
todas as mercadorias. Os edificios em questao datam das décadas de 20 e 30.



Beneficiarios diretos O municipio de Joao Pessoa, através da Secretaria Municipal de Habitacao
Social - SEMHAB, langou edital N° 01/2017 (Processo n? 2018/001999) para
cadastro e selecao de pessoas fisicas e juridicas para ocupacao do PROJETO
VILLA SANHAUA.

Os critérios para escolha dos beneficiarios das 17 unidades habitacionais foram
estabelecidos como atuagdo em atividades culturais, artesanais ou que
promovam a valorizagao dos elementos tipicos da regido do nordeste brasileiro;
nao ser proprietario ou possuidor de imovel; possuir renda familiar mensal
compreendida entre 01 (um) a 10 (dez) salarios minimos, ser residente na
cidade ha no minimo 12 meses, dentre outros.

Para as 06 lojas com fins comerciais os critérios foram as atividades voltadas
exclusivamente nos ramos de alimentos, do turismo e de atividades culturais,
artesanais ou que promovam a valorizagao dos elementos tipicos do Nordeste.

Beneficiarios indiretos Considerando a importancia histérica dos Casarodes, tanto em sua localizacao,
quanto na arquitetura de suas edifica¢des, o beneficio dessa revitalizagdo
abrange, além dos usuarios do entorno, toda a populacao de Jodo Pessoa.
Além da reforma dos edificios, a Prefeitura de Jodo Pessoa, realiza
programacdes especiais para a populacdo de Joao Pessoa, que acontece todo
domingo a tarde na praga XV de novembro (em frente a Villa Sanhaua) e um
domingo no més acontece o “Rolé na Vila”, onde o pessoal do skate e esportes
radicais ficam livres na Rua Jodo Suassuna para praticar atividades. Essas
atividades acontecem a partir do projeto Anima Centro, uma realizacao da
PMJP por meio da Fundacao Cultural (Funjope) em parceria com diversas
secretarias municipais.

Dessa maneira, além de proporcionar condicées de habitabilidade aos edificios,
é garantida uma nova dindmica de uso comercial e de servicos, gerando
movimento ao local. A acao esta inserida em uma politica de valorizacao e
requalificagéo do centro histérico de Joao Pessoa com beneficio para toda a
populacéo.

Detalhamento do Projeto

1. OBJETIVO

Localizados na regido considerada o nascedouro da cidade, no perimetro de preservacéo rigorosa dos érgdos de patriménio, e classificados como conservagao parcial (cp), os oito
casardes da Rua Jodo Suassuna, que datam das décadas de 20 e 30, foram restaurados com o objetivo de proporcionar condigdes de habitabilidade aos edificios, além de garantir
uma nova dinamica de uso comercial e de servigos, gerando movimento ao local. A agéo esta inserida em uma politica de valorizagéo e requalificagdo do centro histérico de Jodo
Pessoa.

2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

- Recuperagao dos casardes da Rua Jodo Suassuna;

- Ocupagéo adequada das areas centrais da capital paraibana;
- Mistura de usos;

- Dinadmica de uso comercial e de servigos;

- Resgate da fungao social;

- Estimular as atividades culturais;

- Garantir a preservagao do patriménio histérico.

3. JUSTIFICATIVA

Como resultado dos inimeros anos passados sem o devido cuidado e manutencéo, os oito casardes, objeto desta intervencéo, encontravam-se em estado de ruina, restando
praticamente a “casca’, as fachadas frontal, laterais e de fundos. A maioria das esquadrias ja haviam se perdido e os pedagos restantes encontravam-se totalmente degradados pela
exposicao as intempéries. As cobertas ndo existiam mais, a ndo ser pelos casardes 01 e 09, onde os telhados desabaram pouco antes do inicio das obras, restando apenas uma
tesoura que passou por recuperagdo. A calgada se encontrava em situagdo de completa degradagao, além de possuir intervengdes pontuais que as tornava inacessivel. Apesar do
precario estado de conservacéo, percebe-se nas fachadas frontais o valor arquiteténico do conjunto, que possui ornamentacéo variada e remetem aos movimentos de vanguarda
moderna, principalmente o art-décor. Reconhecendo o valor histérico e material das edificagdes, a Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa, abragou os casardes e os desafios de um
projeto inovador, tornando o que hoje é a Villa Sanhaud, uma prioridade na politica de revitalizagao do centro histérico.

4. METODOLOGIA

ARQUEOLOGIA

Como condicéo para o desenvolvimento do projeto de intervengdo em &reas de interesse histérico identificou-se a necessidade de realizagdo de pesquisa arqueoldgica (Decreto
25.138 - Tombamento do Centro Histérico Inicial da Cidade de Jodo Pessoa). A partir das prospecgdes in loco e pesquisas documentais foram observadas algumas questdes
relevantes ao objeto de estudo e, inclusive, ao préprio desenvolvimento da cidade.

Foram encontrados objetos diversos como pratos, garrafas, faianga inglesa e até uma cacimba, que somam mais de 500 pegas datadas do século XVII até o comego do século XX.
Foram encontrados, também, material organico como conchas malacolégicas e outros como ferro e até osso humano.

DESENVOLVIMENTO DOS PROJETOS

Toda a concepgdo dos Projetos Basicos foi realizada pelos arquitetos e engenheiros da Secretaria Municipal de Habitagdo Social, com acompanhamento dos 6rgdos do patriménio
histérico (IPHAN, IPHAEP), que se deu através de reunides e consultas técnicas.

Além desses 6rgaos os projetos passaram por andlises de concessiondrias locais de dgua, esgoto e energia, assim como por 6rgdos de controle urbano e de Meio Ambiente da
Prefeitura.



MISTURA DE USOS

Na tentativa de levar dinamismo ao centro histérico, foi considerada a mistura de usos, possibilitando diversidade, com a implantagdo de unidades comerciais, habitacionais e
institucional.

OBRA

A PMJP langou licitagao para o projeto de reabilitagdo com RECURSOS 100% PROPRIOS, depois de todos os tramites legais da licitagio chegou-se a uma empresa vencedora, com
proposta vitoriosa no valor de R$ 4.211.934,00.

Em Julho de 2017 foi assinada a Ordem de Servigo para as obras, com um cronograma de 365 dias de execugao dos servigos.

A Secretaria Municipal de Habitagao ficou responsavel pela fiscalizagio de todos os servigos durante a obra.

Em junho de 2018 o empreendimento foi entregue aos usuarios.

OCUPAGCAO

O municipio de Jodo Pessoa, através da Secretaria Municipal de Habitagdo Social - SEMHAB, langou edital N° 01/2017 (Processo n® 2018/001999) para cadastro e selegdo de
pessoas fisicas e juridicas para ocupagéo do PROJETO VILLA SANHAUA.

Para as habitagdes foram realizadas Cessdes de Uso, onde os critérios para as pessoas fisicas foram estabelecidos como atuagdo em atividades culturais, artesanais ou que
promovam a valorizagdo dos elementos tipicos da regido do nordeste brasileiro; ndo ser proprietario ou possuidor de imével; possuir renda familiar mensal compreendida entre 01
(um) a 10 (dez) salarios minimos, ser residente na cidade ha no minimo 12 meses, dentre outros.

Para as lojas com fins comerciais foram realizadas Permissées de Uso, com atividades voltadas exclusivamente nos ramos de alimentos, do turismo e de atividades culturais,
artesanais ou que promovam a valorizagdo dos elementos tipicos do Nordeste.

Por tratar-se de cessdo de uso onerosa de bens publicos municipais, o contrato sujeita ao pagamento da Taxas de Ocupagéo de areas publicas, baseadas na UFIR (unidade fiscal
de referéncia) que sdo cobradas mensalmente, calculadas a partir da metragem da unidade.

POS OCUPAGAO

Uma programagéo especial para a criangada acontece todo domingo a tarde na praga XV de novembro (em frente a Villa Sanhaud) e um domingo no més acontece o “Rolé na Vila”,
onde o pessoal do skate e esportes radicais ficam livres na Rua Jodo Suassuna para praticar atividades. Essas atividades acontecem a partir do projeto Anima Centro, uma
realizagdo da PMJP por meio da Fundagao Cultural (Funjope) em parceria com diversas secretarias municipais.

5. DESENVOLVIMENTO

O projeto foi iniciado com a realizagao dos levantamentos fisicos necessarios para a compreensao da preexisténcia, também foram realizados estudos em maquetes fisicas e virtuais,
além de pesquisa de projetos correlatos. O principio norteador do projeto foi tragado a partir da abertura de um patio interno, no sentido longitudinal, que integra os casardes, gerando
um espago comum de acesso que possibilita a ventilagdo e a iluminagéo naturais das unidades habitacionais, além de conectar os usudrios, que no pavimento superior atravessam
os lotes por meio de uma passarela metalica, sem tocar nas paredes originais, viabilizando o uso naquele local. Proporcionando ainda a criagdo de areas verdes e jardins que
possuem a funcionalidade de uma Unica unidade de vizinhanga.

O programa é composto por 17 (dezessete) unidades habitacionais, sendo uma unidade adaptada para portadores de necessidades especiais (pne), 06 (seis) unidades comerciais e
01 (uma) unidade reservada para uso institucional, totalizando 08 (oito) iméveis conjugados que foram reabilitados e resgatado seu potencial construtivo. As unidades comerciais
variam entre 40,06m? e 131,70m?. As habitagdes possuem uma area entre 39,93m?2 e 73,41m?2 contendo 02 quartos, banheiro, sala, cozinha e servigo. Algumas delas possuem
mezaninos, os quais ndo interferem na fachada original.

Entendendo que a mistura de usos é fator essencial para a dindmica espacial e para a valorizacéo e requalificacdo do ambiente urbano, as unidades térreas da parte frontal foram
reservadas ao uso comercial, de servigos e institucional. A intervencéo buscou respeitar os condicionantes da preexisténcia de elementos estéticos de valor histérico. A estrutura
original existente é mantida e restaurada, a ndo ser pelas aberturas de vaos necessdrios para a viabilizagao do projeto. A coberta, apesar de praticamente inexistente, foi recuperada
em sua composigao formal, sendo proposta a sua reestruturacdo a partir da combinagdo de elementos metalicos e de madeira, telhas ceramicas e de vidro, e vazios que
proporcionam iluminagéo e ventilagdo naturais. Visando uma intervenc@o menos agressiva e buscando manter a estabilidade das paredes originais existentes, houve a utilizagcao de
estrutura metalica independente que sustenta a intervencdo nova e faz a amarragéo da estrutura remanescente. As esquadrias das fachadas, que se encontravam totalmente
degradadas, foram substituidas seguindo seu desenho original.

6. RESULTADOS
De acordo com o projeto apresentado, na perspectiva da requalificagao, valorizagao e reocupagdo do centro antigo da capital, a proposta se coloca como icone e parte de uma

politica urbana de resgate arquitetdnico-cultural. Visando o respeito ao entorno existente com seu valor histérico e paisagistico e a valorizagdo do espago urbano, o projeto assume o
seu carater contemporaneo agregando valores do passado e do presente.

Parcerias (mencionar as Toda a concepgao dos Projetos Bésicos foi realizada pelos arquitetos e

outras instituicées que engenheiros da Secretaria Municipal de Habitacao Social, com

participam do projeto mesmo acompanhamento dos 6rgaos do patriménio histérico (IPHAN, IPHAEP), que se
que nao haja aporte deu através de reunides e consultas técnicas.

financeiro relevante) Além desses 6rgaos os projetos passaram por andlises de concessionarias

locais de agua, esgoto e energia, assim como por érgaos de controle urbano e
de Meio Ambiente da Prefeitura.

Investimento (colocar a Recursos préprios da Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa - PMJP.

entidade e o valor

correspondente) Valor total de investimento na reforma: R$ 4.836.162,31 (quatro milhdes,
oitocentos e trinta e seis mil, cento e sessenta e dois reais e trinta e um
centavos).

Anexar arquivos com a APRESENTACAOQ VILLA SANHAUA 2019.ppt

apresentacao do Projeto (pdf  Jornal da Paraiba 12072017.docx
ou ppt), fotos (jpg ou png) e Paraiba Online _ Prefeitura de Jodo Pessoa inaugura Villa Sanhaud nesta terca-
texto jornalistico (.doc) feira.pdf
Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa » Eventos movimentam Centro Histérico
da Capital no aniversario de um ano da Villa Sanhaug » Print.pdf
Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa » Luciano Cartaxo entrega Villa Sanhaud e
destaca o maior projeto de intervencao ja realizado no Centro Histérico da
Capital » Print.pdf



https://www.jotform.com/uploads/abcohabs/91272942605660/4385785458314513147/APRESENTA%C3%87%C3%83O VILLA SANHAU%C3%81 2019.ppt
https://www.jotform.com/uploads/abcohabs/91272942605660/4385785458314513147/Jornal da Para%C3%ADba_12072017.docx
https://www.jotform.com/uploads/abcohabs/91272942605660/4385785458314513147/Paraiba Online _ Prefeitura de Jo%C3%A3o Pessoa inaugura Villa Sanhau%C3%A1 nesta ter%C3%A7a-feira.pdf
https://www.jotform.com/uploads/abcohabs/91272942605660/4385785458314513147/Prefeitura Municipal de Jo%C3%A3o Pessoa %C2%BB Eventos movimentam Centro Hist%C3%B3rico da Capital no anivers%C3%A1rio de um ano da Villa Sanhau%C3%A1 %C2%BB Print.pdf
https://www.jotform.com/uploads/abcohabs/91272942605660/4385785458314513147/Prefeitura Municipal de Jo%C3%A3o Pessoa %C2%BB Luciano Cartaxo entrega Villa Sanhau%C3%A1 e destaca o maior projeto de interven%C3%A7%C3%A3o j%C3%A1 realizado no Centro Hist%C3%B3rico da Capital %C2%BB Print.pdf

