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INFORMAÇÕES SOBRE O MUNICÍPIO

Santos localiza-se no Litoral do Estado de São Paulo na Região
Metropolitana da Baixada Santista na Ilha de São Vicente, a 68Km
da capital do Estado. Na ilha de São Vicente, a cidade de Santos
localiza-se a leste e, a Oeste a cidade de São Vicente. Integrante
de uma região com forte complexo econômico, no qual se
sobressaem as atividades vinculadas ao Porto de Santos, o maior
da América Latina, ao Parque Industrial Petroquímico de Cubatão,
e as atividades turísticas das Estâncias Balneárias.
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A área continental do
Município de Santos
representa 70% de sua
dimensão e se constitui
basicamente de áreasbasicamente de áreas
de proteção ambiental
(APA) e de preservação
permanente, não sendo
possível a expansão
populacional, restrita
somente a área insular.
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DIAGNÓSTICO HABITACIONAL

Dificuldades enfrentadas para a implantação de projetos habitacionais:

Carência de áreas públicas
Estamos localizados na Ilha de São Vicente entre a Serra do Mar e o
Oceano Atlântico. Nosso território é formado por área insular e continental.Oceano Atlântico. Nosso território é formado por área insular e continental.
Na região insular disputamos com a Porto e retro porto (equipamentos de
apoio e manutenção) e na área continental concorremos com a Serra do
Mar, como por conseqüências as restrições ambientais.
Alto custo para aquisição de áreas particulares
Santos é uma cidade turística e a maior da Região Metropolitana da
Baixada Santista. Estamos a 68 km de São Paulo, o maior Centro
Administrativo e Comercial do País. Desta forma nosso território no aspecto
imobiliário é bastante valorizado impactando nos custos dos projetos
Habitacionais.
Fragilidade do solo
Nossa localização junto ao Oceano Atlântico, aumenta o custo dos
empreendimentos tanto do ponto de vista das fundações das edificações,
aterros de sobrecarga quanto das redes de infraestrutura;
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Áreas da União Federal na Zona Noroeste
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REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA
C.H. VILA ESPERANÇA /C.H. AYRTON SENNA

HISTÓRICO DO EMPREENDIMENTO

Localização: Rua Gilberto Franco da Silva (frente) – Bairro 
Caneleira, em Santos - SP;Caneleira, em Santos - SP;

Características: Empreendimento habitacional de
interesse social com 222 (122 unidades Vila Esperança –
100 unidades Ayrton Senna) unidades habitacionais,
consolidado em área de terreno de Marinha (União),
declarada de interesse do serviço público, de acordo com a
Portaria nº 158/1995, expedida pela Secretaria do
Patrimônio da União (SPU), respectivamente gravada como
ZEIS-2, pela legislação municipal vigente (LC nº 53/92 e LC
nº 730/11);
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O programa proposto congrega a Comunidade Vila Esperança, a Cohab-st e a Prefeitura
Municipal de Santos num esforço conjunto de participação. Cabe à Prefeitura, a execução dos
serviços de terraplenagem e o prolongamento da rua Gilberto Franco Silva, inclusive sua
galeria de águas pluviais. À Comunidade, organizada por renques de casa, participa da
execução dos serviços de construção das unidades. À Cohab-st cabe a contratação e
gerenciamento dos serviços de infra-estrutura ( água, esgoto, e drenagem) e orientação
técnica ao projeto. Para os serviços específicos de organização das tarefas da Comunidade, a
Cohab-st conta com o apoio de uma Assessoria a Movimentos Sociais.
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.
As unidades habitacionais são geminadas, agrupadas em renques de 4,5 ou 6 casas,
em lotes de 50 a 70 M2 aproximadamente.

O conceito que norteou a formulação arquitetônica deste projeto foi a da unidade
básica com expansão vertical pré-encaminhada. Este preceito vem permitir a
ocupação do piso térreo da unidade padrão. O piso superior foi executado a partir da
necessidade física e disponibilidade financeira de cada família, preceito
posteriormente alterado para a construção total da moradia.
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Em 1989, 122 famílias ocuparam o
local, e com a assessoria da
COHAB, esse segmento pode
fixar-se num assentamento
provisório de modo a viabilizar as
obras do projeto habitacional – 1º
Etapa.

TRABALHO SOCIAL

Etapa.

Os 11.000 m2 restantes foram
reservados para o atendimento de
outra demanda que foi definida em
1992 através do Conselho Popular
de Movimento de Luta por
Moradia, denominando-se a partir
de então como Vila Esperança II.
Tal grupo originou-se da junção de
04 movimentos por moradia,
formados a partir de 1989: São
Manoel I, São Manoel II, Augusto
Cerqueira e Ilhéu Baixo, que se
organizaram para pleitear a área.
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VILA ESPERANÇA              VILA AYRTON SENNA
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SITUAÇÃO FUNDIÁRIA

Implantado em terreno de Marinha, de domínio da União
Federal, cadastrado na Delegacia do Patrimônio da União sob
o RIP nº 7071.05314.00-9, cadastrado em nome do Espólio eo RIP nº 7071.05314.00-9, cadastrado em nome do Espólio e
Maria de Carvalho e outros, sob regime de ocupação (regime
precário), com aproximadamente 34.214,71m² (área total).

A Municipalidade requereu a cessão do terreno à 
Superintendência do Patrimônio da União, através do 
processo nº 10880.040.257/1989-40.
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CRONOLOGIA DAS AÇÕES FUNDIÁRIAS

1989 – O terreno teve seu Aforamento requerido pela Prefeitura 
Municipal de Santos junto a Secretaria de Patrimônio da União;

1991 – Prefeitura declara a área de Interesse Social;

1992 – Prefeitura, em posse do terreno, cedeu seus direitos à 1992 – Prefeitura, em posse do terreno, cedeu seus direitos à 
Companhia de Habitação da Baixada Santista – COHAB;

1994 – O Conjunto Habitacional Vila Esperança é entregue;

1995 – O Conjunto Habitacional Ayrton Senna é entregue e a 
Secretaria do Patrimônio declarou área de Interesse o Serviço 
Público; 

1997 - A Prefeitura de Santos entra com ação de desapropriação; 
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CRONOLOGIA DAS AÇÕES FUNDIÁRIAS

2005 – Firmado protocolo de intenções com o ITESP; 

2009 – Adesão ao Programa Estadual Pro Lar;

2009 – Celebração de Termo de Cooperação Técnica entre a2009 – Celebração de Termo de Cooperação Técnica entre a
Secretaria de Patrimônio da União e a COHAB-ST;

2014 – Convenio com o Programa CIDADE LEGAL pra
execução de Levantamento Topográfico dos conjuntos (LEPAC);

2018 – Foi aprovado o projeto de REURB já na Lei 13.465/17;

2019 – Entrega das Matriculas aos moradores dos conjuntos 
habitacionais.
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AÇÕES APÓS A VIGÊNCIA DA LEI 13.465/17
REURB 

Conforme cronologia apresentada, foram realizadas varias

ações ao logo de 28 anos,  a fim de regularizar os conjuntos 

habitacionais, porém todas as tentativas sem sucesso. 

A partir da vigência da referida Lei em 2017, foram viabilizadas

todas as Condições técnicas para a conclusão do processo de

Regularização Fundiária finalizando com a entrega das

Matrículas aos devidos proprietários em 2019.
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COMUNIDADO / CONVITE
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ENTREGA DE CONVITES (PORTA A PORTA) 
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REUNIÃO NOTURNA COM 
AS FAMÍLIAS BENEFICIÁRIAS
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FORMULÁRIO  E  DECLARAÇÃO
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ATENDIMENTO 
DAS FAMÍLIAS
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COLETA DE 
DOCUMENTOS
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EVENTO DE ENTREGA DOS TÍTULOS DE PROPRIEDADE
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AUTORIDADES PRESENTES AO EVENTO
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MATRÍCULA  
IMOBILIÁRIA
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FIMFIMFIMFIM

MUITO OBRIGADO!MUITO OBRIGADO!MUITO OBRIGADO!MUITO OBRIGADO!


