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Santos localiza-se no Litoral do Estado de Sdo Paulo na Regiao
Metropolitana da Baixada Santista na llha de Sao Vicente, a 68Km
da capital do Estado. Na ilha de Sao Vicente, a cidade de Santos
localiza-se a leste e, a Oeste a cidade de S&o Vicente. Integrante
de uma regidao com forte complexo econébmico, no qual se
sobressaem as atividades vinculadas ao Porto de Santos, o maior
da Ameérica Latina, ao Parque Industrial Petroquimico de Cubatao,
e as atividades turisticas das Estancias Balnearias.
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1 - Insular.
2 - Continental.

A area continental do
Municipio de Santos
representa 70% de sua
dimensao e se constitui
basicamente de areas
de protecao ambiental
(APA) e de preservacao
permanente, nao sendo
possivel a expansao
populacional, restrita
somente a area insular.
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DIAGNOSTICO HABITACIONAL

Dificuldades enfrentadas para a implantacao de projetos habitacionais:

Caréncia de areas publicas

| Estamos localizados na llha de S&o Vicente entre a Serra do Mar e o

Oceano Atlantico. Nosso territorio é formado por area insular e continental.
Na regiao insular disputamos com a Porto e retro porto (equipamentos de
apoio e manutencido) e na area continental concorremos com a Serra do
Mar, como por consequéncias as restricoes ambientais.

Alto custo para aquisicdo de areas particulares

Santos € uma cidade turistica e a maior da Regido Metropolitana da

“ ' Baixada Santista. Estamos a 68 km de Sdo Paulo, o maior Centro

Administrativo e Comercial do Pais. Desta forma nosso territdrio no aspecto

. imobiliario €& bastante valorizado impactando nos custos dos projetos

Habitacionais.

Fragilidade do solo

Nossa localizacdo junto ao Oceano Atlantico, aumenta o custo dos
empreendimentos tanto do ponto de vista das fundacdes das edificagoes,
aterros de sobrecarga quanto das redes de infraestrutura;
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REGULARIZAGCAO FUNDIARIA
C.H. VILA ESPERANCA /C.H. AYRTON SENNA

HISTORICO DO EMPREENDIMENTO

Localizagao: Rua Gilberto Franco da Silva (frente) — Bairro
Caneleira, em Santos - SP;

Caracteristicas: Empreendimento  habitacional de
interesse social com 222 (122 unidades Vila Esperanca —
100 unidades Ayrton Senna) unidades habitacionais,
consolidado em area de terreno de Marinha (Unido),
declarada de interesse do servico publico, de acordo com a
Portaria n°® 158/1995, expedida pela Secretaria do
Patriménio da Unido (SPU), respectivamente gravada como
ZEIS-2, pela legislacao municipal vigente (LC n°® 53/92 e LC
n® 730/11);
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O programa proposto congrega a Comunidade Vila Esperanca, a Cohab-st e a Prefeitura
Municipal de Santos num esforgco conjunto de participagcdo. Cabe a Prefeitura, a execugao dos
servicos de terraplenagem e o prolongamento da rua Gilberto Franco Silva, inclusive sua
galeria de dguas pluviais. A Comunidade, organizada por renques de casa, participa da
execucdo dos servigos de constru¢do das unidades. A Cohab-st cabe a contratacdo e
gerenciamento dos servigos de infra-estrutura ( dgua, esgoto, e drenagem) e orientagdao
técnica ao projeto. Para os servigcos especificos de organizagao das tarefas da Comunidade, a
Cohab-st conta com o apoio de uma Assessoria a Movimentos Sociais.
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As unidades habitacionais sao geminadas, agrupadas em renques de 4,5 ou 6 casas,
em lotes de 50 a 70 M2 aproximadamente.

O conceito que norteou a formulagao arquitetonica deste projeto foi a da unidade
basica com expansao vertical pré-encaminhada. Este preceito vem permitir a
ocupacgao do piso térreo da unidade padrao. O piso superior foi executado a partir da
necessidade fisica e disponibilidade financeira de cada familia, preceito
posteriormente alterado para a construcao total da moradia.
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Em 1989, 122 familias ocuparam o
local, e com a assessoria da
COHAB, esse segmento pode
fixar-se num assentamento
provisoério de modo a viabilizar as
obras do projeto habitacional — 1°
Etapa.

Os 11.000 m2 restantes foram
reservados para o atendimento de
outra demanda que foi definida em
1992 através do Conselho Popular
de Movimento de Luta por
Moradia, denominando-se a partir
de entdo como Vila Esperanca Il.
Tal grupo originou-se da jungcao de
04 movimentos por moradia,
formados a partir de 1989: Sao
Manoel I, Sdo Manoel Il, Augusto
Cerqueira e llhéu Baixo, que se
organizaram para pleitear a area.
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Implantado em terreno de Marinha, de dominio da Uniao
Federal, cadastrado na Delegacia do Patriménio da Unidao sob
o RIP n° 7071.05314.00-9, cadastrado em nome do Espdlio e
Maria de Carvalho e outros, sob regime de ocupacao (regime
precario), com aproximadamente 34.214,71m? (area total).

A Municipalidade requereu a cessao do terreno a
Superintendéncia do Patriménio da Uniao, através do
processo n° 10880.040.257/1989-40.
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1989 — O terreno teve seu Aforamento requerido pela Prefeitura
Municipal de Santos junto a Secretaria de Patriménio da Uniao;

1991 — Prefeitura declara a area de Interesse Social;

1992 — Prefeitura, em posse do terreno, cedeu seus direitos a
Companhia de Habitacao da Baixada Santista — COHAB;

1994 — O Conjunto Habitacional Vila Esperanca € entregue;
1995 — O Conjunto Habitacional Ayrton Senna é entregue € a

Secretaria do Patrimdnio declarou area de Interesse o Servico
Publico;

1997 - A Prefeitura de Santos entra com ag¢do de desapropriacao;
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2005 - Firmado protocolo de intengdes com o ITESP;
2009 — Adesao ao Programa Estadual Pro Lar;

2009 — Celebracao de Termo de Cooperacao Técnica entre a
Secretaria de Patriménio da Unido e a COHAB-ST;

2014 - Convenio com o Programa CIDADE LEGAL pra
execucao de Levantamento Topografico dos conjuntos (LEPAC);

2018 — Foi aprovado o projeto de REURB ja na Lei 13.465/17;

2019 — Entrega das Matriculas aos moradores dos conjuntos
habitacionais.
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ACOES APOS A VIGENCIA DA LEI 13.465/17
REURB

Conforme cronologia apresentada, foram realizadas varias
acoes ao logo de 28 anos, a fim de regularizar os conjuntos
habitacionais, porém todas as tentativas sem sucesso.

A partir da vigéncia da referida Lei em 2017, foram viabilizadas

todas as Condicdes técnicas para a conclusao do processo de

Regularizacdo Fundiaria finalizando com a entrega das

Matriculas aos devidos proprietarios em 2019.
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COMUNIDADO / CONVITE

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS .\
ESTANCIA BALNEARIA COMHAB-ST

A Secretana de Desenvolvimento Urbano (SEDURE) e a Cia. de Habitacdo da Bamxada
Santista (COHAB-ST) esta atualizando os dados cadastrais dos moradores dg  Vila
Esperanga”, com o objetivo da aquisicio do TITULD DE LEGITIMACAD FUNDIARIA e
MATRICULA DEFINITIVA DO LOTE.

LEVAR ORIGINAL ATUALIZADO (DENTRO DA VALIDADE):

RG e CPF dotitular RG e CPF do cénjuge ou
companheiro (a).

Certiddo de Mascimento do titular (se solteiro) Certiddo de Mascimento do
companheiro (a)

Certiddo de casamento do titular (se casado) ou Cert. de casamento averbada (se divorciado)
ou Certiddo de Obito(se o titular for vilvo)

Contrato de compra e venda do imdvel efou comprovar que reside no local ha cinco anos ou
mais (ex. Conta de Luz de 2013)

LOCAL: CENTRO DE CAPACITACAO_ PROFISSIONAL - CECAP — AV. HUGO MAIA , 285.
_ DIAS 07,08 E 09 DE AGOSTO DE 2018.
HORARIO DE ATENDIMENTO: DAS 10;00h AS 16:00 hs - TEL: 32118500
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FORMULARIO E DECLARAGAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS -\\

ESTANCIA BALNEARIA coMAB-ST

FORMULARIO PARA REGULARIZAQ" O FUNDIARIA
*Este farmularic nie represents ¢ recomberiments publics 41 propriedsds mmokibiaria ds sigmatiric
**0r dade: aqu feruecides comidersr-oe-8s vilide: snquants mis sliersds: pele dgmatiris,

IDENTIFICAGAO DO NUCLEOQ

Mome: Conj. Vila Esperanga — Caneleira | | Processo Administrative N*:
Matricala- | Promntnr da Regularizagin- SENIIAB-PMS! COHAR- ST
IDENTIFICAGAC DO LOTE NO PROJETQ
Quadra: Lote: Matricula:
Com posse: [ }Sim__ { }Nio Cadastro Municipal:
End: Bairro: CANELEIRA
Cidade: Santos | 5P CEP:11085-575
IDENTIFICAGAO DO POSSUIDOR
Home: Profissdo:
Documento comprobatorio da posse: Doc. apresentado: { ) Onginal { ) Copis
RG.: CPF:
Macionalidade: Matural de:
Nascimento: Tel.:
| E-mail: |
il solteire asado separado ivorciado unido estavel ivo

Regime de bens: | }comunhio parcial de bens na vigéncia da lei n® 651577
I comunhdo de bens anteriormente a lei n® 6.31577
{...} separagao de bens - art.:

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS -\\

ESTANCIA BALNEARIA

COHAB-5T
DECLARACAQ
Eu.
{nacionslidsde) .(profiss3a) J[estado  cwil)
.inscrito{ayno CPF/MF sob o p?

portadorfa) ds céduls de identidede RG n® Jresidents
domicilisdos) na Rus, n"
Conjunts Habitacional Ayrion Senna constants da matriculs do 1 Registro

de Imdveis de Santos, com fundamento no art. 59, §1° da Lei 11.877, de 07 de julho de
2005, DECLARO:

* gue utilizo o imdvel scima descrito para minha moredia ou da minhs familia;

* gue ndo sou concessionano, foreinn ou proprieténo de outro imdvel urbano ou rural;
* gue néo sou beneficidrio de legitimagdo de posse concedida anteriormenta;

* gue nédo tive reconhecido anteriormente direito & usucapiso de imoveis urbanos.

Por serexprezzéo da verdade, firmo g presentes.

Santos, de,_setembro de 2015,
IDENTIFICAGAD DO CONJUGE | COMPANHEIRO (A)
Nome: Profissdo:
RG.: CPF:
Macionalidade: Matural de: Pesanahurs
MNascimento: Tel.:
Estado Civil: [ }solteiro asado separado ivorciado unido estavel iivo Testemunkas:
= Mome: Mome:
OBSERVAGCOES
/A 2gitmacEs o posce 50 S8 COMERas S0USIE QUE OEIERRS SINAIT BOREED OF MOEaE Documento: Documento:
2 Em mgra nBo 52 conceds SpMBCE0 OF POSSS DR POSSUMINTS OF IWENOS VaZWOS. — —
QUDeve-se ancrar 2 esie fvmalido 2 Decharacdo devidament prenchida ¢ assinada pola possuldor & copla legivel do BE = GPF. Assinatura: Assinatura:
4)A0 fnal & oheigaira B S55IEE O possUdDr.
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ATENDIMENTO
DAS FAMILIAS
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EVENTO DE ENTREGA DOS TiTULOS DE PROPRIEDADE
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AUTORIDADES PRESENTES AO EVENTO
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FEOIRICIAL I BEGISTRO DE IMOVES
COMARCA DE SANTUS - ESTALG 1IE SAD PATT O
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