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INTRODUCAO

Dia do langamento do Concurso: Fernando Assad -
Vivenda, Euripedes do Carmo - Agehab e Arnaldo
Mascarenhas -CAU/ GO
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A Agéncia Goiana de Habitagdo (Agehab) e o Conselho de

Arquitetura e Urbanismo de Goias (CAU/GO) instituiram parceria
inédita para realizacdo do Concurso Publico Nacional de Projetos
para Habitacao de Interesse Social. O edital do concurso foi langado
nacionalmente em 12 de dezembro de 2019, em comemoragao ao
Dia do Arquiteto, com palestra de Fernando Assad, fundador do

Programa Vivenda, para reformas habitacionais para baixa renda.

Um dos grandes diferenciais do concurso foi a possibilidade de
execucao dos projetos vencedores em um programa habitacional
existente, em terreno de propriedade da Agehab, por meio de
construtora selecionada por chamamento publico. As familias
beneficiadas receberdo subsidios do PMCMV/ FGTS/Caixa e
Governo do Estado/ Agehab.
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ANTECEDENTES

Desde 2017, o CAU/GO abre edital de Assisténcia Técnica em Habitacdo de Interesse Social

(Athis), podendo concorrer projetos para construgao ou reforma de moradias para familias com

renda de até trés salarios minimos, além de outros projetos que estejam de acordo com a Lei
Assisténcia Técnica (11.888/2008).

O edital é resultado da Resolucdo CAU/BR No 94, que prevé a destinagdo de pelo menos 2% do

orcamento anual de cada CAU/UF a acdes de Athis. No ano de 2019, a autarquia reservou R$

80 mil para destinar aos projetos selecionados. A cota maxima para cada projeto foi de R$ 40
mil. Houve inscricao habilitada de apenas uma instituicao, entdo o Conselho decidiu investir o

aporte remanescente na realizagdo de Concurso Publico em conjunto com 6rgaos

governamentais. A Agéncia Goiana de Habitacdo (Agehab) manifestou interesse, formando essa

parceria pioneira. Segundo a Gerente do CAU/GO, Isabel Baréa, “através da parceria foi
identificada uma situagédo de necessidade real de projeto em Goiénia e a compatibilizagéo do

edital do concurso com as especificagbes dos programas habitacionais existentes”.

Evento de langcamento do Concurso

da
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OBJETIVOS

O Concurso Publico Nacional de Projeto de Arquitetura para
Habitacao de Interesse Social teve como objetivo implementar a
Assisténcia Técnica a Habitagao Social, conforme a Lei
11.888/08, disponibilizando projetos viaveis para a produgao de
habitagdo com solug¢des inovadoras e apropriadas a realidade
social das comunidades goianas explorando a modulagao,

flexibilidade espacial, adaptabilidade e facilidade na construgao.

Além da difusdo e expansao de parcerias entre instituicdes de
aporte financeiro e técnico para a execugao de agdes integradas

para implementagao de obras habitacionais de grande porte.

CONCURSO DE

CONCURSO DE

gehab /CAU-GO retomam
concurso de projeto para
habitagdo social.

Imagens de divulgagéo do Concurso
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OBJETIVOS

O objetivo principal do concurso foi selecionar trés projetos para serem
implantados em area da Agehab no Conjunto Vera Cruz, em Goiania-GO.
Como premiacgao, a proposta classificada em 1° lugar fecha contrato
administrativo com o CAU para desenvolver o projeto executivo, que sera
cedido a Agehab para implementagéo. As familias de baixa renda garantem
assim assisténcia técnica publica e gratuita para o projeto e subsidios para
construcao de habitagao de interesse social no Estado de Goias, em

parceria com o governo federal/Caixa.

Além disso, os projetos selecionados em 2° e 3° lugar serao repassados a
Agehab para serem implementados em programas habitacionais, de

acordo com disponibilidade de area e recursos.

Frederico Rabelo - Presidente em exercicio do CAU e
Euripedes do Carmo — Presidente da AGEHAB no
momento de assinatura do Termo de Parceria

- Ai;

fio de Arqu. W7 TERRiSH IO de Goias
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LOCAL DE INTERVENCAO

O edital trouxe definidas especificagoes técnicas do local de
intervengao escolhido pela Agehab. Trata-se de uma area de
propriedade da Agéncia, no Conjunto Vera Cruz | e Il, regido
Oeste de Goiania-GO. O bairro existe ha 30 anos e ja se
encontra consolidado, distante 14 km do Centro da

capital, dotado de infraestrutura e saneamento basicos, como
vias pavimentadas, drenagem, iluminagao publica, pragas
urbanizadas, agua tratada, coleta de esgoto e de residuos
sélidos, transporte publico coletivo e equipamentos publicos
como escolas, posto de saude, posto policial, assisténcia social
e ginasio de esportes. Encontra-se préximo a shoppings e
supermercados.
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Localizagdo do Conjunto Vera Cruz na malha urbana da Capital
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LOCAL DE INTERVENCAO

Foi entregue em 2017 a primeira etapa da

LEGENDA R e "-f 7 ._ implantacdo, denominada Residencial Nelson

g Casastémreoe L Tl T Oy o e = = Mandela, com 1.616UH coletivas, executadas

Casas Sobrepostas : i ; 3 i

N S no ambito do FAR/ MCMV. Serao implantadas
. rimeira Etapa RS ‘ i I

10RERCS - Lo, - (M 1472 UH (FAR) na segunda etapa e 1.456

Segunda Etapa 1 ke e 2Ll ;

B> Bincos W72 L EV P _ : UH (FGTS) na terceira.

Terceira Etapa B o i 3 i

91 Blocos - 1.456/ UL _ Os projetos vencedores serédo construidos em

, 318 lotes, casas térreas unifamiliares e casas
= Avenidas

sobrepostas, nas areas indicadas no

Linhas de Onibus

| mapa, no ambito do FGTS — Faixa 1,5, em
Pontos de Onibus . .,
parceria com o Governo de Goias/

Agehab, com subsidios estaduais de até R$
15 mil.

ESCALA GRAFICA
.
500M 1KM

Localizagdo dos terrenos disponiveis para implantagcdo dos projetos ganhadores para casas térreas e
sobrepostas no Conjunto Vera Cruz
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ETAPAS DO CONCURSO

Projetos premiados em Mengé&o Honrosa

68 ]

Foram recebidas 68 propostas de 13/12/2019 a 19/02/2020. Elas foram avaliadas pela Comissao Julgadora de 20 a 22/07/2020.
Além dos trés primeiros lugares, foi concedida mengao honrosa para outros cinco projetos, pela alta qualidade apresentada.

Quantos as propostas premiadas, se destacaram pela criatividade na concepc¢éo do partido arquitetdbnico e reconhecida qualidade
formal. O resultado como um todo agradou imensamente a Comissao Julgadora. Foram avaliados quesitos como boa distribuigdo
da planta, composi¢ao de conjunto, e especialmente, possibilidade de expansao da habitagdo com acréscimo do ambiente
multiuso de forma eficiente. A exposigédo dos projetos premiados pode ser conferida no site da AGEHAB e do CAU/GO.
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PROJETOS PREMIADOS

O primeiro lugar ficou com um projeto
paranaense, que trouxe 96 habitacbes
sobrepostas, com possibilidade de ampliagao.
Apresenta ocupacéo eficiente e intensa da
area, permitindo abrigar mais familias num
mesmo espago, com significativa economia de
infraestrutura urbana e reducao do custo total
de execucgao. Outros diferenciais foram a
solucéao de distribuicdo dos lotes, a visao de
conjunto e a funcionalidade das habitagdes. Por
todos esses motivos, o arquiteto Luiz Gustavo
GrochoskiSingeski conseguiu nota 10 da

Comisséao Julgadora do concurso.

Habita-se a casa, ndo como um simples ponto, mas todo o teritério que
se tem como familiar, & & a comunidade que da os limites deste espaco,
o e d0. O da
importancia deste principio embasou as principais linhas do projeto. Este
loteamento, composto per 96 familias, € conformado por uma quadra de
mais de 280 metros de comprimento, demasiadamente grande para a
escala do pedestre. Por isso, optamos pela criagao de uma centralidade
peatonal, servindo para encurtar e vitalizar trajetos, e reforcar a identidade
toletiva da regido criando espagos de lazer. A arquitetura proposta também
gopyite ao convivio, a das unidades
.cria pequenos niches entre os apartamentos; com recuos
scadas e acessos compartilhados que convidam ao exercicio
urbano, além de ‘possibilitar-diferente tipos de combinagbes
s, repetidas ou espelhadas, criando uma estética com mais
juances, mais dindmica e menos homogénia.
DIVERSIDADE E DINAMICA URBANA
lanta de apartamento de 55,68 m* que da origem a

T

um sobrado com dois apartamentos: u térreo, com acesso ao jardim dos
fundes, outro superior. Cada apartamento conta com 1 vaga de garagem
e com a possibilidade de expanséo fisica de até 11,56 m?* chegando a um

proporcionando a circulagao natural do ar através da ventilagdo cruzada,

Como se trata de habitagdo de interesse social, foram considerados

sistemas - tanto construtivos, quanto de captagdo de dgua e aquecimento
" d

total de 134,48 m® de area construida por lote, de 150 m”. As
possuem 2 dormitdrios podendo expandir aos fundos, gerando um terceiro
ou uma area de trabalho, com acesso externo no apartamento térreo. O
acesso ao apartamento do primeiro pavimento € feito por uma escada
lateral, que cresce em tamanho ao se conectar com a unidade vizinha,
aproximando as relagdes, mas sem que seja perdida a privacidade de
cada moradia. A fachada possibilita uma diversidade de arranjos e visuais

solar-com baixo custo d 3

conforto passiveis, que envolvem também o sombreamento das fachadas
através da projecao das varandas. Além disso, & proposto o reuso da
4gua da chuva através da captagio nas areas de cobertura - armaz EY
em cisternas abaixo da escada - que pode ser usada posterio a
irrigagdo, limpeza de areas comuns & nos sanitarios dos apartar g
SISTEMA CONSTRUTIVO E RACIONALIDADE ;

O sistema construtivo & ido por lajes de concretd”

tanto em suas diferente bes, em a

ou separadamente, quanto em contraste com os acabamentas externos

escolhidos por sobrado, que podem variar do bloco a vista até o embogo,

reboco e pintura, trazendo identidade visual a cada composto de médulos.
AMBIENTAL E DA

A disposicao das plantas possibilita diferentes perspectivas da paisagem

uma vez que possuem aberturas para as duas fachadas opostas,

B EL

laje radier @ paredes estruturais compostas de blocos de cof
do baixo custo ja existente nesse sistema, as dimy s
reduzem ainda mais o desperdicio de material e
projeto, pois foram moduladas para evitar a québras
dos ambientes nas moradias evita o gasto’
hidréulica, uma vez que as areas molhi ta

#

Projeto premiado em 1° lugar, com 96 UH de 55,68m? por UH
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PROJETOS PREMIADOS

O segundo projeto traz uma versao de habitagéo

unifamiliar, com 56UH que tém boa qualidade
formal, composicao de fachada interessante, planta

funcional, facilidade construtiva e pleno

atendimento as questdes de acessibilidade.

Projeto premiado em 2° lugar, com 56UH l SEDI W
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PROJETOS PREMIADOS

Nexibilidace espacial, unidade formal, Ritmo, identidade, q} (I)
-}

?ﬁ.,,._([)-(]')-n-? - 7 Oterceiro projeto
1

B
:
¥
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premiado também

apresenta habitacbes

unifamiliares com boa

setorizagao.

A composicao da fachada
com porticos coloridos

apresentada na proposta

compde um conjunto

L . arquitetdnico dindmico e

criativo.

PLANTA DO TERRED
Esc 1-78

Projeto premiado em 3° lugar, com 60 UH de 55,08m% UH
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IDENTIFICACAO DO PUBLICO ALVO

Os critérios para selecao dos beneficiarios deverao obedecer a Lei Estadual N°
14.542, de 30 de setembro de 2003, que autoriza a concessao de crédito outorgado
do ICMS, Lei 18.006 de 08 de maio de 2013 e alteragdes:

Familias com renda mensal igual ou inferior a 3 (trés) salarios Minimos e com no

minimo dois integrantes;
Renda minima familiar comprovada e capacidade de financiamento;

O beneficiario deve ser maior de 18 anos ou emancipado, ndo possuir outro imével,
nao podera ter sido beneficiado em qualquer outro programa habitacional (municipal,

estadual ou federal) e deve ter vinculo comprovado com o municipio de no minimo

trés anos.
Familia em evento de entrega de chaves
l Secret?:jiEa?: g
Estado de
Desenvolvimento Somos todos
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IDENTIFICACAO COM A CATEGORIA

O presente Projeto insere-se na categoria “Projetos, Agdes, Planos e Programas voltados para a produgao e/ou gestao de HIS -
Parceria entre 6rgaos publicos e com iniciativa privada”, uma vez que o pioneirismo se deu por meio da parceria entre um
6rgao publico - a Agehab, responsavel pela execugao da politica habitacional do Governo de Goias - € uma autarquia - o

CAU, dotado de personalidade juridica de direito publico. O CAU viabilizou apoio logistico e financeiro para implementagéo do
Concurso.

A parceria também é realizada com o Governo Federal, através da CAIXA, como instituicdo financeira, sob a forma de empresa
publica, com papel importante de fomentar a habitacao para familias de baixa renda no pais. E CAIXA analisara e contratara o
empreendimento e fara o repasse de recursos necessarios a implementagéo do projeto habitacional de interesse social do
Conjunto Vera Cruz, no municipio de Goiania.

Ainda, com as construtoras, sob a forma de empresas privadas, que serao selecionadas por chamamento publico para a etapa
de implantagéo dos projetos ganhadores do concurso e fardo a contratagdo do empreendimento com a instituicdo financeira e
a sua construcao.
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QUADRO RESUMO DOS INVESTIMENTOS

- VALOR DA VALOR DA
COLOCACAO PREMIACAO CONTRATACAO TOTAL

19 Lugar RS 10.000,00 RS 15.000,00 RS 25.000,00

22 Lugar RS 5.000,00 - RS 5.000,00

32 Lugar RS 3.000,00 - RS 3.000,00
R$ 33.000,00

v" Os valores financeiros serao aportados pelo CAU/ GO;

v" O 1° Lugar sera contratado para desenvolvimento dos projetos executivos;

v" 0 2°e 3°lugares cederao os direitos patrimoniais sobre o projeto para o conselho e AGEHAB;
v" As meng¢des honrosas nao receberio valor em espécie;

v Os projetos serdo entregues a AGEHAB para as demais agdes necessarias a execugdo do empreendimento.

Estado de

AG E HAB Desenvolvimento
Agéncia G

Econémico e
oiana de Habitagdo Inovagdo

=

—
GOIAS

nnnnnnnnnnnnn




16

PRAZO DE EXECUCAO

ETAPA | - CAU/ GO

CRONOGRAMA DO CONCURSO
Assinatura da Parceria: 10/10/2019
Langamento do Concurso: 12/12/2019
Envio dos projetos: 13/12/2019 a 19/02/2020

Julgamento: 17 e 18/03/2020

Divulgacao dos projetos selecionados: 20/03/2020
Divulgacao do resultado final: 15/04/2020

(adiadas pela pandemia)

Julgamento: 20 a 22/07/2020

Divulgacgao dos projetos selecionados: 27/07/2020
Divulgacao do resultado final: 03/07/2020

Local: Site do CAU/GO - caugo.gov.br/exposicao/

PROXIMAS ACOES AGEHAB

Chamamento Publico de Construtora:
Novembro/ 2020

Documentacao e legalizagao do
empreendimento:

Até Margo de 2021

Contratagcao com a CAIXA:

Junho/ 2021

Execucgao de obras: 18 meses
Contrato com os beneficiarios:
Durante a execucao das obras
Finalizagao de Obra: Janeiro/ 2023
Entrega aos Beneficiarios: Fevereiro/ 2023
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ESTRATEGIA ADOTADA

O CAU/GO promoveu o (1) Concurso, em parceria com a

V 4
AGEHAB

Agéncia Goiana de Habitagao 1

Agehab. A Agéncia ira (2) selecionar a construtora através de
Chamamento Publico para efetivar a (3) contratacdo com a
CAIXA no ambito do MCMV/ FGTS - faixa 1,5.

2

e TIES \ O Governo de Goias, por meio da Agehab, subsidiara o terreno

Confira os 24

methores /3 (de sua propriedade) e a (4) entrada do beneficiario, junto a

projetos

CONSTRUTORA

CAIXA, com o aporte de recursos em crédito outorgado de
ICMS, para aquisicao de material de construgao, a ser aplicado

na obra.

3
FETS

FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO

CA I|XA

Investimentos e parcerias na construgao civil e em obras de
interesse social ajudardao a promover a retomada da economia

com a criagao de emprego e renda.
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ESTRATEGIA ADOTADA

Entre 2018 e 2020,
CAIXA/Construtoras, no ambito do FGTS — Faixa 1,5, promoveu a disponibilizacdo de cerca

a parceria entre o Governo de Goias, por meio da Agehab, e

de 7.800 unidades habitacionais para familias com renda de até 3 salarios minimos, com a
previsdo de aporte de recursos estaduais no montante de R$ 109 milhdes em crédito
outorgado de ICMS. Sé em 2020 ja foram assinados convénios para 1.500 unidades e estédo
previstas mais 2.000 Unidades até o final do ano.

Quando o terreno é de particular, a construtora aprova o empreendimento direto na CAIXA e
busca a parceria da Agehab, para aporte dos recursos, vinculados ao CPF dos beneficiarios.
Quando o terreno é estadual, a Agehab faz Chamamento Publico para selecdo da

construtora.

O Termo de Cooperagcédo e Parceria (TCP) entre Governo de Goias e CAIXA para
contratagcées no ambito do FGTS foi assinado em outubro de 2019. Visa o aporte de recursos
do Estado como subsidios da entrada ou no financiamento dos imoveis adquiridos pelos
beneficiarios.

V 4
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UH POR REGIAO - 2018 a 2020

SUDESTE
GolaNO SUDOESTE

131 GOIANO

1.011
SUL
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132
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GOIAN
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RIDE
3.010

RMG

4.695 .

Unidades contratadas e em contratagao
entre 2018 e 2020, no FGTS — F1,5, em
parceria com a CAIXA e AGEHAB
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PAPEL DOS PARCEIROS

A Agehab assume o papel de ENTIDADE ORGANIZADORA nesse processo.

v

v

Receber os projetos selecionados pelo CAU/GO;
Subsidiar os terrenos para implantacao dos empreendimentos;
Fazer o Chamamento Publico para a selecdo da Construtora;;

Assinar convénio com a Construtora, apds a contratacdo do empreendimento com
a Instituicdo Financeira, para aporte dos recursos Estaduais;

Fazer o treinamento da construtora para prestacéo de contas e do correspondente
bancario para cadastro dos beneficiarios;

Assinar os contratos com os beneficiarios para aporte de recursos visando a
aquisicao da unidade habitacional,

Fazer a gestdo do convénio e a fiscalizagao das obras, visando a correta aplicacéao
de recursos, e cumprimento da parceria.

Governador do Estado e Presidente da
AGEHAB em eventos de entrega de chaves
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PAPEL DOS PARCEIROS

O Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU/ GO cabera:

v" Promover a organizacgao do processo do Concurso desde o]
edital, julgamento, selegdo, publicacdo e aporte financeiro para premiagcao das equipes
vencedoras;

v' Fazer a contratacdo administrativa e o aporte financeiro do projeto vencedor para a
elaboracao dos projetos complementares da edificacao;

v Entregar a Agehab o projeto vencedor com o complementares e disponibilizar os projetos
arquiteténicos do 2° e 3° lugares para implementagao de outros programas habitacionais
da Agéncia;

O Projeto vencedor do concurso, como fruto de incentivo do Conselho de Arquitetura e
Urbanismo, visa, conforme edital do Concurso, a ‘producédo de habitagcédo de interesse social
com solugbes inovadoras e apropriadas a realidade social das comunidades goianas
explorando a modulagcédo, flexibilidade espacial, adaptabilidade e facilidade na
construgéo”, proposta do Concurso, oportunizando a insercéo de bons profissionais arquitetos
a area de HIS.

y 4
AGEHAB  ocnvovimento

Presidente e gerente do CAU/ GO
com os envelopes dos projetos
inscritos no concurso
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PAPEL DOS PARCEIROS

A CAIXA sera propulsora parceira no processo de disponibilizagéo As CONSTRUTORAS, selecionadas em chamamento

dos recursos para implementacdo da execucdo das obras com o publico, pela Agehab:
projeto vencedor do concurso. v" Apresentar todas as licencas para inicio das obras;
v' Orientar sobre as diretrizes que deverdo ser seguidas na v Contratar o empreendimento com a Instituicdo
proposi¢ao junto ao programa FGTS/ Faixa 1,5; financeira - CAIXA;
v" Analisar a viabilidade técnica e juridica do empreendimento e v' Executar as obras;
assinar o contrato com a pessoa Juridica — Construtora; v Promover a guarda e a legalizagdo das unidades
v' Atestar o cumprimento do Cronograma fisico financeiro do construidas para entrega aos beneficiarios;

empreendimento, visando a liberagdo de recursos até sua
concluséo;

v Receber e analisar os documentos dos beneficiarios;

CAIXA

v Contratar com o beneficiario selecionado e repassar os

descontos concedidos pelo FGTS
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MONITORAMENTO E POS OCUPACAO

v" Equipe de Projetos e Analise Técnica para monitora os processos e procedimentos até a finalizagdo da contratacdo com
a CAIXA

v Equipe de gestao de contato e de acompanhamento de obras;

v" Implantagéo do Trabalho Técnico Social, mesmo n&o sendo obrigatério para acompanhar a pés-ocupagao.

v" Acompanhamento da destinacdo dos iméveis.
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LICOES APRENDIDAS

v

v
v

Insercéo de profissionais arquitetos capazes de elaborar projetos de habitacdo de interesse social inovadores em
tecnologias sustentaveis, diferenciados, adequado a necessidade e realidade local e com dimensdes de unidades, que
somado ao uso racional da infraestrutura, diminui o custo total da implantagéo do programa habitacional;

Viabilidade de implementacao de projetos em parcerias, facilitando a concepgéao, contratacédo e implantacao de
empreendimentos em maior escala e mais factiveis de atendimento a sociedade, e consequente diminuicdo do déficit
habitacional;

Estreitamento de parcerias para troca de experiéncia e demais gestdes de tematicas relacionadas;

Maior satisfacao e sentimento de pertencimento do beneficiario a moradia e ao bairro que reside.

O atual presidente da Agehab, Lucas Fernandes, elogia a iniciativa do CAU, tanto no langamento do concurso, como na busca

da proximidade com o poder publico. “A unido de forgas beneficia quem mais precisa, que é a familia que recebera uma

moradia com projeto premiado. A missdo da Agehab também é incentivar a criatividade e inovagdo na habitagdo de interesse

social”.
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= Reuniao entre equipes do CAU e da
AGEHAB para definicdo do Edital e

abaixo Banca Julgadora dos projetos

Comissao Organizadora do Concurso:
Isabel Baréa — Gerente do CAU
Frederico Rabelo — Conselheiro Titular do CAU

Priscila Cavalcanti da Silva — Conselheira Titular do CAU e Arquiteta e Urbanista na AGEHAB
(Geréncia de Regularizagao Fundiaria)

Comissao Julgadora do Concurso:
Fabiana Maria Nunes Perini - Gerente de Projetos e Analise Técnica da AGEHAB
Gilson José Paranhos de Paula e Silva — ex-Presidente da CODHAB-DF

Haline Moura Jordao - Analista em Obras e Urbanismo do Departamento de Analise e
Aprovacao de Projetos da SEPLANH — Prefeitura de Goiania

Ldcia Maria Moraes - professora do curso de graduagdo em Arquitetura e Urbanismo e do
programa de mestrado Planejamento e Desenvolvimento Territorial, na PUC Goias

Sandra Maria Franga Marinho - coordenadora do Programa de Assisténcia Técnica da

CODHAB-DF pu -
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EQUIPE TECNICA:

Governador do Estado de Goias
RONALDO RAMOS CAIADO

AGENCIA GOIANA DE HABITAGAO AGEHAB

Presidente da Agéncia Goiana de Habitagdo
LUCAS FERNANDES DE ANDRADE

Diretoria Técnica
VALDERI BORGES

Diretoria de Cooperagcao Técnica
LUCAS GOUVEIA

Geréncia de Projetos e Anéalise Técnica
FABIANA PERINI

Geréncia de Regularizagdo Fundiaria
ERNESTO TEDESCO/ PRISCILA CAVALCANTI

Geréncia de Obras Fiscalizagcao
HIMERSON FARIAS

Geréncia de Articulagdo Social
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